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Na osnovu Clana 73. i 83. Zakona o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine FBiH"
broj:67/05), Clana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,SI. Novine FBiH", broj 49/06), ¢lana 25. Statuta opcéine Banovici
(,Sluzbeni glasnik opcine Banovi¢i“ broj:3/08) i ¢lana 91. Poslovnika o radu
Opcinskog vijeca (,Sluzbeni glasnik opc¢ine Banovi¢i* broj:7/06), Opcinsko Vijece
Banovici na 32. redovnoj sjednici odrzanoj dana 03.12. 2014.godine,donos i

ODLUKU
o naknadama za koriStenje gradevinskog zemljista

I. OPCE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom uvodi se obaveza pla¢anja naknade za koriStenje gradevinskog
zemljista, odreduju se obveznici placanja naknade, osnovi i bliza mjerila na osnovu
kojih se utvrduje visina naknade u zavisnosti od pogodnosti koje odredeno zemljiste
pruza korisniku, rokovi i nacin placanja naknade za koriStenje gradevinskog
zemljista, nacin vodenja, rasporedivanja i usmjeravanja sredstava naknade.

Ovom Odlukom se uvodi obaveza plaéanja naknade za |, I, lll i IV zonu
gradevinskog zemljista koje je na podru¢ju Opcine Banoviéi proglaSeno Zakonom o
odredivanju gradevinskog zemljista u odredenim naseljima gradskog karaktera (,SI.
list SRBiH", broj 24/68) i Odlukama Op¢inskog Vijeca.

Pod pogodnos¢u iz stava 1. ovog €lana podrazumjeva se obim i stepen izgradenosti i
polozaja zemljiSta, opremljenosti :komunalnim gradevinama i instalacijama,
saobraéajne povezanosti, vrste i kapaciteta objekta za svakodnevno i periodi¢no
snabdijevanje, stepena pokrivenosti naselja objektima za zdravstvo, obrazovanje i
kulturu i prirodnih uslova koriStenja zemljista.

I. UTVRPIVANJE OBAVEZE
Clan 2.

Obveznici plaéanja naknade za koriStenje gradevinskog zemljiSta su vlasnici ili
nosioci prava raspolaganja na stambenom poslovnom i sli€¢nom prostoru, odnosno
fizicka i druga pravna lica koja su Korisnici gradevinskog zemljita.

Clan 3.

Obveznik naknade za koriStenje gradskog i ostalog gradevinskog zemljista ( u daljem
tekstu: gradevinsko zemljiSte), utvrduje se na osnovu podataka iz urbanisticke i
gradevinske dokumentacije, katastra nekretnina, odnosno zemlji$nih knjiga ili uvidaja
na licu mjesta.

Vlasnik stana, odnosno nosilac stanarskog prava i zakupac poslovnih prostorija ili
neizgradenog gradevinskog zemljiSta, duzan je da obvezniku iz ¢lana 2. ove Odluke
naknadi iznos naknade koji nije sadrzan u stanarini odnosno zakupnini.




Clan 4.

Sluzba za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove u postupku utvrdivanja
obaveze placanja naknade za koriStenje gradevinskog zemljista koristit ¢e podatke
pribavijene na jedan od slijedec¢ih nadina:

- od strane SluZbe za geodetske i imovinsko-pravne poslove (katastar nekretnina),
- od strane zemljiSno-knjiznog ureda nadleznog suda,

- na osnovu urbanistiCko-gradevinske dokumentacije,

- utvrdivanjem podataka na licu mjesta (uvidaj),

- nadrugi nagin na koji se moze utvrditi tacno i postpuno ¢injeni¢no stanje.

Obavezuje se opcCinska sluZba nadleZna za izdavanje odobrenja za obavljanje
djelatnosti da jedan primjerak odobrenja za obavljanje djelatnosti, druge
dokumentacije koju posjeduje u spisu predmeta a na osnovu koje se moze utvrditi
povrSina prostora kao $to je ugovor, zemljiSno-knjizni izvadak, izvod iz katastra
nekretnina, urbanistiCko-gradevinsku dokumentaciju kao i rjeSenje o odjavi
djelatnosti dostavi sluzbi za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove u cilju
blagovremenog evidentiranja prestanka obaveze i novog obveznika.

Obavezuje se sluzba nadleZzna za poslove katastra nekretnina da sve podatke
vezane za promjene u katastru nekretnina, a koje se odnose na podrucje gradskog i
ostalog gradevinskog zemljiSta dostavi sluzbi za prostorno uredenje stambeno
komunalne poslove.

Obavezuje se opéinska komisija nadleZna za procjenu prometne vrijednosti objekata
da jedan primjerak ugovora o prijenosu prava na nekretninama dostavi Sluzbi za
prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove.

U okviru Sluzbe za prostorno uredénje, stambeno komunalne poslove lice koje
izdaje upotrebnu dozvolu za objekat jedan primjerak te dozvole dostavit ¢e licu koje
vr$i poslove obraduna i utvrdivanja naknade za kori$tenje gradevinskog zemljista,
radi utvrdivanje naknade za koristenje zemljiSta za taj objekat.

Clan 5.

Obveznik je duZan da prije poCetka koriStenja prostora odnosno zemljista o tome
obavijesti Sluzbu za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove radi
utvrdivanja naknade, a najkasnije 30 dana od dana pocetka koriStenja stambenog,
poslovnog, pomoénog prostora, odnosno zemljista.

Obveznici naknade za koriStenje gradevinskog zemljista duzni su sve promjene koje
uticu na rjeSenjem utvrdenu obavezu pla¢anja naknade za kori$tenje gradevinskog
zemlji$ta prijaviti Sluzbi za prostorno uredenje, stambeno komunalne posiove u roku
od 30 dana od dana nastale promjene.

Prijava obveznika mora da sadrzi podatke o vlasniku-raspolagacu-korisniku, povrsini
gradevinskog zemljiSta, blizu lokaciju, kao i opis promjene.

Ukoliko obveznik ne prijavi promjenu iz prethodnog stava koja se odnosi na promjenu
nosioca prava vlasniStva odnosno koriStenja, plaéanje naknade za KkoriStenje
gradevinskog zemljiSta ostaje njegova obaveza, sve do poslednjeg dana mjeseca u
kojem je obavijestio sluzbu o toj promjeni.



Obvesnicl naknade duzni su na zahtjev nadlezne opéinske sluzbe predociti
dokumentaciju koju u vezi utvrdivanja naknade posjeduju ili mogu pribauviti.

Clan 6.

Obaveza placanja naknade za koriStenje gradevinskog zemljista utvrduje se u
mjesecnom iznosu rjeSenjem opcinske Sluzbe nadlezne za komunalne poslove.

Obaveza placanja naknade za koriStenje gradevinskog zemljista je trajnog karaktera i
traje do dono$enja novog rjesenja.

Obaveza placanja naknada za koristenje gradevinskog zemljista nastaje i utvrduje se
prvog dana narednog mjeseca od dana poletka kori$tenja prostora, odnosno
zemljita.

U sluCaju da se u tekucoj kalendarskoj godini ne donese novo riesenje sluzba za
prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove je duZna da pismenim pitem
obavijesti obveznika da mu je pravosnaznim rjeSenjem utvrdena obaveza plaéanja
naknade , navesti broj i datum rjeSenja i ukupan iznos obaveze za tu godinu. Na
jednoj obavijesti mogu biti sadrzana sva rje$enja za istog obveznika u sluéajevima u
kojima je naknada jednom obvezniku utvrdena u viSe pravosnaznih rieSenja.

Protiv riesenja iz stava 1. ovog ¢lana moze se izjaviti prigovor organu nadleznom za
rjeSavanje u drugom stepenu protiv upravnih akata koji se donose na osnovu propisa
Opc¢inskog vijeca u okviru iskljucivih prava i duznosti opéine.

Clan7.

Naknadu za koriStenje gradevinskog zemlji$ta pravna lica pla¢aju na radun Budzeta
Opcine Banovi¢i ito mjese¢no, a najkasnije do 15-og u mjesecu za protekli mjesec.
U sluCaju neplac¢anja ili zakaSnjenja u placanju naknade obveznik pravno lice
obavezan je platiti zateznu kamatu u skladu sa zakonom.

Obveznici fiziCka lica naknadu mogu plaéati u mjese¢nom iznosu ili godi$nje.

Rjesenjem se utvrduje da pojedini obveznici (vlasnici stanova, individualnih
stambenih objekata, pomo¢nih objekata) pla¢aju &itav iznos naknade godi§nje, ako
se time postiZze ve¢a ekonomicnost i efikasnost, s tim da su u tom slu€aju duzni iznos
godiSnje naknade platiti najkasnije do 31.12. tekuée godine odnosno godine za koju
su obavezni da plate naknadu ili nakon pravosnaznosti novog rje$enja ukoliko je tim
rieSenjem utvrdena promjena vezana za placanje naknade za koritenje
gradevinskog zemljista.

Clan 8.
Korisna povrsina izgradenog stambenog, garaznog i sliénog prostora, proizvodnog
prostora i poslovnog prostora je etaZna tlocrtna povrsina svih zatvorenih prostora.

Pod korisnom povr§inom za koju se pla¢a naknada za kori$tenje gradevinskog
zemljiSta smatra se, u smislu ove Odluke, i gradevinsko zemiljite u privatnoj svojini
koje je funkcionalno povezano s prostorom iz prethodnog stava i sluzi iskljugivo
njegovom korisniku (ekonomska dvorista, nadstreSnice, nepokrivena skladiita,
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manipuiativni prostori i sl.)

Ako je vise korisnika gradevinskog zemljiSta u drzavnoj ili privatnoj svojini, a ne moze
se utvrditi koji dio tog zemljiSta koristi pojedini korisnik, pripadajuci dio svakog
korisnika odreduje se srazmjerno korisnoj povrsini izgradenog prostora koji Koriste.

Ako se korisna povr$ina, zbog specifi¢nosti funkcije ili na€ina izgradnje gradevine ne
moze odrediti na nadin iz stava 1. i 2. ovog ¢lana korisna povrSina ¢e se odrediti
prema povrsini gradevinskog zemljiSta koje je odredenom korisniku dodijeljeno na
kori§¢enje odnosno u zakup.

Clan 9.

Osnovi i mjerila za utvrdivanje naknade za koriStenje gradevinskog zemljista po

jedinici povrSine su:

e prema polozajnoj pogodnosti ( obima i stepena izgradenosti, uredenosti i polozaja
zemljita u naselju),

e prema odredenoj namjeni koriStenja (za stanovanje, za proizvodnju ili drugu
privrednu djelatnost i ku¢e u kojima vlasnici stalno ne stanuju nego ih povremeno
koriste za odmor),

e prema jedinici povrSine zemljista (m2)-(B),

e prema jedinici izgradene korisne povrsine (za objekte) u iznosu 0,01% (postotak
utvrden zakonom)

Kao osnovica za izradunavanje naknade za koriStenje gradevinskog zemljista sluZi

prosje¢na konacéna gradevinska cijena m2 korisne stambene povrsine na podrugju
opéine Banoviéi koju utvrduje Odlukom op¢insko Vijece, a koja pomnozena sa 0,01
% daje vrijednost jedinice mjere izgradene povrsine (A). __

Clan 10.

Naknade za koritenje gradevinskog zemlji$ta po m2 korisne povr§ine odreduje se za
stambeni, poslovni, proizvodni, i za otvoreni prostor: skladista, stovarista, igralista,
tvornidki krugovi, drugi otvoreni prostori koji neposredno sluZze za obavljanje

djelatnosti prema jedinici mjere (m2), gradevinskog zemljista.
Clan 11.

Visina naknade za koridtenje gradevinskog zemljiSta izraCunava se mnozenjem
vrijednosti jedinice mjere (KM/1m2) izgradene korisne povrSine prostora sa brojem
jedinice korisne povrSine koje pripadaju odredenom korisniku, koeficijentom
pogodnosti koje odredjeno zemlji§te pruza korisniku ( u daljem tekstu: koeficijent
pogodnosti), osim ako u pojedinim odredbama ove Odluke nije drugacije odredeno.

NKGZ=A xBx C
NKGZ- naknada za koristenje gradevinskog zemljista,

A- vrijednost jedinice mjere izgradene povrsine (KM/1m2)

B- broj jedinica korisne povrsine m?2
C-koeficijent pogodnosti

Clan 12.
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Fochoyent pogodnosti ( C) za izraCunavanje naknade za koristenje gradevinskog

semlpsta po zonama iznosi:

I3/13 j/nu;~ Poslovni Poslovni: Poslovni: Gradevinsk Stambeni |Pomocni Neizgrad‘c
| C+30%C=C |C-30%C=C 0 zemijiste | objekti |, garazni, \no
koje sluzi vikend i |gradevir™®
(eksploatacija|Osnivaé za dr. objekti ko
uglja i drugih |opcina(zdravstvo, |obavijanje zemljisftel
mineralnih obrazovanje,nauk poslovne
sirovina,bank |a dje/atnosti
c |eosiguravaju |kultura,vaspitanj l
Ce kuce,ptti |e,socijalna c
telekom,pred |zastita, zastita od c
uzeda za poZara,obavijanje c c l
distribuciju  |vjerskih obreda i
elektr.energij |ostale ne
e,pumpne privredne I
stanice, lutrije |djelatnosti !
igre na sreéu ,
) I’
1. | Zona 2,0 2,60 1,4 0,2 0,7 0,35 0,035 ld
2. Il Zona 1,5 1,95 1,05 0,15 0,6 0,3 0,03
3, I 1,2 1,56 0,84 0,12 0,5 0,25 0,025 l
Zona ‘
4. % 0,9 1,17 . 0,63 0,09 0,4 0,2 0,01 “
Zona ' '
Clan 13.

Iz naknade za koriStenje gradevinskog zemljista obezbjeduju se sredstva koja se
koriste za:

troSkove naknade ranijim vlasnicima,

- troskove uredenja zemlji$ta (minimum uredenja, pripremanje, opremanje),
troSkove izrade prostorno planske dokumentacije,

Clan 14.

Od obaveze pla¢anja naknade za kori$tenje gradevinskog zemlji$ta na vlastiti zahtjev
bit ¢e oslobodeni obveznici pla¢anja naknade za koristenje stambenog prostora kod
kojih su ukupna mjese¢na primanja svih &lanova domadinstva manja od prosjec¢ne
federalne neto plate za 2013. godinu, koja je prema podatcima Federalnog zavoda
za statistiku iznosila 835,00 KM.
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Uz zahtjev za osiobadanje obveznik je duzan podnijeti dokaze kojima dokazuje
postojanje Cinjenica potrebnih za oslobadanje.

Oslobadanje od obaveze placanja naknade bit ¢e utvrdeno od prvog narednog
mjeseca od dana podnos$enje zahtjeva.

Obveznik koji bude osloboden od obaveze placanja naknade za koristenje
gradevinskog zemljista duzan je Sluzbi za prostorno uredenje, stambeno komunalne
poslove najkasnije do 31.03. svake godine racunajuci od godine u kojoj je rieSenje o
oslobadanju doneseno dostaviti dokaze kojima dokazuje da i dalje ispunjava uslove
za oslobadanje. Ukoliko do navedenog roka ne dostavi te dokaze Sluzba za
prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove ¢e po sluzbenoj duznosti donijeti
rieSenje o ukidanju rjesenja o oslobadanju od obaveze placanja naknade za
koristenje gradevinskog zemljista.

Clan 15.

Pravosnazno rjesenje kojime je utvrdena obaveza placanja naknade za koriStenje
gradevinskog zemljista Sluzba za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove
obavezno dostavlja SluZbi za budzet, finansije i inspekcijske poslove.

Evidencije o zaduZenju i naplati naknade za koristenje gradevinskog zemljista vodi
Sluzba za budZet, finansije i inspekcijske poslove na osnovu pravosnaznog rie$enja
Sluzbe za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove.

U sluCaju neplacanja naknade za koriStenje gradevisnkog zemljiSta utvrdene
pravosnaznim rjeSenjem Opéine Banoviéi Ge svoja potrazivanja ostvariti pred
nadleznim sudom.

Prije pokretanja postupka pred sudom Sluzba za budZet, finansije i inspekcijske
poslove Salje obvezniku pismenu opomenu u kojoj ¢ée navesti broj rieSenja i iznos
naknade koji je obveznik obavezan platiti i ostaviti mu rok za ispunjenje te obaveze.

Pokretanje postupka pred nadleznim sudom inicira Sluzba za budzet, finansije i
inspekcijske poslove, koja u sluCaju neplaéanja utvrdenog iznosa naknade za
koristenje gradevinskog zemljidta ni nakon roka ostavljenog u opomeni obavjestava
Opcéinskog Pravobranioca i dostavlja mu dokumentaciju potrebnu za utuzivanje.

Clan 16.
Sredstva naknade za koriStenje gradevinskog zemljiSta su javni prihodi Opcine
Banovi¢i i uplaéuju se na raéun Budeta Op¢ine Banovidi.

Clan 17.
Sluzba za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove i sluzba za budzet,

finansije i inspekcijske poslove odgovorne su za provodenje odredaba ove odluke,
svaka iz svoje nadleznosti.

lll. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE



Clan 18.

Danom pocetka primjene ove Odluke prestaje da vazi Odluka o naknadama za
koristenje gradevinskog zemljista (, Sl glasnik op¢ine Banoviéi“, broj:7/09), s tim $to
¢e postupci koji nisu pravosnazno okoné&ani po odredbama ranije odluke biti

okoncani po odredbama te odluke i naknada utvrdena tim rieSenjima trajat ¢e do
31.12.2014. godine.

Rjesenja koja su postala pravosnazna do dana stupanja na shagu ove odluke
proizvodit ¢e pravna dejstva do 31.12.2014. godine.

Clan 19.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,SluZzbenom
glasniku opcine Banovici‘, a primjenjivat ¢e se od 01.01.2015. godine.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA BANOVICI
OPCINSKO VIJECE

PREDSJEDAVAJUCI OPCINSKOG VIJECA

Nermin Delagi¢,s.r.

Broj: 10/01-02-313/14.
Banovi¢i,03.12. 2014.godine
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