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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
K AN T ON TUZLANSKI

OPCINA BANOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Broj:_o/-04 -3 2020.god.
Datum: _/¥ -0/, 2020.god.

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine
F BiH®, br. 66/13, 100/13), ¢lana 7. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene
novine F BiH", br. 17/14), ¢lana 4. Odluke o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama u
viasnistvu opcine Banovici broj: 10/01-02-313/18 od 30.10.2018. godine i élana 10. Odluke o nacinu i
uslovima prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista putem javnog konkursa-licitacije na lokalitetu
Poslovne zone ,,Sadnice “ broj: 01-04-33/20 od 06.02.2020. godine, Opéinski nacelnik raspisuje:

JAVNI OGLAS
o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasni$tvu opéine Banoviéi putem javnog
nadmetanja - licitacije

1. Opéina Banovi€i, adresa: Alije Dostovi¢a broj: 1, postanski broj i mjesto: 75 290, Banoviéi,
telefon/fax: 035/743-418, kontakt osoba: Eldis Lapandié¢

2. Raspisuje se Javni oglas za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljidta u vlasnistvu opéine
Banovi¢i putem javnog nadmetanja - licitacije, radi izgradnje poslovnih objekata u Poslovnoj
zoni ,,Sadnice®, Sadnice bb, Banoviéi, oznaceno kao:

- parcela broj: 803/39, zv. ,,Sadmce“ livada 3. klase povrsme 932 m’ i ostalo neplodno
zemljiste u povrini od 1294 m’, ukupne povrSine 2226 m’ uplsana u ZKUL broj: 1240 i
KKUL broj: 1164 K.O. Banovici Selo sa pravom vlasnistva opéina Banovi¢i udio 1/1 i

— parcela broj: 803/40, zv. ,,Sadmce“ livada 3. klase povrsme 858 m’ i ostalo neplodno
zemljiste u povrsini od 985 m’, ukupne povriine 1843 m’ uplsana u ZKUL broj: 1240 i
KKUL broj: 1164 K.O. Banov101 Selo sa pravom vlasnistva opéina Banoviéi udio 1/1.

Na gradevinskim parcelama iz ¢lana 1. ove odluke, na temelju detaljnog planskog dokumenta
Regulacioni plan “Poslovna zona-Sadnice”, Banovi¢i i Odluke o usvajanju regulacionog plana
“Poslovna zona-Sadnice” Banoviéi, broj:10/01-02-106/18, datum 27.03.2018. godine (“SluZzbeni
glasnik Op¢ine Banoviéi” broj 3/18), RjeSenja lokacijska informacija sluzbe za prostorno uredenje,
planiranje, razvoj i poduzetni§tvo broj: 06-19-54/20 od 24.01.2020. godine, planirani su poslovni
objekti (proizvodna hala, skladi$ni objekat, administrativno - poslovi prostor, izloZzbeno - prodajni
prostor, usluzni prostor i sl.) sa dozvoljenim maksimalnim procentom zauzetosti parcele do Pi = 60%,
te je u skladu sa urbanisti¢kim rjeSenjem gradevinske parcele omoguéeno, ukoliko se radi o istom
vlasniku, te kada tehnologija proizvodnje zahtjeva kao i od potrebe potencijalnih investitora, vise
gradevinskih Cestica spojiti u urbanisticke cjeline, pri ¢emu se ne moZe remetiti planirani saobracajni
koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice.

Ostali elementi, kao $to su karakteristike predmetnih parcela, op¢i plansko-prostorni i drustveno
ekonomski uslovi koristenja predmetnog zemljiSta, drugi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, te drugo,
precizno su navedeni u rjeSenju lokacijska informacija broj: 06-19-54/20 od 24.01.2020. godine.

3. Poletna prodajna cijena nekretnina, utvrdena na osnovu nalaza stalnog sudskog vjestaka iz
oblasti gradevinske struke, iznosi:

- Za parcelu broj: 803/39 K.O. Banovi¢i Selo, povrsine 2226 m ..................... 25.599,00 KM
- Za parcelu broj: 803/40 K.O. Banovi¢i Selo, povrSine 1843 Wi 21.194,50 KM



4. Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti- renta obradunava se prema m> korisne povrsine objekta
prema prosjecnoj kona¢noj gradevinskoj cijeni koju utvrduje Opéinsko vijeée. U skladu sa
Odlukom o gradevinskom zemljidtu visina naknade po m’ korisne povrine gradevine za V zonu
(objekti pripadaju V zoni gradevinskog zemljidta; ostalo gradevinsko zemljiSte) iznosi
12,00KM/m~ i naknada za uredenje zemljiSta odreduje se na osnovu troskova uredenja
gradevinskog zemljista koji je definisan Regulacionim planom “Poslovna zona-Sadnice”, Banoviéi,
Odlukom o utvrdivanju pogodnosti za investiranje u obuhvatu Poslovne zone “Sadnice” na
podrudju opéine Banovié¢i broj: 10/01-02-69/19 od 28.02.2019.godine (odluka objavljena na
internet stranici op¢ine Banovi¢i www.opcina-banovici.com.ba) i na osnovu utvrdene bazne cijene
i tabele za obracun uredenja prema Odluci o gradevinskom zemljistu.

5. Pravo ude$¢a u postupku javnog nadmetanja imaju sva fizi€ka i pravna lica.

Pravo uceSc¢a u postupku javnog nadmetanja, imaju i dva ili viSe fizi¢kih odnosno pravnih lica, po
osnovu Ugovora o zajedni¢koj izgradnji ¢iji su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleznog organa za
ovjeru potpisa.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku
javne licitacije.

Zainteresovana lica mogu izvrSiti razgledanje gradevinskih parcela koja je predmet licitacije i
izvrsiti uvid u dokumentaciju o predmetnoj nekretnini koja se prodaje srijedom i ¢etvrtkom u
vremenu od 07 do 15 sati i to u periodu od objavljivanja Javnog oglasa do krajnjeg roka za
dostavljanja prijava.

6. Kapara za ue$ce u postupku javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu od 10 % od pocetne prodajne
cijene gradevinske parcele koja je predmet licitacije koja iznosi:

- Zaparcelu broj: 803/39 K.O. Banovi¢i Selo, povrSine 2226 it 2.559,90 KM
- Za parcelu broj: 803/40 K.O. Banovi¢i Selo, povrsine 1843 105 i i 2.119,45 KM

te se ista uplacuje na Ziro racun Op¢ine Banovi¢i broj: 1321300296100059, otvorenog kod NLB

Tuzlanske banke, vrsta prihoda 722431.

Dokaz o uplati kapare e biti potrebno predati Komisiji za provodenje javnog nadmetanja prije
pocetka licitacije.

Kapara se neée vratiti ukoliko u€esnik ne pristupi javnom nadmetanju ili odustane od svoje ponude.

Ugesniku u javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljiSta, upla¢ena kapara ¢e se
vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja postupka javnog nadmetanja.

7. Sa udesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljuciti ¢e se odgovarajuci

Ugovor u formi notarski obradene isprave.

Ako ugesnik licitacije odustane od zaklju¢enja ugovora gubi pravo na povrat kapare.

Utesnik u javnom nadmetanju &ija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija ponuda duZan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiste (uz umanjenje placene kapare) uplatiti u roku do
60 (Sezdeset) dana od dana potpisivanja ugovora o prodaji.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu smatrat ¢e se da je jednostrano raskinuo
kupoprodajnu ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

8. Troskove izrade i notarske obrade ugovora o kupoprodaji snosi opéina Banovi¢i, kupac snosi
troskove poreza na promet nekretnina, trokove provodenja i uknjizbe ugovora, te ostale troSkove
koji se odnose na postupak kupoprodaje.

9. Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene, u vrijeme i nadin kako dogovorom odrede kupac i prodavac.

10.Opéina ima pravo da odustane od kupoprodaje

11.Prijava na Javni oglas podnosi se u pisanoj formi i sadrzi:
> Prijavu na Javni oglas (Prijava se moZe preuzeti na internet stranici opéine Banovici
www.opcina-banovici.com.ba. ili liéno u Salter sali zgrade opéine Banovi¢i — Centar za
pruzanje usluga gradanima),
» Orginal ili ovjerenu kopiju Izvoda iz sudskog registra, odnosno ovjerenu kopiju registracije kod
drugog nadleznog organa-za pravna lica,
» Orginal ili ovjerenu kopiju Identifikacionog broja poreznog obveznika - za pravna lica,




fo

» Potvrda, obavijest i sl. banke o otvorenom tekuéem radunu sa naznakom transakcijskog ratuna
banke, te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrsiti povrat kapare fizitkom ili pravnom licu
ukoliko ne bude izabrano kao najpovoljniji ponudag.

> Potpisanu Izjavu da prihvata sve uslove i obaveze navedene u ovom Javnom oglasu,

> Potvrda nadlezne Sluzbe za prostorno uredenje, planiranje, razvoj i poduzetni$tvo da je
ponudag izvr$io uvid u parcele i prostorno planski dokument i upoznat je sa uslovima i
detaljima gradnje objekata.

» Dokaz da udesnik licitacije nema neizmirenih obaveza prema op€ini Banoviéi po osnovu
naknada za ranije dodijeljno gradevinsko zemljiSte kao i drugih neizmirenih obaveza — naknada
prema op¢ini Banoviéi, izdata od strane nadleZnih Op¢inskih sluzbi (potvrda ili uvjerenje -
SluZba za budzet finasije i inspecijske poslove op¢ine Banoviéi).

12.Postupak odrzavanja javnog nadmetanja ée se odrzati u Sali za sastanke op¢ine Banoviéi dana
13.03.2020. godine sa pocetkomu 11:00 sati.
Javnom nadmetanju duZan je da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje posjeduje punomoé za
zastupanje podnosioca prijave za postupak javnog nadmetanja (punomo¢ mora biti sa¢injena u formi
notarski obradene isprave).

13.Rok za dostavljanje prijava za javno nadmetanje je 20 dana od dana objavljivanja Javnog oglasa u
dnevnim novinama, na oglasnoj tabli i na internet stranici opéine Banovi¢i: www.opcina-
banovici.com.ba.

Prijave sa naprijed navedenim dokazima podnose se li¢no na protokol u Salter sali zgrade opéine
Banovi¢i — Centar za pruanje usluga gradanima ili putem preporu€ene postanske posiljke u
zatvorenoj koverti na adresu: Opéina Banoviéi, Alije Dostoviéa, broj: 1, 75 290  Banoviéi, sa
naznakom:

Op¢ina Banoviéi
Komisiji za provodenje postupka prodaje neizgradenog gradevinskog zemljiSta putem
javnog nadmetanja - licitacije
s ne otvarati®

Na poledini koverte obavezno naznaéiti ime i prezime, odnosno naziv firme, kontakt telefon.

Prijava se smatra nepotpunom ako ne sadrZi sve §to je propisano, ako nisu priloZene sve
isprave iz tacke 11. ovog Oglasa, odnosno ako ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom.

Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave neée mo¢i da udestvuju u postupku javnog
nadmetanja ( o Cemu ¢e biti obavjesten od strane komisije za provodenje postupka, prije postupka
licitacije telefonskim putem).

U slucaju podnosenja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se uvidom u istu utvrdi
da je uplacena kapara za ucesce u postupku javnog nadmetanja, ista ée se podnosiocu vratiti u roku od
8 (0sam) dana od dana zakljuenja postupka javnog nadmetanja.

Op¢ina Banovi€i ne snosi nikakve troskove ponudada u postupku po ovom Javnom oglasu, te
zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka
Jjavnog nadmetanja.

14.Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistitko-tehnitkim uslovima izgradnje objekta na
predmetnoj gradevinskoj parceli, mogu se dobiti u Sluzbi za prostorno uredenje, planiranje, razvoj i
poduzetnistvo opéine Banovi¢i svakim radnim danom od 08:00 do 14:00 sati ili na broj telefona
035/743-452 od dana objavljivanja Javnog oglasa do dana roka za gqsggvl!'anje ponuda.
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A{[ ! Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Op¢ina Banovi¢éi
Sluzba za prostorno uredenje,
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Adresa: UL Alije Dostoviéa br: 1. 75290 Banoviéi
Tel: 00387 35 743 400 Fax: 00387 35 743 433, e-mail: opcina@banoviéigov.ba, Web: www.banovici,gov.ba

Broj:06-19-54/20
Banoviéi, 24.01 .2020.godine

Sluzba za prostorno uredenje, planiranje, razvoj i poduzetnistvo opéine Banoviéi, rjeSavajuci po sluzbenoj duznosti u predmetu
izdavanja Lokacijske informacije za gradnju poslovnih objekata na lokaciji (Poslovna zona-Sadnice), a na osnovu &lana 69., ¢lana
62. stav 1. i €lana 65. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“SluZbene novine Tuzlanskog kantona, broj: 6/11, 4/13, 15/13,
3/15,2/16 i 4/17) i é&lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 2/98 i
48/99)donosi
RJESENJE
LOKACIJSKA INFORMACIJA

-

Daje se lokacijska informacija za gradnju poslovnih objekata u Poslovnoj zoni-Sadnice, Sadnice bb, Banovi¢i Selo.

2. Karakteristike parcela za koju se izdaje lokacijska informacija
2.1. Katastarski podaci, KO BANOVICI SELO parcele broj:
- 803/40, natin koristenja: Ostalo neplodno zemljidte u povrsini 985m? i livada 3. klase 858 m’ zvana Sadnice,
ukupne povrine: 1843m>, sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banoviéi sa udjelom 1/1.
- 803/39, nacin koristenja: Ostalo neplodno zemljite u povrSini 1294m? i livada 3.klase 932m’, zvana Sadnice,
ukupne povrsine: 2226m’, sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banoviéi sa udjelom 1/1.
2.2. Podaci o gradevinskim parcelama po Regulacionom planu “Poslovna zona-Sadnice”:
- gradevinska parcela broj 07 povrine 1843 m?
- gradevinska parcela broj 08 povriine 2226 m>
3. Podaci o vazeéem dokumentu prostornog uredenja

- Detalnji planski dokument- Regulacioni plan “Poslovna zona-Sadnice”, Banovi¢i, period vaZenja 10.godina, izraden od
strane IPSA Institut, Put Zivota bb, 71 000 Sarajevo.

- Sastavni dio detaljnog planskog dokumenta je Odluka o usvajanju regulacionog plana “Poslovna zona-Sadnice”
Banovici, broj:10/01-02-106/18, datum 27.03.2018. godine (“Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi” broj 3/18).
4. Op¢i plansko-prostorni i drustveno ekonomski uslovi koridtenja zemljista na predmetnoj lokaciji:
- Namjena zone : jedinstvena zona pretezne namjene, Industrijsko - poslovna zona, sa povrSinom od 24,07 ha.
- Planski cilj:Privodenje namjeni prostora, a u skladu sa koncepcijom utvrdenom Regulacionim planom “Poslovna zona-
Sadnice”, Banoviéi.
- Koncept ostvarenja cilja:Opremanje i izgradnja objekata radi privodenja kona¢noj namjeni.
5. Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi (osnovni planski elementi i urbanistigki parametri) preuzeti iz planskog dokumenta:
Na osnovu usvojenog Regulacionog plana “Poslovna zona-Sadnice” odnosno odluke o provodenju Regulacionog plana
"Poslovna zona-Sadnice” Banoviéi, utvrduju se sljedeéi urbanistiko-tehnicki uslovi:

1. Regulaciona i Gradevinska linija definisana grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ovog rjesenja.

- Regulaciona linija je planska linija koja razgranitava parcele za povrSine i objekte od javnog interesa od parcele
koje imaju drugu namjenu.

- Gradevinska linija je planska linija ispod ili iznad zemlje i oznadava granicu do koje se odredena gradevina moze
graditi u skaldu sa dozvoljenim koeficijentom izgradenosti i procentom zauzetosti parcele. Pozicija i odstojanje
gradevinske linije od regulacione linije za planirane objekte definisana je regulacionim planom, dok je za moguéu
dogradnju postojecih objekata definisana na nacin da pozicija i odstojanje gradevinske linije od regulacione linije
iznosi  3,0m.Unutar povriine obuhvacene gradevinskim linijama, regulacionim planom je dat prijedlog
arhitektonskih masa, 3to znagi da je za konaéno pozicioniranje novoplaniranih gradevina i odredivanje definitivnih
horizontalnih gabarita gradevine, daljom izradom projektne dokumentacije (u &iji sastav ulaze i detaljni urbanisti¢ko
- tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina), omoguéeno drugacije pozicioniranje i odredivanje gabarita
gradevine.lzmjenu, po veli¢ini i formi, horizontalnih gabarita planiranih gradevina, u odnosu na predloZene gabarite
prikazane na grafitkom prilogu regulacionog plana, pod uvjetom da se ne ugrozavaju susjedne gradevine ili otezava
gradnja drugih planiranih gradevina u susjedstvu, te da sc postuju urbanisticko — tehnicki uslovi u pogledu
udaljenosti od susjedne parcele, saobracajnice, kao i urbanisti¢ki parametri (koeficijent i procenat izgradenosti) i dr.,
odobrava nadlezna Sluzba za prostorno uredenje,planiranje razvoj i poduzetnistvo opcine Banoviéi.



2. Gradevinska parcela mora posjedovati povrinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu sa odre(‘lgéi'jhh ""
Plana.Gradevinsko zemljiste namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske, odnosno urbanisticke pqe‘hz\ <
Gradevinska parcela obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcela. =

3. U skladu sa urbanistickim rjeSenjem gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, te kada tehnologija
proizvodnje zahtjeva kao i od potrebe potencijalnih investitora,vise gradevinskih Cestica se mogu spajati u urbanistitke
cjeline, pri éemu se ne moZe remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na
saobracajnice.

4. Svaka parcela ima moguénost prikljugenja na javnu komunalnu mreZu, te mora ispunjavati uslove infrastrukturne
opremljenosti kako je definisano Regulacionim planom.

5. Planom je definisan pristup parcelama, na nagin da se rjeSava sa javne saobracajnice, obrazovanjem pristupnog puta ili
ustanovljavanjem trajnog prava sluznosti prolaza, u minimalnoj $irini od 3,0m.

6. Procenat zauzetosti minimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju objekata namijenjenih poslovnoj zoni(proizvodna
hala, skladi¥ni objekat, administrativno - poslovi prostor, izloZbeno - prodajni prostor, usluZni prostor i sl.)iznosi
minimalno Pi = 30%, dok se u sluéajevima, gdje su ispostovani ostali urbanisti¢ko tehniki uslovi, dozvoljava
maksimalni procenat zauzetosti parcele do Pi = 60%.

7. Horizontalni gabariti planiranih objekata za gradnju definisani su procentom zauzetosti te za gradevinsku parcelu 07
maksimalni gabariti objekta iznose cca 50m x 20m, dok za gradevinsku parcelu 08 maksimalni gabariti iznose cca 50m x
20m

8. koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju objekata namijenjenih poslovnoj zoni(proizvodna hala, skladini objekat,
admininstrativno - poslovi prostor, izloZbeno - prodajni prostor, usluzni prostor, upravni objekti sl.)iznosi minimalno
Ki=1.00, a maksimalno Ki = 2.00.

9. Nivelacione kote prizemlja gradevina u odnosu na saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobradajnica
definisanih Planom, to je mogude korigovati kroz geodetski snimak terena. Kota prizemlja planiranih gradevina moze
biti maksimalno+1,20m u odnosu na nultu kotu saobracajnice. Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja
moze biti maksimum +0,2 m u odnosu na pristupnu rampu i konaéno ureden okolni teren, a denivelacija do 1,20m
savladava se unutar same gradevine. Kota prizemlja planiranih gradevina ne mozZe biti niZa od nulte kote.

10. Uslovi za temeljenje i dozvoljeno opterecenje tla daju se u ,Elaboratu o geomehani¢kim ispitivanjima tla za Poslovnu
zonu Sadnice, op¢ina Banovi¢i*, a u okviru kojih su date projektovane kote uredenja, linija terena i linija uredenja
pojedina¢no za svaki objekat/parcelu, a nivelacija parcela/objekata u skladu sa tim i u skladu sa urbanistitko — tehnikim
uslovima za izgradnju i koristenje zemljista poslovne zone.

10.1.  Prema podacima iz ,,Elaborata o geomehani¢kim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu Sadnice, opéina Banoviéi®
dozvoljeno opterecenje tla za sloj nasipa na kojoj ée se temeljiti objekti (buSetina broj B-8) koja se nalazi na
parceli broj 9 koja je u neposrednoj blizi parcela 8 i 7 u liniji GL-1. za usvojenu dimenziju temljne stope
BxL=1,50x1,50m iznosi:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima: 249,45 kNm?
- Metoda terzagija: 202,84 kNm?
- Metoda Brinch-Hansena: 223,33 kNm?

11. Projektovana kota uredenja za planiranu parcelu broj 7 po planu parcelcije je 427,50m, a kota terena je 428,90m i 428,70
iz Sega prizilazi da linija uredenja to jest skidanja terena ide od -1,20 do -1,40m.

12. Projektovana kota uredenja za planiranu parcelu broj 8 po planu parcelcije je 428,13m, a kota terena je 428,05m i 428,95
iz ega prizilazi da linija uredenja to jest nasipanje/skidanja terena ide od +0,08 do -0,72m.Nivelacione kote poda
prizemlja planiranih objekata (nule objekata) su utvrdene u skladu s niveletama okolnog uredenog terena i planiranih
saobracajnica, definisanih rjeSenjem saobracaja i nivelacije.

13.Kod parcela na kojima je potrebno izvrgiti nasipanje/skidanje zemljista u svrhu dovodenja kote terena u prihvatljiv odnos
prema koti saobracajnice, pristup objektu koji moZe biti maksimalno +1,20 m kote prizemlja u odnosu na saobracajnicu,
rjeSava se putem pristupnih rampi, koje se ukljuuju na pristupnu saobracajnicu.

14. Silazne rampe moraju imati konveksnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konkavnu prelaznicu prije ulaza
u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.Uzlazne rampe moraju imati konkavnu prelaznicu, rampu od
maksimalno 10% nagiba, te konveksnu prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200
m. Rampe se dimenzioniraju na prolazak vozila tipa $leper.

I5. Unutar jedinstvene poslovne zone maksimalna dozvoljena spratnost iznosi dvije nadzemne etaze (P+1), ali tako da
ukupna visina ne premaduje 15 metara (mjereno od kote uredenog terena do kote vijenca).

16. Medusobna udaljenost slobodnostojeéih gradevina, kao i gradevina koje se grade u prekinutom ili kontinualnom nizu,
iznosi najmanje visinu vie gradevine. Udaljenost se moZe smanjiti na polovinu. Ova udaljenost ne moZe biti manja od
6,0m, kako bi se ispo3tovali minimalni uslovi udaljenosti gradevine od granice parcele.

17. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje novoplaniranih objekata mora biti prilagodena preteznoj
namjeni zone (poslovna zona), te arhitektonsko — urbanistickom okruZenju u kojem se objekat nalazi.Kod izgradnje treba
se slijediti savremen pristup, bez direktnog preuzimanja ili imitiranja tradicionalnih arhitektonskih izraza.

18.Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama, arhitekturom i odnosom masa, &initi
oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili zonom u cjelini. Za ove objekte moguda je primjena razligitih arhitektonskih
formi i elemenata kako po obliku, tako i primjenom razli¢itog ali skladnog kolorita, a sve u cilju spretavanja formiranja
monotone neatraktivne poslovne zone.

19.U konstruktivnom i oblikovnom smislu moguéa je primjena klasinih i savremenih materijala. Za ove objekte neophodno
Je posti¢i medusobno proZimanje eksternih i internih karakteristika, kao i uklapanje u okolni ambijent.

20. Svi novoplanirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa vazeéim propisima i zakonskom regulativom.

21.Prikljucljuci parcela na javnu komunalnu mrezu (vodovod, kanalizacija), prikljudak na saobraéajnu mrezu kao i
elektroneregetsku mrezu definisan je regulacionim planom odnosno prilogom .
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3. Preporuduje se primjena jednostavnih krovnih formi, ravnih krovova, te kosih krovova sa maksimalnim nagibom krovne
ravni od 10°.
24.Ulazi u objekte se orjenti$u prema pristupnoj saobracajnici, a objekti moraju imati i izlaze u sluaju nuzde (pozami izlaz)
na drugim stranama objekta. Prilazi za vozila se mogu izvesti do objekta sa pristupne saobracajnice.
25.1zgradnja gradevina se ne moZe zapodeti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog zemljiSta, pod Cime se
podrazumijeva uredenje terena i njegovo ravnanje, odnosno, nasipanje, tamo gdje je to neophodno, obezbjedenje
saobradajnog pristupa parceli sa prateéim elementima (rampe), tamo gdje je to neophodno, priklju¢enje na vodovodnu,
kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu ako postoje moguénosti prikljucka.
26.Poslovni subjekti ulaze u zonu obavezne su da shodno prostoru proizvodnog i administrativnog prostora projektuju broj
parking mjesta, tako da na svaki 100m? prostora proizvodne hale treba da planiraju jedno parking mjesto.Povrsina parking
mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom javnih pjeSac¢kih komunikacija.
27.Prilikom izgradnje i koridtenja gradevine i povr3ina potrebnih za normalno funkcionisanje gradevine, potrebno je
preduzeti sve mjere zastite i unaprijedenja sredine od zagadenja vode, zemljiSta i vazduha, zastite od buke, elementrnih
nepogoda, poZara, udara groma, zemljotresa i drugih pojava.Za objekte koji definiu poslovnu zonu neophodno je
ispostovati Pravilnik o pogonima i postrojenjima za koje je obavezna procjena utjecaja na okoli§, te pogonima i
postrojenjima koji mogu biti izgradeni i pusteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu (,,Sluzbene novine Federacije
BiH*, br. 19/04).
28. Potrebno je obezbjediti dovoljan broj parking mjesta na svakoj parceli za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima, a
koja moraju biti smjestena najbliZe ulaznim particijama objekata.
Sastavni dio lokacijske informaacije je graficki prikaz polozaja objekta na parceli (u analognom formatu).
NAKNADE
U skladu s odredbama Zakona o gradevinskom zemljidtu (,,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05), Odluke o
gradevinskom zemlji$tu (“‘Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi” broj 1/12), Odluke o utvrdivanju pogodnosti za investiranje u
obuhvatu Poslovne zone “Sadnice” na podrugju opéine Banoviéi broj: 10/01-02-69/19 od 28.02.2019.godine i provedbenim
propisima Investitor ima obavezu uplate naknade po osnovu prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista — rente
za korisnu povrinu objekta, a koja ée biti obraunata u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti.
Investitor ima obavezu uplate naknade na ime uredenja gradskog gradevinskog zemljista za korisnu povrSinu objekta a ista
¢e biti kona¢no utvrdena rjeSenjem urbanistika saglasnost i odobrenje za gradenje.
Naknada za prirodne pogodnosti — renta i naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljista bit ¢e obracunata za 700,00
m? korisne povr$ine objekta koji ¢e se graditi, s tim da ée se kona&na korisna povr§ina objekta utvrditi na osnovu projektne
dokumentacije-Glavni projekat u postupku izdavanja odobrenja za gradenje kada ée se izvrsiti kona¢ni obradun naknade po
osnovu prirodnih pogodnosti (renta) i naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista.
Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti- renta obradunava se prema m” korisne povrsine objekta prema prosje&noj kona&noj
gradevinskoj cijeni koju utvrduje Opéinsko vijee. U skladu sa Odlukom o gradevinskom zemljistu visina naknade po m’
korisne povr§ine gradevine za V zonu (objekti pripadaju V zoni gradevinskog zemljiita; ostalo gradevinsko zemljiSte) iznosi
12,00KM/m".
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Naknada za uredenje gradevinskog zemljista obuhvata tro§kove pripremanja i opremanja gradskog gradevinskog zemljiSta za
izgradnju i koriStenje gradevina i zahvata u prostoru koji su planirani prostorno planskom dokumentacijom. Naknada za
uredenje gradevinskog zemljidta se placa po m” korisne povriine gradevine koja se gradi na gradevinskoj parceli. Naknada za
uredenje zemljista odreduje se ma osnovu troskova uredenja gradevinskog zemljista koji je definisan Regulacionim planom
“Poslovna zona-Sadnice”, Banoviéi, Odluke o utvrdivanju pogodnosti za investiranje u obuhvatu Poslovne zone “Sadnice” na
podruéju opéine Banoviéi broj: 10/01-02-69/19 od 28.02.2019.godine i na osnovu utvrdene bazne cijene i tabele za obradun
uredenja prema Odluci o gradevinskom zemljistu.

Investitoru ¢e tokom izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje biti utvrdene naknade i utvrdene obaveze
Zakona o zaititi i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreda (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj
39/03, 22/06 i 43/10).

8. Investitor koji stekne pravo vlasni$ta na gradevinskoj parceli, duZan je nakon pravosnazZnosti rjeSenja o dodjeli iste
podnijeti ovom organu zahtjev za dopunu rjeSenja o nafelnoj lokacijskoj informaciji radi definisanja elemenata i
uslova koji nisu poznati u momentu donoSenja ove nacelne lokacijske informacije i dokaz o sticanju posjeda na
parceli ( kkp za predmetnu parcelu).

9. Na osnovu ovog rjesenja o lokacijskoj informaciji ne mogu se izvoditi radovi, ali je uslov za izdavanje rjeSenja o dopuni
rjeSenja o nadelnoj lokacijskoj informacije i odobrenja za gradnju.

obrazloZenje

Sluzba za prostorno uredenje, planiranje, razvoj i poduzetniitvo Op¢ine Banovi¢i pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak
izdavanja lokacijske informacije za gradenje poslovnih objekta na dvije gradevinske parcele (parcela 07 i parcela 08) koje
odgovaraju katastarskim parcelama broja 800/27 i 803/40, 800/26 i 803/39 ko Banoviéi Selo u naseljenom mjestu Banovici
Selo, radi raspisivanja javnog konkursa za prodaju odnosno raspolaganje predmetnim parcelama radi gradenja.

U postupku je pribavljena slijede¢a dokumentacija:

- kkp broj 04-26-43/2020-2 za parcele broj:803/40 i 803/39 sve upisane u ko Banoviéi Selo, izdat od SluZzbe za opéu upravu,

geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Op¢ine Banoviéi,



- KKU broj 1164, broj 04-26-43/2020-3 od 24.01. 2020.godine za parcele broj:803/40 i 803/39 sve upisane u ko Banoviéi
Selo, izdat od Sluzbe za opcu upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Opéine Banoviéi

- zemljiSnoknjiZni izvadak za parcele broj:803/40 i 803/39 sve upisane u ko Banoviéi Selo , zk uloZak broj 1240. izdat od
Zemlji$no knjiznog ureda Opéinskog suda u Banoviéima

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i
4/17) propisano je da sve promjene u prostoru izazvane gradevinskim radovima i drugim intervencijama koje podrazumijevaju
odredeno koristenje zemlji§ta moraju biti saglasne opéim nagelima prostornog uredenja i odredbama vazeéih planskih
dokumenta.

Postupak odredivanja preduslova za odobravanje promjena u prostoru na podru¢ijma gdje je donesen detaljni planski
dokument provodi se u postupku izdavanja lokacijske informacije kao upravnog akta kojim se investitoru daju urbanistitko
tehnicki uslovi za projektiranje kao i drugi uslovi za odobravanje buduée promjene u prostoru na nekoj lokaciji, a koji se
utvrduju na temelju vazecih planskih dokumenata i drugih pozitivnih propisa. Kao osnove za izdavanje lokacijske informacije
koriste se usvojeni detaljni planovi: zoning plan, regulacioni plan i urbanisti¢ki projekat.

Provodedi postupak izvrSen je uvid u prostorno plansku dokumentaciju i utvrdeno je slijedece stanje stvari: Lokacija na kojoj
se nalazi predmetni objekat nalazi se u granicama prostornog obuhvata RP “Poslovna zona-Sadnice”, Banoviéi, koji je detaljni
planski dokument (dpd) (“Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi” broj 3/18).

Istim, dpd, utvrden je izmedu ostalog i prostorni obuhvat podruja za koji se donosi detaljni planski dokument, namjene
povriina kao i uslovi uredenja prostora, uslovi gradenja i drugi zahvati u prostoru, uslove uredenja fasada, odnosi prema
postojecim objektima i druga pitanja. Koncepcija namjene povrsina prema navedenom dpd za predmetni lokalitet jeste:
Poslovna zona.

Regulacionim planom “Poslovna zona-Sadnice”, za potrebe planirane gradnje formirane su gradevinske parcele i definisani
osnovni urbanisti¢ko- tehnicki uslovi gradenja (pristup parcelama, regulacione i gradevinske linije kao i namjena objekata,
plan infrastrukture i drugo) na predmetnom lokalitetu za obuhavat 24,07 ha.

Za parcelu gradskog gradevinskog zemljista u drzavnoj svojini koja se namjerava dodijeliti na koridtenje radi gradenja na
temelju javnog konkursa, odnosno putem neposredne pogodbe prethodno se donosi nadelna urbanisti¢ka suglasnost, odnosno
lokacijska informacija po sluzbenoj duZnosti.
Lokacijskom informacijom utvrduju se temeljni preduvjeti za odobravanje gradenja na predmetnom zemljitu. Zainteresirana
osoba koje je stekla pravo koritenja radi gradenja, zatrazit ¢e dopunu rjeSenja o lokacjskoj informaciji sa svim potrebnim
podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Odlukom o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista broj 10/01-02-121/06 od 12.05.2016.godine, predmetna parcela nalazi
se u obuhvatu ostalog gradevinskog zemljista lokalitet “Sadnice” i pripada V zoni ostalog gradevinskog zemljista.

Odlukom o odredivanju zona i granica zona gradskog gradevinskog zemljista navedene parcele pripada V zoni .

Obaveza placanja pripadaju¢ih naknada utvrdenih ovim rjeSenjem propisana je Zakonom o gradevinskom zemljistu
(-,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05), Zakonom o prostornom uredenju i gradenju ( SluZbene novine
Tuzlanskog kantona , broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) Odlukom o gradevinskom zemljistu (“Sluzbeni glasnik
Opéine Banovi¢i” broj 1/12).0snovom troskova uredenja gradevinskog zemljista koja je definisana Regulacionim planom
“Poslovna zona-Sadnice”, Banoviéi te Odlukom o utvrdivanju pogodnosti za investiranje u obuhvatu Poslovne zone “Sadnice”
na podrucju opéine Banoviéi broj: 10/01-02-69/19 od 28.02.2019.godine.

U tagki 7. ovog rjeSenja propisana je obaveza uplata predmetnih naknada i nadelno utvrdena pretpostavljena korisna povriina
objekta te dat nacelni obracun rente radi informacije zainteresovanim licima o pribliznim nov&anim iznosima njenog kostanja i
nadinu obracuna iste, dok ¢e se konaCan obradun rente izvrsiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje objekta na osnovu
korisne povrsine objekta utvrdene tehnickom dokumentacijom.

Iznosi uredenja nisu definisani, ta¢an stepen uredenja utvrdit ¢e se u postupku izdavanja odobrenja za gradenje prema stepenu
uredenosti parcele koji stepen ée se utvrditi u postupku izdavanja odobrenja za gradenje kao prethodno pitanje.

U skladu sa odredbama navedenim materijalnih propisa visina i iznos propisanih naknada bit ée utvrdeni i obradunati rjeSenjem
urbanisti¢ka saglasnost,odnosno odobrenje za gradenje.

Imajuéi u vidu utvrdeno ¢injeni¢no stanje i materijalno pravne propise na osnovu ¢lana 69. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju ( Sluzbene novine Tuzlanskog kantona , broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) odlu&eno je kao u dispozitivu.
Ovo rjedenje oslobodeno je obaveze placanja administrativne takse na osnovu &lana 9. Odluke o opéinskim administrativnim

taksama ( ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi®, broj 1/18).

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja stranci je dopustena Zalba. Zalba se izjavljuje Ministarstvu prostornog uredenja i zastite okolice
Tuzlanskog kantona u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje ovom organu neposredno, u pisanom
obliku ili usmeno na zapisnik, ili se $alje preporuéeno podtom.

DOSTAVLJENO: E-N POMOCNIK NACELNI A PROSTORNO 3
1 x Opéinski Nacelnik UREDEN%MMRANE, ZV0J 1 PODUZETNISTVO
1 x Sluzba za geodetske i ,,’\"ga‘: NG ) 200

O
imovinsko pravne poslove ™ ?‘:\ 5\
1 x Urbanisticko — grad. inspekciji ni M'ﬂﬁonjic’, dipl.ing.
1x U spis

1 xala
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" Bosna i Hercegovina Grafiéki prikaz
Federacija Bosna i Hercegovina Polozaj stambenog i pomoénog
Tuzlanski kanton objekta na parceli k.¢. 800/27,803/40 (GP 07)
Opcina Banovici 800/26,803,39 (GP08) k.o.Banovici Selo

Sluzba za prostorno uredenje,  NARELNA LOKACIJSKA INFORMA CIJA

planiranje, razvoj i poduzetnistvo .
Broj:06-19-54/20 REo

Banovici: .4 - Z149godina.

DV 10kV TS MuSiéi-TS Banovi¢i Selo / planirano izmjedtanje

ZASTITINI POJAS DV 10KV TS MuSiéh-TS Banoviéi Selo / 2x8 m

' TRAFO STANICA/ TS/ postojeta

0 TRAFO STANICA (5xS=25m")/ TS / planirana

o DISTRIBUTIVNI ORMAR (3x3=8m) / planicani

62 JAVNA RASVJETA/ planirano
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

—— VODOVODNA MREZ2A / postojeéa

'VODOVODNA MREZ2A / planirana

-~ ODVODNJA OBORINSKIH VODA / planirano

‘ODVODNJA ZAULJENIH VODA / planirano
KOLEKTOR ODVODNJE OTPADNIH VODA / planirani

SAHT / postojed

PRIKLJUCNO MJESTO ZA VODOVOD
(1.5x1.5)=2.25m* | planirano

@  SEPARATOR ULJA | MASTI / planirani

? HIDRANT / planirani




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA BANOVICI
OPCINSKI NACELNIK

Podnosilac prijave:

Ime (Ime oca) Prezime

_Naziv pravnog subjekta
1D broj

_Adresa stanovanja/sjediste
Kontakt telefon, adresa i e-mail

OPCINA BANOVICI

Komisija za provodjenje postupka prodaje neizgradjenog gradjevinskog zemlji§ta putem javnog
nadmetanja - licitacije

PREDMET: Prijava na Javni oglas o prodaji neizgradjenog gradjevinskog zemljista.
Postovani,

Ovim putem prijavljujem se na Javni oglas o prodaji neizgradjenog gradjevinskog zemljista u vlasniftvu opéine
Banoviti putem javnog konkursa-licitacije, oznafenog kao:

(broj i druge karakteristike parcele/a koja se prodaje)

a koji je objavljen

(navesti vrijeme i gdje je objavljen Javni oglas)
S poitovanjem!
UZ PRIJAVU PRILAZEM:

¥

2.

7.

Banovi¢i, _ 2020. godine Potpis podnosioca prijave




