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DIO 1. OrCI DIO

Tekstualni dio

e Ovlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih poslova
izrade planskih dokumenata;

e Odluka o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista (Broj: 01/01-02-121/16, dana
12.05.2016.godine; ,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj 4/16);

e Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banovici
(Broj:10/01-02-197/16, dana 31.08.2016.godine; ,Sluzbeni glasnik opcine Banovici“, broj
6/16);

e Odluka o imenovanju Savjeta Regulacionog plana ,Poslovna zona“ Banovi¢i (Broj:01-05-
1712/16, dana 15.11.2016.godine; ,Sluzbeni glasnik opéine Banovi¢i“, broj 7/16);

e Odluka o osnivanju ,Poslovna zona-Sadnice” Banovié¢i (Broj:10/01-02-19/17, dana
31.08.2016..godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj 6/16);

e Odluka o izmjeni Odluke o osnivanju ,Poslovna zona-Sadnice” Banovici
(Broj:10/01-02-19/17, dana 30.01.2017.godine; ,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi” , broj
1/17);
e Odluka o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice”
Banovici (Broj:10/01-02-20/17, dana 30.01.2017.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banovici,
broj 1/17);

e ZemljiSnoknjizni izvadak i kopija katastarskog plana;

e Zakljucak na usvajanje faze Nacrta Regulacionog plana ,Poslovha zona“ Banoviéi od strane
Opcinskog vijec¢a, (Broj:10/01-02-15/17, dana 30.01.2017.godine; ,Sluzbeni glasnik opéine
Banovici“, broj 1/17),

e Odluka o wusvajanju ,Poslovna zona - Sadnice“ Banovi¢i (br:10/01-02-106/18 od
27.03.2018.godine).
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e Ovlastenje Federalnog ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih poslova
izrade planskih dokumenata



Broj: UP1-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu riedavajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlasienja za obavijanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
usiovima koja moraju ispunjavati priviedna drustva | druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 | 48/89), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se oviadtenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu oviastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je oviadtenje dato.

3. IPSA INSTITUT do.o. Sarajevo moZe podnijeti zahtiev za produZenje oviastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vaZenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04 2013. godine Federaino ministarstvo prostormnog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja za obavljanje struénih
posiova izrade planskih dokumenata.
Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostomnog uredanja je zatrazilo ispravku
podneska - zahtjeva u skiadu sa clanom 3. | 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
bpunjavahpnwednadmﬁvaldnmpmlcadauumoghmoiwmhuobam
struinih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH®, broj
71/08). U ostavijenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio trazene dokaze pojedinatno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje oviastenja.

RjeSavajuci zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja za
obavijanje strucnih poslova izrade planskih dokumenata, Federaino ministarstvo prostomog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedinaéno | svih dokaza u
medusobnoj uslovijenosti | povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT do.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje oviastenja za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Songevo. Marka Marsiia 2, Tei 4387 33 T26 500, Fax <387 33 452743
Web b eww Sopupon by E-imai: nfolifopu gy de |

IPSA

INSTITUT



IPSA

INSTITUT

Naime odredbom ¢lana 3.1 4, Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drudtva | druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZbene novine Federacije BiH®, broj 71/08),
propisano je da oviastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugeg pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u &lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen struéni ispit te tehniku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako Jje podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom staZu uposlenih struénih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji | izda
riesenje kojim se daje oviaStenje za obavijanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog &injeniénog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koristenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 | 45/10), ¢lanom 3. | 4. Uredbe o posebnim usiovima koje moraju
ispunjavati privredna drudtva | druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (.SluZzbene novine Federacije BiH', broj
71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 | 48/99) doneseno je rjedenje kao u dispozitivu,

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu élana 3. | tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(.Sluzbene novine Federacije BIH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje oviastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federainog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor, podnosenjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od

njegovog prijema.
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e Odluka o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista (Broj: 01/01-02-121/16, dana
12.05.2016.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banovici“, broj 4/16)

Nz osnovu tana 76. Zakona o gradevinskom zemijiftu ( * SL novine FRIH™, broj 67/05),
Hana 13 Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji BN (" SL novine FBIH™
broj 45/06). Hana 25 Statuta opine Banovidi ( “SL glasnik opéine Banoviéi”, broj 3/08), i
Gana 91. Poslovnika o radu Oplinskog Vijela Banovidl (Sluibeni glasnik opéine
Banovidl", broj 7/06), Opdinsko Vijede Banovidi na 48. redovno) sjednict odrianoj 1205

2016.godine,donosi
ODLUKU
o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista
Clan 1.

Ovom odlukom odreduje se ostalo gradevinsko zemljifte na podrudju opéine Banovidi u
naseljenom mjestu Banovidi Selo, zvanam Sadnice.

a) Granitna linija podinje na mjestu gdje medna linijs parcela broj 803/1 | 803/29
takazi na lijevu stranu lokalnog puta Banovidi Selo - Cubrid, granica ide u praven
sjevera mednom linljom parcela broj 803/1 | 509/4 sa desne strane, odnosno
parcela broj 803/29, 803/7, 803/12, 803/11, 803/27, 803/26, 806/1, B03/S,
807, BOB, 823, 821, 810 sa lijeve strane do tromede parcels broj 809/4, 80S/5 |
810, a zatim granica produlava 4 praves sjevero - istoka ¢ duline od 137 metara,
madnom linljom parcela B09/4 i 800/1 sa desne strane, odnosno parcela 809/51
800/3 sa lijeve strane, nakon fega granica nastavija u pravcu jugo - istok
mednom linijom parcela 800/1 sa desne strane, odnosno parcele broj 800/3 sa
lijeve strane do mjesta gdje medna linija parcela broj 800/1 | 800/3 jzlazi na
lijevu stranu lokalnog puta Banovidi Selo - Cubrié, odakle granica nastavija u
praveu jugo - zapad desnom stranom lokalnog puta Cubrié - Banovidi Selo u
dulini od oko 745 metars do mjesta gdje medna linlja parcela broj 803/1 1 809/4
ixdazi na desnu stranu lokalnog puta Cubri¢ - Banovid! Selo gdje se ujedno i
zavriava opls granice ostalog gradevinskog zemljifta lokalitet Sadnice”.

Qan 2.

Opisana granica (2 talke 1 ove Odiuke po katastru nekretnina obuhvata sijedece
remijiste

- Parcele broj: 800/1, Sadnice”, Vodnjak 3. klase, povriine 39650 m?;
Volnjak 4. Mase, povriine 64459 m?; Volnjak 5. klase, povriine 56106 m?;
Pomotna zgrada, povriine 32 m?,
parcela broj: 801, Sadnice”, Njiva 6. klase, povriine 9970m?,
Parcela broj: B02, Sadnice”, padnjak 4. klase, povriine 8368 m?,
Parcela broj: 803 /1, Sadnice®, Ostalo neplodno zemlijifite, povrdine 46052 m?,
Parcela broj: BO9/4, Sadnice”, Padnjak 3. klase, povriine 16122 m?, sve u
viasniftvu RMU Banoviéi™ d.d. Banovidi, udlo 1/1, upisane u KKUI/ZKUI broj 155,
sve K.O. Banovidi Selo.

Clan 3.
Ova Odluka se dostavija nadletnom zemijidno - knjilnom uredu | sludbi nadleino) 22
katastar nekretnina
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Clan 4.

Sastavni dio ove Odluke j¢ kopija katastarskog plana na koju s ucrtane sve parcele
obuhvatene ovom odiunkom

Clan 5.
Ovom Odlukom ne mijenisju se upisana prava na nekretninama obuhvatenim ovom
Odlukom,

Clan 6.
Zeml|iSte iz Clana 2. ove Odluke pripadati ¢e V zoni ostalog gradevinskog zemijista.

Clan 7.

Odlzka stupa na snagu danom donodenia, a objavit &e se u Slulhenom glasniku opéine
Banovidi®.

Broj:10/01-02-121/16
Datum: 12.05.2016. godine
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA K.O. BANOVICI SELO
GRANICA OSTALOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA LOKALITET "SADNICE"
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e Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banovi¢i
(Broj:10/01-02-197/16, dana 31.08.2016.godine; ,Sluzbeni glasnik opéine Banovié¢i“, broj
6/16)

Nu ovnove Slens 23, Zakooa o prostorscen planimogy | Rad@onju somljitie ne nivou Foderacije Bosne | Hercogovine
CSluliine novine FBIH", beoj2/06), i Slans 2838 | 41 Zakona o prostornons weedenju | wadenju (“Shedbene novine
Tusbzndog kassona™, beob 871 LL 4/13,15/13,3/18 § M16), Uredbe o jodinstvend] metodalogii 2a izrdy dokumuonats prostormog
wedenjn (“Slutbme sovine FRIH", brof: €304 | 5007), Sans 25 Susuts opline Banowvidi ("Slulbeni glasnsk opdine
Banovidi®, bwaj. S0K), Sass 91, Poslownika o rady Opéinskog vijeds Basovicl (“Sledteni glassic opdine Banovid™, beoj:
T06), Opinzko vijede Banoviti na $O. redovno| sjedmict odrianoj dana 11 082016 godine, donosl

ODLUKU
O PRISTUPANIU IZRADI REGULACIONOG PLANA
JPOSLOVNA ZONA: SADNICE* BANOVICE

Vesta plans -
L

U cilpn prostormeg sredenin | izgradme poslovne moe, peistups se zradi detaljmog plamskog dokumenta Regadacionog plans
WPFOSLOVNA ZONA - SADNICE" u Basovidima (v dafemn wistu#lan)

Granice podrulje za koji ve plan radi
Clun 2

Opis granice prastomoyg obebeats Regulscionog  plasa  podiaje na mjeste gdie je medna lniia parcels braj 8031 | 80129
iziuni ne ljeve smnu lokalnog puts Banovids selo-Cubdé, granica Ide u pravey gavern mednom lnijom parcela bew) 80371 |
RO sa dewne strsee, odnowso percely beag BEV29, SOVT , 305712, 80311, 30827, BO326, ROS/|, BOS/S, S07 SOR, K23, 521,
B10 sa hjeve sirane do tramede parcels broj S0WE, 3090 | $10, & satim granics produleve ¥ praves sjeven iatoka ¢ dulinl od
137 metars, modoom linigom perceta B0 | B00V] = desne strane, odnosao parcela broj S80SV § 800/3 sa lgeve strane, nakon
Sega gromca nesteviin u peaveu jugo (wok mednom lingom parcels BOO/E sa desne strane, odnosno parcele broj 50003 &3 lijeve
sirese do myjesin gdje medna Nnlje parcels benj 3001 | 8007) ixfari na ljeve strany lokalnop puts Bamovid sedo ~ Cubnid,
odwide granics netaviih u pravos jugo zapad desnom stranom lakaimog pute Cubrié-Banovidi selo u dufini od coa 745 metara
do ijess glie medna lingje parcels beoj S0V | B0 islexi na desnw stramu lokalnog pete Cubwid-Banovidi selo plie se
djedon | muvelave opis grasice prosiomog chuiwaty regulacionog plans POSLOVNA ZONA - SADNICE™. Sve gove
nvedone parcele s upisane u KO Basovidr selo.
Powriens obetvents |mos 26075
Vremesali pertod 22 kojl se Plan donosl

Clan 3,
Phio se donow & period do 10, goding.
S jernice 22 larnde Plasa

Clan 4
Plan se radi w cilju wrbanog wredenjs prostons krog prelspitivanje stvarmog stangs na terenu , wkindivinje interess stanavniftve
| stajalitta opline, prostornlh moguéoosti za sove lzgredoju poslownih objekata, (mtegracijs zatelencyg gradevinskog foads,
opremanje podrutys sdekvatnom druttvenom, aobracagnom ¢ komumsainom mfrastrukmurom, uvadavejuds pestopedy parcelacije
i Viganithe odnase.
Usmjerenjs 12 lrradu Plans su:
Poltovati cprodicfiomis definisana Progormion plasom  Twdlantkog ksstona m period 2008 - 2025 (“Shatbent novine
Terlamkog knntond™, broj 906);
lzvrditl geodetsho snimmange postojedeg stands u obulvaty Plane u vektorshom, oblihy o mezmjeri 1:1000. Uz geodetske
pedloge poirsboo je cberhijedati | podatie 0 poyocdovnom sang: | thumnom katastrs komanaise mfrastrukdore;
levidin maradne radose w funkclpl iorade claborsta o indenjensko-goolodkim | hideolotkim osobinama terens s potrebalm
brojem buboting,
Irvrdit anketiranje | valorizacijn postojecey gradevinskog foady; Potrcbno je uvidavuti postojecy parcelaciju i posjedoveo-
vissnithe odnome kno i trase planiranih infrastrakturnih koridora; Na osnovu analize postojoleg stanja | odredevcn iz plane
vileg reda u shlsdu sa prostoeno-plansiem uslovime ispital mogubnostl: zadrtavanja postojedeg gradevisskog fonda, nove
izgrudnje, intorvencija na pestojecim objekuma ili smjene powajesog gradevimbog fonda;
U zavisnesti o velitine vianickih parcels, preispitati mogwieost planitanje objekata vele bruto gradevinike povrtine,
Koncepron prostornog uredenjs omognditl raevo) podrutis kroz funkcionalno imegrisenje postejecih | prema prossamam
moginostims plaviranih kapaciieta posiovie irgradnje | dultvene infrastrvkiure, Kapucitete dritvene efrastruktare planicati
prema planirsnoe broga stanovaska § potrebams kakdine sajedorce,
Prilikom definisanje prostome organizscije celolupnog prostors, treba u potpunosti ssbuvati postojele vrijedne relene
povriime, sz prijedlog unaprgedenja njihove struktare (biokodia ¢ gradevinska komponenia); Zelene povrdine na ovom prosiory
trobe koncipirsti | urediti ko da peodstaviaje jedintvenu homposcionu ciellng medumobno, ali | s B prossarom, w2
uvalavanje onih kssegarijs zelenids, koje odpovarju wiovima stabilsce terens, ambijents | nadiny koriftenys poveine,
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Priproms, (orads | sadrts) Rogulscionog plaos  (oad So se w dinde = sddajom kajl jo 22 owi oo plamows wtvwilen
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WILINVIANVES | 2716) | Uresthom o jedinatvenn) matadologii s izeadu planshih dokumenate ( SuFbes novine Fodomclje
I b 60/04 5007 § BU/L0) | drvgion b, zakomema, pravileicions | shtbma koji regulidu ovu oblast

Clan &
Rk arede Regulacanog plens p¢ § mypeec: of dass donodanje + wyvaams  ave Odlide s wodnic Opainhog vipeds
Bamevidd

Chan 2.

Sevvimi prpreese 23 Urady Regisoroweng plare 4 Naltkad aplzw Pamcvw: putem Shalde 13 romimec aedinge gamben
bomusabe padove (v dulpem wdstn Noailes prygerrre Mama)
Tobwr momsoca imade ropdlacomog piane (rerla (e e o hlad & Zabomorn o prviem nabeviama M puten jevmog nageCays (1
rods preveet cecbe koje tu regrrovese se Qehatnont rade planakih dobomerety | o)l mpangavam astale wllowe  propieene
Urndtimn o poscbesien uslovema koje morge ipunjevati priveedne druftvs | drugn praves bhes da b se mogls reghtroal -
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LS
Nostlac prigesme Regulacionoy plans e posetenim skiom formirsi Saviet Mans wstavijen od strucnid, nestob javnib |
drugih luca za potrese strutnog pradengs, wmgeravangs | 2vidivana hoocepta provormog woden)s projekts | deuge s o 0
e okecs rgeeme 23 crach plasa P

L
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"
Nomlac rade Rogriaconog plase dulan je prodnacrt. necrt 1 prijediog plamibog dob e, raditi o shiado sa Zakanom | w
sverne presns odrrdtiamns Uredbe o jedinstvensy mesadologiy re izvadu plamsbih dok umensta
Nt Lerwide Regudacionog plans de tersdil Ownoven konoepogu & omtavits Nasioow pemmeme me razmatrange | inaglalv snpe
. jnvmoila
Nahoe ssvajanpe Omnevne koocepeije, Nosllee (zrade e laradinl pradmacet | dostavitl Nowocu pripreme radl utvedivasgs Naorta
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Granica obuhvata "POSLOVNA ZONA - SADNICE"
ucrtana na katastarskoj podlozi
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Odluka o imenovanju Savjeta Regulacionog plana ,Poslovna zona“ Banovici (Broj:01-05-
1712/16, dana 15.11.2016.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj 7/16)

) BOCHA M XEPUETOBHMA
HOSNA | HERCHGOVINA @EAEPALUNIA BOCHE M XEPILETOBMNE
FEDEDRACHA BOSNE | HERCEGOVINE TYANAHEKH KANTON
TUZLANSKI KARTON \‘ OMTMHA BAHOBNTH
QPCINA BANOVICI ONHHHCKH HAMETHMNK
DPCINSIE NACELNIK

Advesa UL Allje Dastavida br: 1. 75290 Bunowil|
LA AR 7 e
ro): O AU 1]
Banovidi, U_]’_’v 2016, godine
Naosnovu Clana 42, stav 4. Zakona o prastormom uredenju | gradenju TK ( Sluzbene novine TK", broj:6/11,
A3 SN 33180 216), Slana |5, Zekona o principima lokalne samouprave u Federnciji Bosne | Hercegovine
L SEnovine Federacije BiH®, broj:49/06), ¢lana 42. Statuta Opéine Banoviéi (“Sluzbeni glasnik Opéine
Banoviél™,broj: 3/08) { ¢lana 8, Odluke o pristupaniu  izradi Regulacionog plana POSLOVYNA ZONA -
SADNICE" BANOVICT ("Sluzbeni glasnik opéine Banoviél, broj: 6/16), Opéineki nacelmik donosi
ODLUKU
o imenovanju Savjetn Regulucionog plana
JLOSLOVNA ZONA - SADNICE" BANOVIC]

Clan 1.

Zbog potrebe strutnog pradenja | usmjeravanja fzrade Regulacionog plans JPOSLOVNA ZONA -
SADNICE* BANOVICI (u daljem tekstu Regulaciond plan ) formira se Savjet Regulacionog plana
POSLOVNA ZONA - SADNICE* BANOVICY (u daljnjem tekstu: Saviet plana)

LI Savjet plama imenuju so

I Mostarlié Adem,  predsjednik

2 Mrkonjie Amir, lan

V. Dizdarevié Senada, Elan

A Karnvdié Esma, ¢lan

5 Hiskunovie Mersudin, &lan

6. Imamovi¢ Samir, ¢lan

Za sekretiru Savjeta plans imenuje se Kujevic Sahsena,

Clan 2,

Sayjet plans pomaze nositelju pripreme izrade Regulacionog plans  u usaglafavanju sektorskil politika,
izhoru strudnjaka | struénib institucija za studije, elaborate | dr, pomaZe u organizovanju ukljudivania javnoti
putem javie rasprave | Juvnog uvida o plan, deje mitlienje o primjedbama | sugestifamn prikupljenim o ok
komuonikaciin s Javnodeu u skindu s Programom ukljuivanja javeosti,

Suvjet Plana vidi struéno pracenje | usmjeravanje pripreme | (zrade Regulacionog plana | kroz analizu,
duvanje mislpernyn, sugestija | prijedlogn  Noslocu pripreme | Noslocu fmrade plana za svaku fozu fzrade
Regulneionog plana (utvrdivanje osnove RY, predmucrt, nacrt | prijediog RP), sve do njegovog usvajanja.

Clan 3,
Clanovl Suvieta plans s pravo mi niknadu 22 rd
Visinu naknade iz prethodnog stava utvrdit de posebnim aktom Opcinskl nacelnik
Srodstva 7 nakoade Slanovima Saviets plana, osigurat ée se u budzetu Opdine

Clan 4,
Ovi Odiuka stups na snagu danom donoSenju, qmggn&urkm glasniky opdine Banovicl”

v <8 « ¢

WK Op ‘o

DOSTAVITL: S s YL TOPCINSKE NAGRTNIK
Ix Imenovanim R 21 (O, -
Ix Strudna sluzba OV z |
Ix U spis . ’ 1t Husié
Ix n/a !
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e Odluka o osnivanju ,Poslovna zona-Sadnice“ Banovi¢i (Broj:10/01-02-198/16, dana
31.08.2016.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj 6/16)

Na osnovu Sana 8 Zakona o principima lokalne samougrave u Federacy) RIM { Siuibens
novine Federacye BiH", broj: 45/06 ), Sana 25. Statuta Opdine Banowd ( Slubeni glasmik
Opdine Banovits *, broj: 3/08) Slana 91 Poslovnika o radu Opcéinskog vijeda Banovid
L.Shdbeni glasnik  Optine Banowsdi *, broj: 7/06) , Opdinsko wiede Banovida je na
50(padesata) redovno| spednicl odrianc] dana 31.08 2016, godine, dongelo

ODLUKU
0 osnivanju POSLOVNA ZONA- SADNICE" Banovi¢l

Cian 1.
Ovom Odiukom cariva se POSLOVNA ZONA- SADNICE™ u Banovidima
JLOSLOVNA TONA -SADNICE" nalax) se unatar granica obubvata reguiacionog plana
JLOSLOVNA ZONA ~SADNICE | Banowidi , a na podrudju obubwata odredencg ovom
Ochuom

Can2
JLOSLOVNA ZONA -SADNICE * cbutwata podrulje shededih katastarsiih bestica

broj BOM1 | BON29 ezt na ey stranu lokaineg puta Banovidi Selo-Cubnt, granica ide v
pravou sievera modnom kngom parceds broj BT | B0SY4 sa desne strane, 0dNDENO parcels
broj SOM29, DONVT |, BOM12, B0 1, BOA27, BOXZS, BOGY1, SBOMS, BO7 808, 823, 821, 810 sa
Heve strane do tromede parcela broj 8004, 8095 | 810, a zatim granica produlava u pravey
sjevero istoka U dudini od 137 metara, mednom linjom paroels 806/ | BOO/ sa desne
strane, odnosno parcels broj BOS | BOO/S sa ljeve strane, nakon Soga granica nastavia u
pravou jugo istok madnom inljom parcels B0V sa desne strane, odnosno parcele brof SO0/3
sa lijove strano do mjesta gdje medna linfja parcela broj B00/1 | BO3 whezi na ljevu stranu
lokainog puta Banovidi Selo ~ Cutwit. odakle granica nastavija u praveu jugo zapad desnom
stranom lokainog puta Cubné-Banovidi Selo u dudini od oca 745 metara do miesta gdje
medna ks parcela broj 8001 | BOG izlazi na desnu stranu lokainog puta Cubrno-Banaviéi
Selo gde se ujedno | zavrlava opis granice prostornog obubwata regulacionog plana
JOSLOVNA ZONA- SADNICE® Sve gore navedene parcele su uplsane u KO Banovid

Selo
Clan3

JLOSLOVNA ZONA-SADNICE” obutwata vkupnu powriinu od 240 750 m2
Cland

Nosdlac | organizator raxvols , POSLOVNA ZONA -SADNICE * je opding Banowd

Clan 5.
Podruie . POSLOVNA ZONA -SADNICE® vedim dyeiom nije 2gradenc.
Gradrje unuter POSLOVNA ZONA -SADNICE™ te njeno opremanie | uredenye provodit Ce
se na osnovy vatecte prostomo-planske dokumentacye
Unutar POSLOVNA ZONA -SADNICE" planirana je gradnja gradevina namigenjenih za
proizvodne, cbrinitke , uMWIW
Pored osnovnih djelatnosti mogude je na povriscnama poslovne wwlm
dielatnost - pratedu Ik u funkcy cenovne dielatnost! na nadin da ona ne ometa proces
prozvodne delatnosti. da se. ne remeti javni red | mir | ne narvlava okolid
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U ciju gradnge gradeving | uredenya povriing unutar podrutjs POSLOVNA ZONA - \Q
SADNICE™ opina Banowit! Ge graditl potrednu komunaing infrastrusduny, te jawne
Clan &,

Na dyelu podrufia POSLOVNA ZONA - SADNICE™ planirs se gradnia | uredenye rasnog
Prostora za potrete malh poduzetrita u povrsi koja Zadovofjava ryihove potrebe te
2ajedridion usiuinih sadriaga kojima bi se servisicale potrebe malih poduzetrsia all | Sitave
posiovne zone - SADNICE

Cian 7.
Sastavni o &ni sleded priog

1 Granica cbuhvta , POSLOVNA ZONA - SADNICE® ucrtana  na katastarskol podioz:

Clans.
Ova Ocusa stupa Na sragu danom objaviivana u Shdberm glasnku  Opdine Banovis

OPCINSKO VUECE
Brof: 10001-02- 19016
Banovici, 31.08.2016. godine
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e Odluka o izmjeni Odluke o osnivanju ,Poslovna zona-Sadnice“ Banoviéi (Broj:10/01-02-

ze 0

19/17, dana 30.01.2017.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj 1/17)

Na osnovu ¢lana 8. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji BiH (“Sluzbene
novine Federacije BiH", broj: 49/06), ¢lana 25. Statuta opéine Banovici ("Sluzbeni glasnik
opéine Banoviéi”, broj: 3/08, 11/11), i ¢lana 91. Poslovnika o radu Opéinskog vijeéa Banoviéi
("Shuzbeni glasnik opéine Banoviéi", broj: 7/06), Opéinsko vijeée Banoviéi na  3.redovnoj
sjednici odrZanoj dana  30.01.2017.godine, donosi

ODLUKU
o izmjeni Odluke o osnivanju ,,POSLOVNA ZONA- SADNICE* Banovici

I
Ovom odlukom vréi se izmjena Odluke o osnivanju ,POSLOVNA ZONA- SADNICE" Banovi¢i
broj 10/01-02-198/16 od 31.08.2016.godinc na taj naéin 3to se u &lanu 2, Odluke vi$i  izmjena
broja parcele tako di umjesto upisanog ,odnosno parcele broj 900/3“  treba da stoji ,,odnosno

parcele broj 800/3",
]
Ostale odredbe Odluke broj 10/01-02-198/16 od 31.08.2016.godine ne mijenjaju se, ostaju na
snazi,
n
Odluka stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u "Sluzbenom glasniku opéine
Banovici".
BOSNA I HERCEGOVINA P .
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE /0
TUZLANSKI KANTON {" PREDSIEDAVAJUCT OPCINSKOG VIJECA
OPCINA BANOVICI @ i
OPCINSKO VIJECE S

=L

Broj: 10/01-02- 19/17
Banoviéi, 30.01.2017.godine
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Odluka o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Poslovna zona-Sadnice”
Banovi¢i (Broj:10/01-02-20/17, dana 30.01.2017.godine ,,Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi“

éi“,
broj 1/17)

Na osnovu ¢lana 38. i 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona®, broj:6/11, 4/13,15/13,3/15 i 2/16), ¢&lana 25. Statuta opéine Banoviéi
("Sluzbeni glasnik opéine Bunovici®, broj: 3/08, 11/11), élana 91. Poslovnika o radu Opcinskog
vijeca Banovici ("Sluzbeni glasnik opéine Banovidi®, broj: 7/06), Opéinsko vijede Banovici na
3.redovnoj sjednici odrZanoj dana 30.01.2017.godine, donosi

ODLUKU
o izmjeni Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana ,POSLOVNA ZONA-
SADNICE" Banoviéi

1
Ovom odlukom vrdi se izmjena Odluke o pristupanju izeadi Regulacionog plana ,POSLOVNA
ZONA- SADNICE" Banoviéi broj 10/01-02-197/16 od 31,08.2016.godine na taj nacin ito se u
Clanu 2. u Sestom redu  Odluke vr3i  izmjena broja parcele tako da umjesto upisanog ,.odnosno
parcele broj 900/3"  treba da stoji .odnosno parcele broj 80073,

1]
Ostale odredbe Odluke broj 10/01-02-197/16 od 31.08.2016.godine ne mijenjaju se, ostaju na
snazi,

m
Odluka stupa na snagu danom donofenja i objavit ée se u "Sluzbenom glasniku opéine
Banoviéi".
BOSNA 1 HERCEGOVINA . -
FEDERACLIA BOSNE | HERCEGOVINE /2", ]
TUZLANSKI KANTON | PREDSJEDAVAJUCT OPCINSKOG VIJECA
OPCINA BANOVICI 1 - - ¥
OPCINSKO VIIECE Nt o 287 \

Broj:10/01-02- 2017
Banovidi, 30.01.2017.godine
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e ZemljiSnoknjizni izvadak i kopija katastarskog plana
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e Zakljucak na usvajanje faze Nacrta Regulacionog plana ,,Poslovna zona” Banovici od strane
Opdinskog vijeéa, (Broj:10/01-02-15/17, dana 30.01.2017.godine; ,,Sluzbeni glasnik opéine
Banoviéi“, broj 1/17)

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON

OPCINA BANOVICI

OPCINSKO VIIECE

Broj:10/01-02-15/17.
Datum, 30.01.2017.qodine

Na osnovu ¢lana 13.Zakona o principima lokalne samouprave u FBiH (« Sl.novine
FBiH», broj 49/06), ¢lana 25. Statuta opdine Banovidi (« Sl.glasnik opéine Banovici»,
broj 3/08, 11/11), tlana 96. Poslovnika opéinskog vijeca Banovidi (« SI. glasnik
optine Banovici», broj 7/06,9/11), Opéinsko vijece Banovici na 3.redovnoj sjednici
odrZanoj dana 30.01.2017.godine, razmatrajui Nacrt regulacionog Plana ,Poslovna
zona- Sadnice" Banovicl , donljelo je slijededi:

ZAKLIUCAK
I

1.Usvaje se nacrt Regulacionog plana ,Poslovna zona" Sadnice kao dobra osnova za
izradu prijedloga regulacionog plana ,Poslovna zona" Sadnice Banovidi,

2.Zaduzuje se Sluzba za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove da uputi
zahtjev sa nacrtom regulacionog plana ,Poslovna zona —Sadnice" Banovidi
nadleZnim kantonalnim ministarstvima radi pribavijanja potrebnih saglasnosti na
fsti,

3.Zaduzuje se SluZba za prostomno uredenje, stambeno komunalne posiove da u roku
od 30 dana organizuje | provede javnu raspravu na nacrt regulacionog plana
JPoslovna zona —Sadnice” Banovidi,

4.Zadutuje se nosilac izrade institut IPSA iz Sarajeva da prihvati sve sugestije,
prijedioge i ispravke upucene od strane sluzbi kao i savieta plana.
II

Zaklju€ak stupa na snagu danom donodenja i objavit ¢e se u «SluZbenom glasniku
opcine Banovici».

/‘ﬁasosm AVAIUCT OPCINSKOG VLECA

i )
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e Odluka o usvajanju ,Poslovna zona-Sadnice“ Banovi¢i (br:10/01-02-106/18 od
27.03.2018.godine.)

Na osnovu €lana 22, i Elana 29. Zakona o prostornom planiranju : koridtenju zemljista na
nivou Federacije BiH (.ShuZbene novine Federacije BiH", broj 2/06, 72/07, 32/08,4/10, 13710 |
45/10), tlana 28. | fana 38. Zakona o prostornom uredenju i gradenju gradenju ("SluZzbene
novine Tuzlanskog kantona, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17 ), élana 13. Zakona o
principima lakalne samouprave u Federaciji ("Slubene novine Federacije BiH", broj 49706 |
51/09), flana 25. Statuta opdine Banovidi ["SluZbeni glasnik opéine Banovici”, broj: 3/08), élana
91, Poslovnika o radu Opcinskog vijeca Banoviéi ("Sluzbeni glasnik opéine Banoviéi”, broj: 7/06 |
9/11) Cpéinsko vijece Banovidi na 15. redovnoj siednici odrzanoj dana 27.03. 2018. godine, *
danom

ODLUKU
o usvajanju regulacionog plana _POSLOVNA ZONA- SADNICE" Banoviéi

Clan 1
Usvaja se Regulacioni plan POSLOVNA ZONA- SADNICE" Bapoviéi  {u daljem teksty
Regulacioni plan),

hn 2
Regulaciom plan sastoji se iz tekstoalnog 1 grafickog dijely

A/ Tekstualni dio
Tekstualni dio sadrii:
1, Izvod iz urbanisticke osnove
2. Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
3. Odluku o provedenju Regulacionog plana _POSLOVNA ZONA-SADNICE" BANOVICI

8/ Graficki dio

Grafitki dio sadr?i sliedede grafitke prikaze /tematske karte

1. Geodetska podioga

2. lzvod iz plana viSeg reda-Prostorni plan Tuzlanskog kantona 2005-2025
24 Izvod iz plana videg reda-Prostorni plan opcine Banovidi 2015-2035

3. Postojece stanje iz Urbanistitke osnove- Sintezni prikaz koriStenja prostora
4.Plan uklanjanja

5. Planirana namjena povriina

6. Sintezni prikaz koristenja prostora

7. Plan parcelacije

8. Gradevinske i regulacione lnije

9. Plan saobracaja

9a. Plan njvelacije

10. Komunalna infrastruksura

11. Elekwroenergetska infrastruktura

12. Plan hortikulturnog uredenja

Graficki dio sadrzi pacrteftematske karte u analognoj i digitainoj formi  izradenc u
razmjeri 1: 1000

Clan 3.
Regulacioni plan je izraden u analognom i digitalnom obliku u skiadu s Uredbom o

jedinstvencj metodologiji za izradu planskih dokumenata { .Sluibene novine Federacije BiH®
broj 63/04, 50/07 1 B4/10).
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Clan 4.
Evidencija ptanskih dokumenata iz nadleznosti Opcine anoviéi uspostavijena je u Sluzbi za
prostorno uredenje, planiranje, razvoj | poduzetnidtve - Odsjek 2a prostorno uredenje,

Clan 3.

Po jedan primjerak originalnog dokumenta prostornog uredenja -Reguiacioni plan u
anziognom i digitalnom obliky, kojeg je donijelo Opfinsko vijece Banovidi, tuva se u arinvis
Opéinskog  vijeca Banovici | arhivi SluZbe za prostorno uredeaje, planiranje, razvo) |
poduzetniStvo - Odsjek za prostorno uredenje,

Sastavni dio originalnng dokumenta je Odluka o usvajanju Regulacionog plana ,POSLOVNA
ZONA- SADNICE" Banowviéi .

Sastavnl dio onginalnog dokumenta je i Odluka o provodenju Regulacionog plana
LPOSLOVNA ZONA- SADNICE" Banovici.

Jedan primjerak, u analognom | digitalnom obliku, nalazi se na stalnom favaom uvidu u
Sluzbi za prostorno uredenje, planiranje , razvol | poduzetnidtvo-Odsjek za prostorno uredenje
opcine Hanovici

Elektronsku verziju Regulacionog plana ,POSLOVNA ZONA- SADNICE" Banoviéi objaviti na
web-stranici Opéine Banovidi ukoliko tehnitki uslovi omogudavaju.

Clan 6.
(Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Opéine Banoviéi®
BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON PnsnsymA# UC1 OPCINSKOG VIJECA
OPCINA BANOVICE

IR
OPCINSKO VIJECE ! 4?‘.‘}0 ¢!
Broj: 10/01-02-106/18 I*t Peie}\,b\
Banoviéi, 27,03.2018. godine ‘
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1-UvOD

Pocetak aktivnosti na uspostavljanju poslovne zone Sadnice zapoceo je 29.06.2016. godine kada je
Skupstina Rudnika mrkog uglja Banovici d.d. na redovnoj 24. sjednici donijela Odluku broj 8318/16
o prenosu prava vlasniStva na neizgradenom gradevinskom zemljistu u Opcini Banovici, kojom je u
opcinsko vlasni$tvo vraceno 91ha 28a 52 m’ neizgradenog gradevinskog zemljista. Odluci su
prethodili Zahtjevi', obavijesti i urgencije opéine iz 2014., 2015. i 2016. godine kojim je Op¢ina
Banovidi trazila prenos odnosno povrat gradevinskog zemljista koje RMU Banovici vise ne koristi.

Odluka o odredivanju ostalog gradevinskog zemljiSta, usvojena na vijecu dana 12.05.2016.godine.

Izmjenama i dopunama plana javne nabavke Opéine Banovi¢i za 2016. godinu broj 01-05-1240/16
od 02.08.2016. godine, u dijelu koji se odnosi na usluge pod brojem 11d.3.> navodi se lzrada
Regulacionog plana Poslovna zona Sadnice, procjenjene vrijednosti 5.999 KM, sa pretpostavljenim
pokretanjem tenderske procedure u augustu i zaklju¢enjem ugovora sa izvrSiocem u septembru.

Opcinsko vijec¢e Banovica je na 50. (pedesetoj) redovnoj sjednici odrzanoj dana 31.08.2016. godine
donijelo Odluku o osnivanju ,Poslovne zone — Sadnice” Banoviéi broj 10/01-02-198/16 kojom se
definiSe njen obuhvat, povrsina, nosioci i organizatori njenog razvoja, utvrduje namjena zemljista,
odreduju dozvoljene vrste i djelatnosti privrednih subjekta, kao i izgradnja i uredenje radnog
prostora za potrebe mali poduzetnika u povrsini koja zadovoljava njihove potrebe te izgradnja
zajednickih usluznih sadrzaja kojim bi se servisirale potrebe mali poduzetnika, ali i ¢itave poslovne
zone Sadnice.

Na istoj 50. sjednici Opc¢insko vije¢e Banovici je istog dana 31.08.2016. godine donjelo Odluku o
pristupanju izradi regulacionog plana ,,Poslovna zona — Sadnice” Banovici, broj 10/01-02-197/16, s
ciljem prostornog uredenja i izgradnje poslovne zone. Odlukom je definisan obuhvat zone i njena
povréina od 240.759 m? vremenski period vaZenja od 10 godina, te smjernice za izradu
Regulacionog plana u kojima se navodi da se Plan radi u cilju urbanog uredenja prostora kroz:
preispitivanje stvarnog stanja na terenu, uskladivanje interesa stanovniStva i stajaliSta opcine,
prostornih mogucnosti za novu izgradnju poslovnih objekata, integraciju zatecenog gradevinskog
fonda, opremanje podrucja adekvatnom druStvenom, saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom, uvazavajuéi postojecu parcelaciju i vlasnicke odnose.

Odlukom su data usmjerenja za buduée nosioce izrade Regulacionog plana, te je definisan rok za
izradu Regulacionog plana od 8 mjeseci od dana donosSenja i usvajanja ove Odluke na sjednici
Opcinskog vijeca Banovici.

! Zahtjev Opéine Banoviéi broj 01-05-1193/14 od 28.10.2014;

Obavijest Opcine Banoviéi broj 01-05-108/15 od 12.02.2015;

Zahtjev — Urgencija Op¢ina Banoviéi broj 01-05-29/16 od 12.01.2016;

Zahtjev za prenos zemljista Opcine Banoviéi broj 01-05-674/16 od 13.05.2016. godine.
? Sifra JRIN 71240000-2
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Postupak izrade Regulacionog plana zapoceo je u mjesecu oktobru 2016.godine, potpisivanjem
Ugovora o izradi Regulacionog plana ,Poslovna zone-Sadnice” izmedu Nosioca pripreme /
Opcinskog nacelnika i Nosioca izrade / IPSA Institut d.o.o. — Sarajevo, dana 29.09.2016.godine.

RjeSavanjem pitanja vlasniStva zemljiSta na prostoru na kojem se Zeli uspostaviti poslovna zona
otklonjeni su moguci rizici povezani sa pitanjem rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa a sama
investicija za u uspostavljanje poslovne zone je znatno reducirana.

Od 29.09.2016.godine do 30.10.2016.godine vrieno je geodetsko snimanje parcela u prostornom
obuhvatu, te Nosiocu izrade nakon toga sa ostalim potrebnim informacijama i aktima dostavljene
podloge u digitalnom i analognom obliku.

Nakon potpisivanja Ugovora pristupilo se izradi Urbanisticke osnove na temelju prikupljene
dokumentacije, odnosno snimka postoje¢eg stanja. Informaciono — dokumentaciona osnova je
nacinjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata, projekata, planova viseg reda, zahtjeva
dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja
postojeéeg stanja na samom terenu.

U pocetnoj fazi procesa izrade Plana, Sluzba za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove
opéine Banoviéi izvrSila je ukljuCivanja javnosti na nacin da je vlasnicima odnosno buduéim
investitorima dostavila obavjeStenje o pokrenutom procesu izrade Plana, te da u vezi s tim isti
dostave svoja misljenja, sugestije, zahtjeve i prijedloge u pogledu koristenja obuhvata, koje je Nosioc
izrade Plana uzeo u razmatranje prilikom izrade Plana.

Nakon formiranja Urbanisticke osnove, ista je dostavljena Nosiocu pripreme na dalji postupak i
razmatranje. Odlukom opéinskog Nacelnika broj 01-05-1712/16 od 15.11.2016.god. formiran je
Savjet Regulacionog Plana , Poslovna zona-Sadnice” Banoviéi u sljede¢em sastavu:

1.Adem Mostarli¢, predsjednik

2.Mrkonji¢ Amir, ¢lan

3.Dizdarevi¢ Senada, ¢lan

4.Karavdi¢ Esma, ¢lan

5.Huskanovié¢ Mersudin, ¢lan

6.Imamovi¢ Samir, ¢lan

Za sekretara Savjeta plana imenovan je Kujevi¢ Sahsena.

Opcinsko vije¢e dana 30.01.2017.godine na 3.redovnoj sjednici razmatralo Nacrt RP i isti zaklju¢kom
broj:10/01-02-15/17 usvojilo kao dobru osnovu za izradu Prijedloga plana.

Dana 16.03.2017.godine odrZana Javna rasprava u prostorijama opcine Banoviéi, u Sali za sastanke.
Takoder istog dana dostavljen zahtjev Centru za kulturu i informisanje za objavljivanje obavjestenja
putem Radija Banovica. Prilog sa primjedbama je dostavljen Nosiocu izrade, te iste usvojio i ugradio u
dokument, te ponovo dostavio fazu Nacrta plana na dalji postupak.

Prijedlog plana je usvojen na 15.redovnoj sjednici Opéinskog vije¢a Banovici, br:10/01-02-106/18 od
27.03.2018.godine.
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1.1. METODOLOGIJA IZRADE PLANA

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata.

Vodedéi se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Regulacioni plan,
realizirat ¢e se u dvije faze:

a. Pripremaiizrada Urbanisti¢cke osnove,
b. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanisticka osnova sadrzi:

1. lzvod iz plana Sireg podrucja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana), koji je osnov za
izradu regulacionog plana,

2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu moguénosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi
regulacionog plana,

3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu smjernica iz
Odluke o pristupanju izradi Plana.

Prednacrt, Nacrt i Prijedlog plana se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio se formira tako da se sastoji od slijedecih dijelova:

1. lzvod iz urbanisticke osnove (snimak postojeceg stanja; analiza i ocjena stanja),
2. Projekciju izgradnje uredenja prostorne cjeline,
3. Odluku o provodenju Regulacionog plana.

Graficki dio prezentira se na odgovaraju¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata,
planova viSeg reda, regulacionih planova, urbanisti¢ckih projekata, zahtjeva dospjelih Nosiocu
pripreme Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja postojeceg stanja na
samom terenu. Podaci su analizirani, valorizovani, Sto je obradeno u poglavlju Izvod iz urbanisticke
osnove, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline je proizasla iz urbanisticke osnove i njenog sastavnog
dijela Osnovne koncepcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline, kao i cjelokupnog postupka
ukljucivanja Nosioca pripreme, Savjeta plana i javnosti u proces izrade planskog dokumenta.

Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline je dopunjavana kroz Il fazu izrade planskog
dokumenta, odnosno, Prednacrt i Nacrt, o ¢emu svjedoci detaljan pregled aktivnosti u uvodnom
dijelu ovog tekstualnog obrazloZenja, a gdje je primat bilo usaglasavanje dokumenta sa zakonskom i
podzakonskom regulativom koja tretira oblast planiranja, kao i ugradivanje smjernica dobivenih
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zaklju¢cima svakog pojedinacnog razmatranja planskog dokumenta od strane Nosioca pripreme, na
nivou Savjeta plana ili drugih vidova ukljucivanja javnosti.

Posljednje izmjene na Nacrtu planskog dokumenta su izradene na osnovu primjedbi upucenih nakon
odrZavanja Javne rasprave, dana 16.03.2017.godine, kao i nakon negativnog rjeSenja za dobivanje
potrebne saglasnosti od nadleznog Ministarstva prostornog uredenja i zastite okolice TK, kada su
primjedbe dostavljene Nosiocu pripreme.

Prihvatanjem svih primjedbi od strane nadleZznog Ministarstva prostornog uredenja i zastite okolice
TK, kao i primjedbi koje su opravdano iznesene na plansku dokumentaciju kroz proces Javne
rasprave, ostvaruju se svi zakonom propisani uslovi za formiranje Prijedloga u konacnom obliku,
uskladenog sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

1.2. KORISTENA LITERATURA

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade Prostorne osnove,ali i daljih faza, Nosilac pripreme je
Nosiocu izrade stavio na raspolaganje sljedece:

- Granica obuhvata Plana

- AZurna geodetska podloga sa vertikalnom projekcijom

- Popis parcela koje su obuhva¢ene Regulacionim planom , Poslovna zona-Sadnice” Banovici,
broj: 127-0-NAR-16-001 823 od 11.10.2016.godine.

- Postojece instalacije energetske i komunalne infrastrukture u granicama obuhvata Plana

- Studija izvodljivosti uspostave poslovne zone ,Sadnice" Banovici (Projekt: Partnerstvo za
efektivniju implementaciju lokalnog ekonomskog razvoja u  sjeveroistocnoj Bosni i
Hercegovini)

- Analiza za definiranje konkretnih moguénosti koristenja degradiranog rudni¢kog zemljista za
razvoj MSP-a (Projekat: Partnerstvo za efektivnhu implementaciju lokalnog ekonomskog
razvoja u sjeveroistocnoj Bosni i Hercegovini); Tuzla, februar, 2016.godine,

- Elaborat o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu ,Sadnice”, opéina Banovici,
»,Georad” d.o.o. Tuzla, juli 2017.godine,

- Prostorni plan opéine Banovici 2015 — 2035.godina,

- Strategija razvoja op¢ine Banoviéi 2017 — 2027.godina.

1.3. SMJERNICE ZA 1IZRADU PLANA

U cilju urbanog uredenja prostora kroz: preispitivanje stvarnog stanja na terenu, uskladivanje
interesa stanovniStva i stajaliSta opcine, prostornih mogucnosti za novu izgradnju poslovnih objekata,
integraciju zatecenog gradevinskog fonda, opremanje podruéja adekvatnom drustvenom,
saobrac¢ajnom i komunalnom infrastrukturom, uvaZavajuéi postoje¢u parcelaciju i vliasni¢cke odnose,
pristupilo se izradi planske dokumentacije Regulacionog plana , Poslovne zone — Sadnice”, Banovidi.

Smjernice za izradu Plana, koje su dobivene od strane Nosioca pripreme planske dokumentacije na
pocetku izrade | faze Plana su:

- Postovati opredjeljenja definisana Prostornim planom Tuzlanskog kantona za period 2005-
2025 godine (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“,broj 9/06);

- lzvrsiti geodetsko snimanje postojeceg stanja u obuhvatu Plana u vektorskom obliku u
razmjeri 1:1000. Uz geodetske podloge potrebno je obezbjediti i podatke o posjedovnom
stanju i azurnom katastru komunalne infrastrukture;
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Izvrsiti istrazne radove u funkciji izrade elaborata o inZenjersko-geoloskim i hidroloskim
osobinama terena sa potrebnim brojem busotina;

Izvsiti anketiranje i valorizaciju postojeéeg gradevinskog fonda; Potrebno je uvaZzavati
postojeéu parcelaciju i posjedovno-vlasnicke odnose kao i trase planiranih infrastrukturnih
koridora; Na osnovu analize postojeceg stanja i odrednica iz plana viseg reda u skladu sa
prostorno-planskim uslovima ispitati moguénosti: zadrzavanja postoje¢eg gradevinskog
fonda, nove izgradnje, intervencije na postojeéim objektima ili zamjene postojeceg
gradevinskog fonda;

U zavisnosti od veli¢ine vlasnickih parcela, preispitati moguénost planiranja objekata vece
bruto gradevinske povrsine; Konceptom prostornog uredenja omoguciti razvoj podrucja kroz
funkcionalno integrisanje postojecih i prema prostornim mogucnostima planiranih kapaciteta
poslovne izgradnje i drustvene infrastrukture;

Kapacitete drusStvene infrastrukture planirati prema planiranom broju stanovnika i
potrebama lokalne zajednice;

Prilikom definisanja prostorne organizacije cjelokupnog prostora, treba u potpunosti sacuvati
postojece vrijedne zelene povrsine, uz prijedlog unaprijedenja njihove strukture (bioloska i
gradevinska komponenta); Zelene povrsine na ovom prostoru treba koncipirati i urediti tako
da predstavljaju jedinstvenu kompozicionu cjelinu medusobno, ali i sa Sirim prostorom, uz
uvazavanje onih kategorija zelenila, koje odgovaraju uslovima stabilnosti terena, ambijentu i
nacinu koriStenja povrsina.
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2 -1ZVOD I1Z PLANOVA VISEG REDA

— PROSTORNI PLAN TUZLANSKOG KANTONA 2005 - 2025.GODINE
— PROSTORNI PLAN OPCINE BANOVICI 2015 — 2035.GODINE

Planom viSeg reda | fazi izrade regulacionog plana, smatrao se Prostorni plan Tuzlanskog kantona
2005 - 2025. godina (“Sluzbene novine Tuzlanskog kantona” broj:09/06), kao do tada jedini
relevantni usvojeni i primjenjivi prostorni plan viseg reda. Ovo podrazumjeva da je u periodu do
donosenja Prostornog plana Opdine, bilo obavezno pridrzavanje smjernica za prostorni razvoj koje su
date u Prostornom planu Tuzlanskog kantona.

U meduvremenu, tacnije 28.12.2017.godine, na redovnoj 12. Sjednici Opcinskog vije¢a Banovici,
usvojen je Prostorni plan opéine Banovici 2015 — 2035.godine, ¢ime je ovaj razvojni dokument postao
planom viseg reda za predmetni regulacioni plan. Svakako je vazno napomenuti da je Prostorni plan
opéine Banoviéi 2015 — 2035.godine uskladen sa Prostornim planom Tuzlanskog kantona 2005 —
2025.godine, ¢emu u prilog svjedodi i saglasnost nadleznog Ministarstva prostornog uredenja i zastite
okolice Tuzlanskog kantona na Prostorni plan opéine Banovici 2015 — 2035.godine, a na taj nacin je
postignuta apsolutna sinhronizacija planskih rjeSenja i prihvatanja odredbi planova viseg reda.

Obuhvat Regulacionog plana Poslovna zona Sadnice smjeStena je uz lokalni putni pravac Banovici
Selo — Cubri¢. Obuhvata ukupnu povriinu od 240.759 m®. Zona se nalazi na podruéju rekultivisanog
zemljiSta rudnika koje je za potrebe sindikata i radnika pretvoreno u voénjak. Zemljiste je Odlukom
Skupstine RMU Banovic¢i dana 29.06.2016 vraéeno Opcini Banovici u vlasnistvo, ¢ime su stvoreni svi
preduslovi za pocetak procesa uspospostave poslovne zone na ovom lokalitetu.

Zona se u zemljiSnim knjigama vodi u Katastarskoj opcini Banovi¢i Selo i obuhvata katastarske
Cestice broj 801, 801/1, 802, 803/1 i 809/4. Kultura i Klasa zemljista u zoni definisano je kao pasnjak
3.,4.i5. klase, vo¢njak 3., 4. i 5. klase, njiva 6. klase, ostalo neplodno zemljiSte i pomoéna zgrada 1.

Opcinsko vijece Banovi¢i dana 12.05.2016.godine je dalo prijedlog Odluke o odredivanju ostalog
gradevinskog zemljista (Broj: 01/01-02-121/16,) o prenamjeni zemljista u granicama obuhvata Plana,
te ga definisali pod ostalim gradevinskim zemljiStem u naseljenom mjestu Banoviéi Selo, Sadnice.
Odlukom po katastru nekretnina i prenamjeni zemljista obuhvata k.¢.:

Katastarska opcina Banovici Selo — Poslovna zona Sadnice

Broj parcele Naziv parcele Kultura i klasa Povrsina
801 Sadnice Njiva 6. klase 9.970 m?
801/1 Sadnice Voénjak 3. klase 160.247 m’

Vocnjak 4. klase
Vocénjak 5. klase
Pomocna zgrada 1
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802 Sadnice Padnjak 4. klase 8.368 m’
803/1 Sadnice Ostalo neplodno zemljiste 46.052 m?
809/4 Sadnice Pasnjak 3. klase 16.122 m?
Pasnjak 5. klase
Ukupno 240.759 m?

U Projekciji razvoja prostornih sistema Prostornog plana Tuzlanskog kantona, date su Smjernice za
razvoj industrijskih i slobodnih zona:

"Privredne — industrijske zone, kao i slobodne carinske zone, ce se locirati u skladu sa tehnickim i
privrednim zahtjevima, a u planiranju i operacionalizaciji poslovanja ce biti obavezne na:

- operativnu primjenu modernih tehnologija

- stvaranje okruZenja za inovativni razvoj

- maksimalno postivanje i primjenu evropskih standarda o zastiti okoline
- zadovoljavanje potreba lokalne i regionalne privrede

- pomaganje malih i srednjih preduzecéa (MSP) u razvoju.

Industrijske-privredne | slobodne carinske zone, u planiranom vremenu svog postojanja na
planiranom prostoru se obavezuju na dosljedno provodenje u djelo aktuelnih propisa u oblasti
prostornog uredenja, zastite i unapredenja kvaliteta Zivotne okoline i privrednog razvoja."
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| -1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE

1. OPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI

1.2. GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCIU
Opcina Banovici se nalazi u sjevereoisto¢nom dijelu Bosne i Hercegovine, na prostoru koji je vezan za
gornji tok rijeke Sprece. Podrucje Banovica je u blizini magistralnog puta M 113 (stara oznaka M 1.8)
dionica Tuzla-Sarajevo i na trasi pruge Brcko-Banovici. Banovici imaju relativno povoljan geoprometni
polozaj, koji ¢e se znatno poboljati planiranom saobracajnicom visokog ranga. >

Regulacionim planom posmatra se, valorizuje, te u konacnici planira za buduéi razvoj podrucje od
P=24,07 ha, koje je smjeSteno na podrucju Opcine Banovici. Opis granica koje obuhvataju razmatrano
podrucje u skladu je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice”
Banovidi, (Broj:10/01-02-197/16, dana 31.08.2016.godine) i Odlukom o odredivanju ostalog
gradevinskog zemljista u naseljenom mjestu Banoviéi Selo, Sadnice (Broj: 10/01-02-121/16, dana
12.05.2016.godine) je slijededi:

Grani¢na linija pocinje na mjestu gdje medna linija parcela broj 803/1 i 803/29 izlazi na lijevu stranu
lokalnog puta Banovici Selo-Cubri¢, granica ide u pravcu sjevera mednom linijom parcela broj 803/1 i
809/4 sa desne strane, odnosno parcela broj 803/29, 803/7, 803/12, 803/11, 803/27, 803/26, 806/1,
803/5, 807, 808, 823, 821, 810 sa lijeve strane do tromede parcela broj 809/4, 809/5 i 810, a zatim
granica produzava u pravcu sjevero-istoka u duzini od 137 metara, mednom linijom parcela 809/4 i
800/1 sa desne strane , odnosno parcela 809/5 i 800/3 sa lijeve strane, nakon ¢ega granica nastavlja
u pravcu jugoistoka mednom linijom parcela 800/1 sa desne strane, odnosno parcele broj 800/1 i
800/3 izlazi na lijevu stranu lokalnog puta Banoviéi Selo-Cubri¢, odakle granica nastavlja u pravcu
jugozapada desnom stranom lokalnog puta Cubrié¢-Banovi¢i Selo u duZini od oko 745 metara do
mjesta gdje medna linija parcela broj 803/1 i 809/4 izlazi na desnu stranu lokanog puta Cubri¢-
Banoviéi Selo gdje se ujedno i zavrSava opis granice ostalog gradevinskog zemljista lokalitet
»Sadnice”. U narednoj tabeli su prikazane osnovne prostorne karakteristike obuhvata Plana:

TABELA 1 - KARAKTERISTIKE PROSTORNOG OBUHVATA

Povrsina obuhvata Obim obuhvata (m) Prosjecna Sirina obuhvata Duzina obuhvata
(ha) (m) (m)
24,07 2.110 400 745

Lokacija Poslovne zone Sadnice je u obliku nepravilnog trapeza, kojem je baza *, granica obuhvata uz
saobracajnicu Banovi¢i Selo — Cubri¢, duZine cca 745 m a njegova suprotna stranica i sjeverna

3 Urbanisticki plan grada Banovié¢i 2003-2020.godine. Institut za arhitekturu, urbanizam i prostorno planiranje Sarajevo,
str.3.

4 ‘ .
Baza trapeza — duza paralelna stranica trapeza
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granica’ duZine cca 143 m. Udaljenost od baze do suprotne krace sjeverne granice, mjereno od ulaza
u zonu sa saobracajnice Banovoc¢i Selo — Cubrié iznosi cirka 533 m. Sirina lokacije na sredini iznosi cca
400 m. Lijeva granica zone proteze se duz lijeve strane obale Bakovi¢kog potoka granicom parcela
broj 803/1 i 809/4, iako je trenutna ograda zone postavljena na desnoj strani obale Bakovi¢kog
potoka unutar parcele 803/1. Desna granica Poslovne zone Sadnice proteze se duz servisnog puta
rudnika RMU Banoviéi, odnosno, granice parcele broj 800/1 u duZini od oko 630 m. Ukupna duzina
granice obuhvata poslovne zone, obim lokacije, iznosi 2.110 m®. Zona je ogradena Zi¢anom ogradom
postavljenom na betonske stubove.

|'u~m-—m

- e s ww o —

ILUSTRACIJA 2 - GRANICA OBUHVATA POSLOVNE ZONE (IZVOR FOTOGRAFIJE: GOGLE EARTH)

U prvom dijelu zone, posmatrano od saobracajnice Banovi¢i Selo — Cubri¢ prema unutrasnjosti
parcele u dubinu zone od cca 260 m teren je preteZno ravan sa manjim padom, nagibom terena u
pravcu sjeverne granice zone i sa lijeve strane u pravcu Bakovi¢kog potoka. U sredini ovog prostora, a
zbog blagog pada terena, sa lijeve i desne strane ostaje manji zaravnjen plato koji je blago uzvisen.
Nakon ovog prvog dijela zone nastavlja se pojas blago i mjestimice povisenog, nagnutog terena u
duZini od cca 110 metara, nakon Cega slijedi pojas pretezno ravnog terena u duZini od cca 150 m do
sjeverne granice zone. Opisani dijelovi zona na slici ispod oznaceni su kao I, Il i Il zona. Povrsina |
zone iznosi cca 16,9’ ha $to predstavlja 70% ukupne povrsine Poslovne zone Sadnice. Povrsina Il zone
iznosi cca 4,5 ha, dok povrsina lll zona iznosi cca 2,67 ha.

Prelomne tacke granice obuhvata plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banoviéi:

Redni broj X koordinate Y koordinate
0 6537207,77 4917973,45

> Sjeverna granica parcela 800/1 i 809/4
6 Izmjereno putem Geoportala Federalne geodetske uprave www.katastar.ba
7. . B

Izmjereno putem Gogle Earth programa koristenjem alata Polygon
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2. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

2.1. Kuma

,Opcina Banovi¢i ima odlike kontinentalne i umjereno-kontinentalne klime. Odredene specifi¢nosti
izazvane su geografskim poloZajem, reljefnim sklopom terena, opcim poloZajem u odnosu na
dominantne regije u okolini (bosanski planinski centralni masiv s jedne i Panonska nizija s druge
strane), vazdusnim strujanjima tropskih i polarnih vazdusnih masa i ciklonskim aktivnostima, kao i
morfoloskim datostima.

Opcina se nalazi u Siroj prijelaznoj klimatskoj zoni koja je ograni¢ena krajnjim juznim dijelovima
sjevernog umjerenog klimatskog pojasa i krajnjih sjevernih dijelova suptropskog klimatskog pojasa.
Posmatrajuc¢i klimu u odnosu na polozaj Jadranskog mora, opcina je pozicionirana dublje u
kontinentalnu unutrasnjost BiH sa izrazitijim kontinetalnim karakteristikama. Konfiguracija terena i
hipsometrijska struktura su uzrokovali pojavu blaZe varijante pretplaninske klime.”®

Banoviéi imaju umjereno topla ljeta i hladne zime, sa prosjecnom godiSnjom temperaturom od 10,5 -
10°MSC. Dominantno strujanje vjetra je iz pravca zapada i jugo-zapada te istoka i sjevero-istoka. Kada
je u pitanju magla, zastupljenija je u zimskom periodu dok je za vrijeme ljetnih dana rjede
zastupljena.

2.2. GEOLOSKE, GEOMORFOLOSKE, GEOTEKTONSKE, HIDROGEOLOSKE | INZINJERSKO — GEOLOSKE
KARAKTERISTIKE PODRUCIA

U julu 2017.godine zavrsen je dokument ,Elaborat o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu
zonu Sadnice, opcina Banoviéi, 'Georad' d.o.o. Tuzla“. Obzirom da su podaci predstavljeni u
Urbanisti¢koj osnovi u odnosu na ovaj elaborat nedovoljni, tako se Urbanisticka osnova u ovom
poglavlju nadopunjava svim relevantnim podacima iz ,Elaborata o geomehanickim ispitivanjima tla za
Poslovnu zonu Sadnice, opéina Banovici“, odnosno, odredbe ovog dokumenta se u cjelosti prihvataju
i izlaZzu nepromijenjene u nastavku. U toku geomehanickih ispitivanja je izvrSeno busenje na 10
busotina, koje su rasporedene u obuhvatu regulacionog plana, a shematski prikaz je dat na slici:

& |PSA Institut Sarajevo, Prostorni plan Opéine Banovici 2015-2035, Prostorna osnova, str.48
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Prilog 10. Situacioni prikaz

IstraZnog obuvata | poloZaja geomehanickih busotina

SLIKA 1 — PRIKAZ POZICIJE ISTRAZNIH BUSOTINA U OKVIRU ELABORATA O GEOMEHANICKIM ISTRAZIVANJIMA TLA ZA POSLOVNU ZONU
SADNICE

Geoloske karakteristike istraznog podrucja

»Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,Poslovna zona — Sadnice” Banovidi,
izvedena su geotehnicka ispitivanja terena od strane firme ,,GEORAD” d.o.o0. Tuzla, u svrhu izrade
Geotehnickog elaborata (Misija G1), koji ¢e predstavljati osnovu za projektovanje (Misija G21).

Kao osnovna podloga geoloskog substrata na dijelu predmetne padine, izdvaja se geoloski supstrat
predstavljen miocenskim — neogenim sedimentima M, (lapora, glinovitog lapora, uglja). Navedene
tvorevine veéim dijelom su prekrivene jalovinom sa okolnih povrsinskih kopova RMU Banoviéi.
Prirodni morfoloski ambijent Banovickog basena je uslovljen geoloskom gradom terena i
strukturnotektonskim uslovima koji su formirali oligomiocenski basen unutar kompleksa stijena
jurskokredne vulkanogenosedimentne formacije (dijabaz rozna formacija - DRF) i ofiolitskog
kompleksa centralne ofiolitske zone unutrasnjih Dinarida. Ogranicen je na juznoj strani strukturno —
tektonskom jedinicom KonjuSkog ultramafitskog masiva, a sa sjeverne strane serpentinsko —
peridotskim prelazom ka strukturnom jedinici , Sprecki rov”.

Ova sredina je izrazito izrasjedana i ima blokovsku strukturu, Sto je uslovilo i formiranje morfoloskih
karakteristika. Blizinom Konjuha, Banovicki basen se formirao kao brdovito predgorje masiva, sa
izrazito rasjednom strukturom i u vezi s tim su se i morfoloSke forme karakterizirale brdovitom
povrsinom i gustom mrezom medudolina sa stalnim i povremenim povrsinskim tokovima.
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Karakteristike stijena u gradi i gusta izrasjedanost su uticale na formiranje guste mreze kratkih tokova
i manjih slivnih povrsina, a generalno su se formirala dva sliva: sliv Turije u zapadnom dijelu basena i
sliv Litve (Oskove) u istocnom dijelu basena. Ovakva podjela ne slijedi i uobicajenu strukturnu podjelu
basena na sjeverni i juzni. Sliv Turije obuhvata zapadni dio Banovi¢kog basena sa brojnim dolinama
pravca sjever — jug (TresSnjevka, Ocausa i dr.) i glavnim drenaznim tokom rijekom Turijom, koja tece
pravcem istok — zapad, do us¢a sa Seonom i u jursko — krednim kre¢njacima skrece kanjonskim tokom
u pravcu sjevera, da bi kod naselja Turija okrenula u pravcu zapad — istok do uliva u Sprecu u
akumulaciji Modrac. Isto¢ni dio basena je morfoloski identi¢an, ali je od zapadnog odvojen niskim
prevojem (cca 400 m.n.v.) i orografskom vododjelnicom na liniji Gradina — Draganja — Strazbenica —
Cubri¢ — Podgorje, od koje se formira sliv Litve. Ovaj sliv je relativno razgranat i formiraju ga potoci
Draganja, Ostruzna, Slatina, Begov potok u podrucju Grivica, koji formiraju rijeku Litvu do uséa u
Oskovu. Isto¢nom slivu pripada i juzno podrucje basena, koje putem rijeka Radine i Brestice prihvata
oticaj sa sjevernih padina Konjuha i takoder se uliva u Litvu, odnosno, Oskovu.

Predmetno podrucje pripada Banovickom uglienom basenu, cije su geolosko — tektonske
karakteristike, od strane razlicitih autora, intenzivno obradivane u okviru istraZivanja uglja. U Sirem
podrucju, kao najstariji, izdvaja se paleozojski kompleks ultrabazita i amfibolita. Ovaj kompleks
ultrabaziénih stijena je predstavljen peridotima i amfibolitima koji su danasnji nivo dospjeli
intenzivnim izdizanjem tokom alpskog ubiranja. Najveci dio ovih stijena je u fazi raspadanja, tako da
je znatan prostor oboda centralnog basena izgraden od serpentinita koji predstavljaju degradijente
peridot — amfibola.

Blokovi serpentinita su pomjerani i naknadno sljepljivani, tako da su medublokovske zone intenzivno
milonitizirane, a ukupan sklop vrlo nestabilan i kod malog remecenja ravnoteze vrlo mobilan. Pored
tipskih serpentinita prisutni su i njihovi diferencijati, medu kojima su u predmetnom podrucju
narocCito prisutni doleriti. Na Sirem podrucju u jursko — krednoj seriji se izdvajaju konglomerati i
krupnozrni pjescari, brece, laporci i masivni krecnjaci, koji prekrivaju serpentinski masiv, medutim, u
okviru uzeg predmetnog podrucja i u okviru obavljenih ispitivanja ove stijene nisu registrovane.

Preko navedenih stijena, koje su ubrane i rupturno deformisane, na velikom prostoru leZi limnicko —
terestricka serija. Razvi¢e ove serije je vezano za skoro cijelu depresivhu zonu Banoviéa. U njih se
ubrajaju oligomiocenski, donjomiocenski i mladi zavrsni sedimenti. Ovi sedimenti niveliSu neravnine
starijih stijena, a zahvadene su i rupturnom tektonikom. Ova mlada serija je predstavljena
konglomeratima, pjescarima, krecnjacima, laporcima i laporima sa meduvarijetetima i ugljenim
slojevima. U okviru ove serije izvrSena je podjela na podinu ugljenog sloja, ugljeni sloj, kao i krovinu
ugljenog sloja. Krovina ugljenog sloja je dalje uslovno podijeljena na donju, srednju i gornju krovinu.
Za donju krovinu su karakteristicni jedri laporci celike tvrdole sa izraZzenom karbonatnom
komponentom, tako da mjestimicno predstavljaju krecnjake laporce. U okviru srednje krovine
razlikuje se viSe varijeteta lapora uz karbonatnu komponentu ispod 50% i Ceste proslojke gline.
Upravo ovi sedimenti predstavljaju materijal koji je otkopavan tokom eksploatacije uglja i odlagan na
podrucju koje dijelom zahvata i lokaciju buduce poslovne zone Sadnice. Odlaganje je pocelo prije vise
od 30 godina, Sto bi trebalo da predstavlja dovoljan period za neophodni proces konsolidacije.
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Hidrogeoloske karakteristike istraznog podrucja

U hidroloSkom smislu nepropusni bazis na predmetnom lokalitetu predstavlja lapor, laporac sivi, a
koji ima ulogu izolatora. Na predmetnom podrucju prema stepenu vodonepropusnosti razlikuju se:
vodopropusne do srednjevodopropusne i vodonepropusne sredine — horizonti. PovrSinske zone su
provodnici, a dublji horizonti lapori, laporci (geoloski supstrat) su vodonepropusni bazis, tj., izolator.

Geomehanickim ispitivanjima utvrdeni su ugornjim horizontima pokriva¢a vodopropusni materijali
heterogenog, nekoherentnog materijala, tj., od raspadnutog troSnog lapora i laporaca (odlagana
jalovina), u nizim horizontima izdvajaju se gline prasinaste sa konkrecijama organskog materijala,
podloZne infiltraciji u podzemlje.

U toku geomehanickog ispitivanja, vrSeno je hidrogeolosko osmatranje pojava podzemne vode koja
djeluje u tlu i krajnje razine, tj., NVP mjereno nakon 24,48h od zavrsetka ispitivanja.

TABELA 2 — TABELA I1Z ELABORATA O GEOMEHANICKIM ISPITIVANJIMA ZA POSLOVNU ZONU SADNICE

Oznaka busotine Pojava podzemne | Apsolutna kota | Nivo podzemne | Apsolutna kota

vode (PV) - m pojave podzemne | vode (NPV)-m nivoa  podzemne
vode (PV) - m vode (NVP) - m

B-1 Kvasi -4,00 - - -

B-2 6,70 415,60 5,40 416,90

B-3 Kvasi -9,40 - - -

B-4 9,10 411,50 9,10 411,50

B-5 Kvasi -6,40 - - -

B-6 5,80 419,32 5,80 419,32

B-7 2,50 418,80 1,80 419,50

B-8 5,80 420,35 5,80 420,35

B -9 8,80 419,70 7,00 421,50

B-10 Kvasi -10,60 - - -

Iz tabele se uocava da pojava podzemne vode na predmetnom lokalitetu je priblizno ujednacdena sa
razinom stati¢kog nivoa vode, na vecini izvedenih busotina.

Podzemne vode u busotinama ne ostvaruju uzgon, kapilarno izdizanje ili samoizliv. Na Sirem podrucju
lokacije istice se viSe akumulacija, ujezeravanja koje su formirane tokom izvodenja rudarskih radova,
a nakon toga vjestacki zatrpavane. Horizonti u kojima je utvrdena pojava podzemne vode i izmjeren
staticki nivo NPV nakon 24,48h od zavrsetka istraznih busotina, ukazuje da se prihranjivanje vrsi
infiltracijom kroz vodopropusne provodnike, sredine hipsometrijski prema nizim horizontima do
nepropusnog bazisa osnovne stijene (laporca). Fluvijalna zaravan je zastupljena na zapadnom dijelu
terena (lokacija geomehanicke busotine B7), gdje je ekspozicija pruzanja terena (I-Z) u blagom padu
do 5°u pravcu Bakovi¢kog potoka. Pojava vode u busotini (B7) -2,50 m i mjerenjem nivoa podzemne
vode (NPV nakon 24,48h od zavrsetka ispitivanja) -1,80 m od povrsine terena hidraulicki
korespondira sa nivoom vode Bakovi¢kog potoka.

39



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

InZinjerskogeoloske i geotehnicke karakteristike istraznog podrucja

Posmatrano od saobracajnice Banoviéi Selo — Cubri¢, prema unutra$njosti obuhvata u dubinu zone od
oko 260 m, teren je pretezno ravan, sa manjim padom, nagibom terena u pravcu sjeverne granice
zone i sa lijeve (zapadne) strane u pravcu Bakovickog potoka. U sredini ovog prostora, a zbog blagog
pada terena sa lijeve i desne strane ostaje manji zaravnjen plato, koji je blago uzvisen. Nakon ovog
prvog dijela zone, nastavlja se pojas blago i mjestimice poviseno nagnutog terena u duZini od cca 110
m, nakon Cega slijedi pojas pretezno ravnog terena u duZini od cca 150 m do sjeverne granice zone.

Na Sirem istraznom podrucju obrazovani su tzv. ,valni“ prelazi terena od zaravni, formi ovalnih
udubljenja, do ispupéenja — uzviSenja. Na takav tip mikroreljefa uticao je antropogeni faktor, kada je
sukcesivno odlagan nasip, koji je od raspadnutog — troSnog lapora i laporaca (odlaganje jalovine).

Geomehanickim busenjem sondaznih busotina (ukupno 10) na istraznom podrucju, konstatovana je
prosjecna debljina vjestackih tvorevina (nasipa), koja iznosi 7,44 m. Imajuéi u vidu da je formiran
nasip prije vise od 30 godina, moze se reéi da je proces konsolidacije u veéoj mjeri zavrsen. Stanje
zbijenosti odlagane jalovine ispitano u geomehanickim busotinama se globalno kreée u rasponu od
rastresitog do srednje zbijenog medijuma. InZenjerskogeoloskom prospekcijom na predmetnom
terenu nisu uoceni tragovi koji ukazuju na klizanje, prolome, destruktivne procese terena. Odlagana
jalovina od degradiranog trosnog laporca je u proslosti u povrsinskom horizontu prekrivena
zemljanim nasipom, te je izvrSena rekultivacija terena u cilju formiranja voénjaka.

Geoloski supstrat

Litoloski kompleks: sivi laporci (l)

Kao geoloski supstrat, osnovna stijena na predmetnoj lokaciji izdvaja se litoloski kompleks koji je
predstavljen miocenskim — neogenim sedimentima (M;,) (laporac, lapor sivi), utvrden u svim
geomehanickim busSotinama. Pomenute stijene se javljaju u donjoj zoni profila terena, odnosno, Cine
neposrednu podlogu (d)-sedimentima i odloZenoj jalovini. Ove stijene imaju slabo slojevitu teksturu.
Laporci su pod uticajem egzogeno — geoloskih procesa veoma podloZni procesu raspadanja. U toku
busenja na predmetnoj lokaciji konstatovano je da laporci (osnovna stijena) zalijezu na dubini od 7,30
m (B1) do 11,80 m (B3). Generalno ove stijene imaju povoljna fizickomehanicka i geotehnicka
svojstva. U hidrogeoloskom smislu, laporci u primarnim uslovima imaju ulogu izolatora.

Prema gradevinskoj normi o klasifikaciji stijenskih masa, obzirom na moguénost kopanja (GN-200),
lapori pripadaju IV, a svjeZije partije V kategoriji.

Deluvijum (d)

Ovaj pokriva¢ nastao u bliskoj geoloskoj proslosti (kvartar) kombinacijom planarnog i linijskog
spiranja materijala sa visih dijelova padine i njegovog akumuliranja up odnozju padine. Kretanje ovog
tipa pokrivaca je izrazeno u toku obilnih atmosferskih padavina ili topljenja snijega i transportom tih
produkata u podnoZju padina.

Deluvijalni pokrivac u kontaktnoj zoni nalijeZze preko potocnog nanosa Bakovi¢kog potoka. Deluvijalni
nanos utiCe na ublaZavanje nagiba terena koji u ovom dijelu iznosi do 5°. U litoloski sastav ovog
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pokrivaca ulaze praSinasto — muljevite gline, pjeskovito — praskaste gline. Deluvijalni pokriva¢ ima
promjenjiva geomehanicka svojstva po vertikalnom profilu terena. Horizont gline prasinaste sa crnim
strijama — tragovima kretanja PV, podloZne su infiltraciji u podzemlje. Prema GN-200, ova vrsta
pokrivaca pripada Il kategoriji.

Nasip od gline, lapora i laporca

Nasip je formiran prije vise od 30 godina, a Cine ga gline, lapori, laporci, te lokalno fragmenti uglja.
Vedi dio terena na kojem je planirana izgradnja objekata Poslovne zone Sadnice, je planiran na terenu
koji povrsinski prekriva ovaj nasip. Njegova debljina je promjenjiva. Imajuéi u vidu da je nasip
formiran prije viSe od 30 godina, moZe se redi da je proces konsolidacije u vecoj mjeri zavrsen.

Na osnovu do sada izvedenih terenskih istraznih radova, utvrdeno je da je odlozeni materijal dobro
konsolidovan i da predstavljaju dobru podlogu za izgradnju predvidenih objekata uz postivanje svih
odredbi i pravila gradenja. Ovo je, prije svega, potvrdeno geomehanickim istraznim busenjem, gdje
nije bilo registrovano praznih prostora, odnosno, Supljina, kao ni gubitaka vode, odnosno, isplake
koritene prilikom bugenja.”

3. STVORENI USLOVI

3.1. NAMIENA POVRSINA
Namjena zemljista unutar obuhvata je utvrdena obilaskom terena, gdje je utvrdeno da cjelokupan
obuhvat plana od 24,07 ha ¢ini zona preteZznih poljoprivrednih sadrzaja. Pored izgradenih fizickih
struktura, u sklopu obuhvata su evidentirane i velike slobodne neizgradene povrsine.

TABELA 3 - POSTOJECE POVRSINE/ZONE PRETEZNE NAMJENE

Namjena Povrsina (ha)
Poljoprivredni objekti 0,72
Zona neizgradenih povrsina 23,35
Ukupno: 24,07

3.1.1. POSTOJECA IZGRADENA STRUKTURA ZATECENOG STANJA

U okviru ove zone smjesteni su sadrzaji poljoprivredne proizvodnje kao $to su: plastenici, masine za
obradu zemlje, montazni, privremeni i pomo¢ni objekti.

Kolski pristup je obezbjeden direktno sa lokalnog puta, te pristupnog makadamskog puta na juznom
dijelu. Svi objekti gradeni su stihijski, ne posStujuci postojecu parcelaciju, te su predvideni za
uklanjanje. Obrada povrsina nije adekvatna, te su u najvecoj mjeri zastupljene makadamske
neuredene povrsine koje se koriste uglavnom za pomoéni materijal, masine i smece. Uredene zelene
povrsine nisu zastupljene.

9,,Elaborat o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu Sadnice, opéina Banovici, 'Georad' d.o.o.
Tuzla”, juli 2017.godine
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5.1.2. ZONA NEIZGRADENIH POVRSINA
Unutar ove zone nisu evidentirane izgradene fizicke strukture. Zemljiste se uglavnom koristi za
poljoprivrednu proizvodniju.

3.2. KATASTARSKE CESTICE | VLASNICKI PODACI
Detaljnim prikazom katastarskih cestica, dobiven je uvid u brojnost, povrsine, vlasnistvo i nacin
koristenja parcela, koji su dati u prilogu ovog Plana, dok je sumarni prikaz katastarskih ¢estica dat u
slijededoj tabeli:

TABELA 4 - PREGLED KATASTARSKIH CESTICA U SKLOPU OBUHVATA PLANA

Katastarska = Katastarska opc¢ina = Nacin koriStenja Povrsina Vlasnistvo
Cestica (m?)
800/1 Banovici Selo Vocénjak 3.klase 39650 Opcina Banovici
800/1 Banovici Selo Vocénjak 4.klase 64459 Opcina Banovici
800/1 Banovici Selo Vocénjak 5.klase 56106 Opcina Banovici
800/1 Banovici Selo Pomocna zgrada 32 Opcina Banovici
801 Banovici Selo Njiva 6.klase 9970 Opcina Banovici
802 Banovici Selo Pasnjak 3.klase 8368 Opcina Banovici
803/1 Banovici Selo Ostalo neplodno zemljiste 46052 Opcina Banovici
809/4 Banovici Selo Pasnjak 3.klase 16122 Opcina Banovici

3.3. FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE
U obuhvatu Poslovne zone Sadnice nalazi se 13 objekta od kojih su 2 betonske ploce, 3 plastenika i
8 pomocnih.

Analizom postojecéeg stanja utvrdeno je da se dominantna spratnost objekata kreée od prizemlja (P).
Zastupljenost objekata prema spratnosti prikazuje se u narednoj tabeli.

TABELA 5 - ZASTUPLJIENOST OBJEKATA PREMA SPRATNOSTI

Spratnost P Ukupno
Broj 13 13
objekata

Uoceno je da je zastupljena relativno niska spratnost objekata, odnosno ostalo gradevinsko zemljiste
nije adekvatno iskoristeno. Brojnost i odnos zastupljenosti objekata po namjeni prikazan je u
narednoj tabeli.

TABELA 6 - PREGLED OBJEKATA PO NAMJENI (POSTOJECE/ZATECENO STANJE)

Fizicke strukture BGP Procentualno Tlocrtna Broj
(m?) ucesce (%) povrsina objekata
(m?)
Betonske ploce/plato 611.68 0.25 61.68 2
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Poljoprivredni/poslovni 250.64 0.10 250.64 3
Pomocni objekti 852.90 0.35 852.90 8
UKUPNO 1715.22 0.7 1715.22 13

Kategorizacija objekata prema bonitetnim kategorijama je izvrSena na osnovu sljedecih kriterija:

e | - Zgrade van kategorije: objekti privremenog karaktera, kao i stracare, kuée od pletara, te

ostale zgrade Ciji je vijek trajanja kratak.

e |l - Zgrade od slabijih materijala: zgrade od cerpica ili naboja, od Cerpiéa ili opeke sa drvenim
kosturom i drveniom stropovima, i zgrade od drvenih elemenata sa drvenim stropovima, i
zgrade od drvenih elemenata sa drvenim stropovima i slabijom finalnom obradom.

e Il - Zgrade od mjesovitih materijala: gradevine gradene jednim dijelom od slabog materijala
(nepecena opeka, bondruk, naboj, drvo..), a drugim dijelom od tvrdog materijala (opeka,
beton, kamen ...), kao i zgrade od opeke i kamena, zidane blatnim malterom i sa
meduspratnom drvenom konstrukcijom.

e |V - Lake montaZine prizemne i jednospratne zgrade: stalne zgrade izgradene po montaznim
sistemima od drveta, metala i raznih izolacionih ploca sa kvalitetnom finalnom obradom.

e V - Zgrade zidane od opeke ili kamena, sa drvenim ili slicnim meduspratnim
konstrukcijama: zidane od opeke ili kamena sa meduspratnim konstrukcijama od drveta, ili
Celicnih nosaca sa svodovima od opeke ili betona.

e VI - Zidane i skeletne zgrade: sa savremenim meduspratnim konstrukcijama. Prema
bonitetu, odnosno primjenjenoj kategorizaciji, unutar razradenog prostora registrovana je
slijededa struktura:

TABELA 7 - EVIDENTIRANI OBJEKTI PREMA BONITETNIM KATEGORIJAMA

Bonitet | Il i \ \Y Vi Ukupno
Broj 5 3 - 5 - - 13
objekata

Pregled bonitetnih kategorija ukazuje na zastupljenost relativho loSeg gradevinskog fonda.
Detaljnijom analizom kartona moZe se ocjeniti da je gradevinski fond u pravilu jako loSe odrzavan, te
da nije iskoristen u pravu svrhu.

3.4. POSTOJECA INFRASTRUKTURA
3.4.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Poslovna zona Sadnice udaljena je cca 7 km od centra Opcine Banoviéi sa kojom je povezana

regionalnim putem R-471 (Banovi¢i — Lukavac) sa kojeg se u mjestu Strabeznica na 5. kilometru
skrene lijevo u pravcu Banoviéi Sela na lokalni put Banoviéi Selo — Cubrié. Putna komunikacije je u
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potpunosti asvaltirana i pogodna za saobradanje kamiona i Slepera, te ne zahtjeva nikakva dodatna
ulaganja.

Poslovna zona Sadnice udaljena je magistralnog puta M-18 Sarajevo-Tuzla 20 km, a od
Medunarodnog aerodroma Tuzla 25 km. Udaljenost od Zeljeznice iznosi cca 10 km. Obzirom da
granica obuhvata Regulacionog plana manjim dijelom obuhvata postoje¢u lokalnu saobracajnicu
Banoviéi Selo-Cubrii, potrebno je postovati zastitni koridor ceste u irini od 5 m obostrano od ruba
saobracajnice.

3.4.2. ELEKTROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Elektroenergetsko napajanje - Opis postojeceg stanja

U granicama tretiranog obuhvata, a prema podacima dobijenim od nadlezne elektrodistribucije,
nalazi se ZTS 10(20)/0,4 kV Sadnice. Nadleina elektrodistribucija je dala odredene podatke i o
postojeéoj nadzemnoj mrezi 10 Kv Music¢i-TS Banoviéi Selo koji prolazi obuhvatom. Obzirom da kao
takav uspostavlja ograni¢enja u smislu planiranja i gradanja, predlaze se izmjeStanje tj.kabliranje
(podzemni vod) istog uz lokalnu saobracajnicu Banoviéi Selo-Cubri¢ zbog planiranih objekata unutar
obuhvata.

U skladu sa novim planom, planira se i rekonstrukcija elektro-energetske mreze. Postojeéa trafo
stanica se treba uskladiti sa novim zahtjevima za snagom.

U tretiranom obuhvatu je dio niskonaponske mreZe izveden kao podzemni, ali se obzirom na
rekonstrukciju saobraéajnica planira rekonstrukcija i nadogradnja mreze. Mreza se planira kao
podzemna jer je kao takva bezbjedna u napajanju potrosaca.

Potrebno je planirati ishodovanje saglasnosti od nadlezne elektrodistributivne kompanije, na osnovu
okvirnog planskog dimenzioniranja buduce elektroenergetske mreze.

Kroz predmetni Regulacioni plan obradeno je elektroenergetsko napajanje, vanjska rasvjeta i
telekomunikaciona mreZa tretiranog obuhvata. Elaboratom je potrebno obraditi sljedece:

- Omoguditi normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca

- Postovati propisane kvalitete za isporucenu elektricnu energiju, odnosno dozvoljene padove
napona

- Dati prognozu buduéeg opterecenja po razli¢itim kategorijama potrosaca kao Sto su: poslovni
objekti, prateci objekti, javna rasvjeta i slicno

- Na osnhovu procjene vrsnog opterecenja, a imajuéi u vidu postojec¢u energetsku mrezu, izvrsiti
dogradnju i rekonstrukciju postojece elektroenergetske mreze obuhvata

- Planirati razvojnu elektrodistributivhu mrezu uzimaju¢i u obzir geografske, tehnicke i
ekonomske aspekte

- Zacijeli obuhvat planirati javnu rasvjetu sa odgovaraju¢im nivoom osvjetljenosti

- Zacijeli obuhvat planirati telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju.

Kao podloge za izradu Plana sluZile su:
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- Prostorno planska dokumentacija viseg reda

- Postojece stanje elektroenergetske mreZe, vanjske rasvjete i telekomunikacione mreze

- Podaci dobijeni od planera ostalih faza planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi i tehnicke preporuke za izradu Idejnog rjeSenja elektroenergetike i javne
rasvjete, te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP
Elektroprivrede BiH.

3.4.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje — postojece stanje

Postojeée stanje vodosnabdijevanja Banovi¢i Sela je rijeSeno javhom vodovodnom mrezom.
Posljednjih godina je ucinjeno nekoliko znacajnih koraka sa aspekta rekonstrukcije i dogradnje
vodovodne mreze na podrucju Banovici Sela.

U samom obuhvatu regulacionog plana postoji izgraden dio vodovodne mreze u ukupnoj duzini od
cca 200 m. U blizini postoji mogucnost prikljucka planirane mreze na gradski vodovod.

Sakupljanje i ispustanje otpadnih i oborinskih voda

Na podrucju opéine Banovic¢i odvodnja otpadnih voda se zasniva na mjeSovitom sistemu odvodnje
otpadnih i oborinskih voda koje se netretirane ispustaju u lokalne vodotoke. Obzirom da sa aspekta
dugorocnog ekoloskog uticaja na okolinu, ovaj sistem odvodnje nije prihvatljiv, potrebno je u
planskom periodu ozbiljno pristupiti optimizaciji postojeceg i izgradnji novog sistema odvodnje
otpadnih voda.

Na podrucju obuhvata Regulacionog plana Poslovna zona Sadnice - Banovici, nema izgradene mreze
odvodnje otpadnih voda.

Projektna dokumentacija za odvodnju otpadnih voda sa prostora gradskog podrucja opcéine Banovici
podrazumijeva izgradnju postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda. Za poslovnu zonu planira se
tipski precistac¢ za 1300-1500 EBS-a, te nakon precis¢avanja otpadnih voda iz obuhvata plana, ista bi
se ispustala u potok Bakovicki koji dalje ide sliv rijeke Turije.

Obzirom da obuhvat regulacionog plana trenutno nije izgraden, te se sa tim ulaznim podacima ulazilo
u proracun pri projektovanju glavnog projekta, u planskom periodu ce biti potrebno provijeriti
kapacitet projektovanog kolektora, obzirom da ée se protok otpadnih voda povecati.

Kada je rije¢ o prikupljanju i ispustanju oborinskih voda, nema izgradena mreza za prikupljanje,
tretman i odvodnju oborinskih voda. Oborinske vode sa krovova, saobracanica i ostalih povrsina se
slijevaju na okolni teren.

Zastita od poplava
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Zapadnom granicom Zone protiCe tzv. Bakovicki potok, koji moZe biti potencijalna opasnost od
poplave u Ill zoni Poslovne zone Sadnice', te se za planirano stanje daje prijedlog regulacije.

4. BILANS POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO-TEHNICKI PARAMETRI

o Ukupna povrsina predmetnog obuhvata 24,07ha
e Ukupna BGP objekata 1. 715,22 m*
e Ukupna tlocrtna povrsina objekata 1. 715,22 m*
e Prosjecna spratnost objekata P
e Koeficijent izgradenosti Ki=0,029

Ki=22_ 0,029

Pu

e Procenat izgradenosti Pi= 297%

. Pt
Pi = —x100=2,97%
Pu

5. ODNOS IZGRADENIH OBJEKATA PREMA POSTOJECOJ PLANSKOJ DOKUMENTACUI |
KATASTARSKIM PODLOGAMA

Obzirom da predmetnom planu nije prethodio nijedan dokument detaljnog planskog uredenja, stanje
postojece izgradenosti fizickih struktura je komparirano u odnosu na aZurne katastarske podloge.

Uvidom u stanje na terenu, stanje ocuvanosti, bonitetnu kategorizaciju objekata te imajuéi u vidu
planirane zahvate i prostorna opredjeljenja ka poboljSanju uslova i kvaliteta proizvodnje unutar
podrudja predmetnog Plana, za rusenje su predvideni svi objekti, a za potrebe nove namjene (ostalo
gradevinsko zemljiste) koje je usvojilo vijece opéine Banoviéi (broj: 01-05-661/16) unutar obuhvata
objekti ¢e se koristiti u svrhu poslovno-proizvodne namjene.

1% STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.70)
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6. ANALIZA | OCJENA STANJA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA, ORGANIZACIJE PROSTORA,
SWOT ANALIZA | DEFINIRANJE KARAKTERA POSLOVNE ZONE U SKLADU SA RASPOLOZIVIM
RESURSIMA | RAZVOJNIM PROJEKCIJAMA

Stanje obuhvata Regulacionog plana za Poslovnu zonu Sadnice prije svega karakteriSe jako mali

procenat izgradenosti. Ovo je razumljivo, obzirom da se radi o zemljistu koje je do nedavno

definisano i koristeno kao poljoprivredno. Valorizacijom postojeceg stanja konstatovano je da je

stanje saobracajnih povrsina kvalitativno nezadovoljavajuce, te u skladu sa postojec¢im i planiranim

tendencijama razvoja neophodno je poboljsati uslove saobradaja u svim njegovim oblicima.

Uvidom u postojece stanje katastra, doslo se do zakljucka da je u ve¢em dijelu obuhvata neophodno

izvrsiti preparcelaciju, odnosno usitnjavanje parcela kako bi se dobile parcele optimalnih veli¢ina za

potrebe objekata prema definisanoj namjeni.

Uredene zelene povrsSine zastupljene su u veéem procentu, te se u narednom periodu trebaju

obezbjediti odgovarajuce povrsine za urbano zelenilo, kao i na odredenim padovima terena zbog

konfiguracije istog, jer na pojedinim dijelovima nece biti moguée planirati objekte zbog veéeg pada

terena.

SNAGE

e Podrucje Citave zone je u vlasniStvu
opcine Banovidi;

e Relativno povoljna konfiguracija
terena;

e Dostupna radna snaga;

e Dobra saobracajna povezanost
lokacije,

e lzgradnja kompleksa
Termoelektrana — Cementara,

e Blizina prikljucka na bru cestu Tuzla
— Zepce (4 km).

SLABOSTI

e Relativno nizak nivo
komunalne infrastrukture

opremljenosti

PRILIKE

e PoboljSavanje poslovne
infrastrukture odnosno lokacija
spremnih za investiranje omogucditi
e privlac¢enje novih domadih i
stranih investitora;

e Novi investitori ée u zoni kreirati
nova radna mjesta i na taj nacin
smanjiti stopu nezaposlenosti;

e BudZetski prihodi opéine rastu u
skladu sa dinamikom realizacije
projekta zone odnosno njenog

PRUETNIJE

e lzostanak adekvatne finansijske podrske
realizaciji projekta od strane visSih nivoa
vlasti, Tuzlanskog Kantona i Federacije BiH;

o Negativni efekti politicke nestabilnosti u
zemlji, regionu i svijetu na nivo investicija u

Zzonu.

47



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

popunjavanja,
e Relativno niska cijena zemljista,
e Kandidovanje prema IPA
fondovima, viSim nivoima vlasti.

Iz SWOT analize vidiljivo je da se snage projekta Poslovna zona Sadnice odnose na rjeSene imovinsko
pravne odnose, tj. ¢injenicu da je zemljisSte zone u vlasnistvu Opcine Banoviéi. Zatim na povoljnu
konfiguraciju terena, dostupnu radnu snagu i dobru saobradajnu povezanost lokacije. RjeSenjem
pitanja vlasnistva nad zemljiStem u zoni otklonjena je najveca prepreka za uspostavljane poslovne
zone.

Slabosti se odnose na relativno nizak stepen opremljenosti komunalne infrastrukture, bez koje
poslovna zona nije atraktivnha potencijalnim investitorima. U tom smislu potrebno je nastaviti
aktivnosti planiranja i izgradnje potrebne komunalne infrastrukture, kako bi zona bili spremna za
investiranje, odnosno, kako bi svi prikljucci bili dostupni u granicama planiranih parcela u zoni.

Prilike su sadrzane u novokreiranim moguénostima za privlacenje domacdih i stranih investitora i time
povezanim kreiranjem radnih mjesta, odnosno, smanjenjem stope nezaposlenosti u opdini, te
povecanjem budZetskih prihoda i generalnog ekonomskog razvoja opcine. Medu najveéim prilikama
koje se otvaraju su svakako i moguénosti kandidovanja projekata izgradnje i saradnje prema IPA
fondovima, kao i viSim nivoima vlasti.

Prijetnje sa kojim ovaj projekat suocava povezane neadekvatnom finansijskom podrSkom visih nivoa
vlasti (TK i FBIH) te drugim politickim rizicima koji uticu na obim ekonomske aktivnosti privrede i
investitora. S tim u vezi, neophodno je kreiranje plana finansiranja projekta, odnosno uvodenje
opcinske budZetske stavke — Uspostava Poslovne zone Sadnice — kojom bi se obezbjedilo
kontinuirano finansiranje i fazna realizacija projekta.

Poslovna zona Sadnice, obzirom na raspoloZive materijalne i ljudske resurse opéine, je proizvodnog i
poslovnog karaktera. Zona je idealna za uspostavljanje proizvodnih kapaciteta investitora cije
djelatnosti nezagaduju okoli§, odnosno ¢ija je oprema uskladena sa ekoloskim normama EU.™

1 STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.27)
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Il - PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE
CJELINE

1. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

1.1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Povriina zone definisana je Clanom 2. i 3. Odluke Op¢inskog vije¢a Banoviéi o osnivanju Poslovne
zone Sadnice broj 10/01-02_198/16 od 31.08.2016 godine u kojim je naveden obuhvat i povrsina od
240.759 m*.

Odlukom Skupstine RMU Banovic¢i d.d. broj 8318/16 od 28.06.2016 godine zemljiste Poslovne zone
Sadnice je u potpunosti preslo u vlasnistvo Opcine Banovici. Ovim je prevazidena jedna od najvecih
prepreka za uspostavljanje poslovne zone, a to je rjeSavanje imovinsko pravnih poslova i otkup
privatnog zemljista.

Zakon o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, Broj
10/10) u Clanu 9. govori o naknadi za promjenu namjene poljoprivrednog zemljita, kojom su fizi¢ka
i pravna lica obavezana na pla¢anje ove naknade ukoliko promjene namjenu poljoprivrednog
zemljista. Visina naknade za trajnu promjenu plaéa se jednokratno, 5% od trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljista za individualnu stambenu izgradnju i 20% trZiSne vrijednosti obradivog
poljoprivrednog zemljiSta za ostale objekte, i ne moZe biti manja od stostrukog katastarskog
prihoda utvrdenog za to zemljiste. TrziSnu vrijednost poljoprivrednog zemljiSta utvrduje nadlezna
porezna uprava na zahtjev nadleZznog organa za izdavanje poljoprivredne saglasnosti. Po ljestvici
katastarskog prihoda za srez Tuzla, visina ove naknade po metru kvadratnom zemljista iznosi:

1. Pagnjak 3. klase 0,39 KM/m’ 4. Vocénjak 3. klase 4,27 KM/m’
2. Pasnjak 4. klase 0,34 KM/m? 5. Vocénjak 4. klase 3,50 KM/m?
3. Pagnjak 5. klase 0,25 KM/m’ 6. Voénjak 5. klase 2,63 KM/m’

7. Njiva 6. klase 1,89 KM/m’

Prema tome, potrebna novéana sredstva za promjenu namjene poljoprivrednog zemljiSta u
gradevinsko u Poslovnoj zoni Sadnice iznose 570.446,78 KM. Detaljna struktura kultura i klasa
zemljidta u parcelama/katastarskim ¢esticama iz obuhvata zone su prikazana u tabeli ispod. **

12 STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.37)
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Potrebna novcana sredstva za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista u gradevinsko u
Poslovnoj zoni Sadnice
Broj Naziv Kultura i klasa Povrsina po Cijena konverzije  Ukupni trosak Povrsina
parcele parcele kulturi i klasi KM/m>* pretvorbe ukupno m’
m’ zemljiSta KM
801 Sadnic Njiva 6. klase 9.970,00 1,89 KM 18.843,30 KM 9.970m’ e
801/1 Sadnic e Voénjak 3. 39.650,00 4,27 KM 169.305,50 KM 160.247 m®
klase
Voénjak 4. 64.459,00 3,50 KM 225.606,50 KM
klase
Vocnjak 5. 56.106,00 2,63 KM 147.558,78 KM
klase
Pomocna 32,00 - 0,00 KM
zgrada KM
1
802 Sadnice Pasnjak 4. 8.368,00 0,34 KM 2.84512KM  8.368m’
klase
803/1 Sadnice Ostalo neplodno 46.052,00 - 0,00 KM 46.052 m’
zemljiste KM
809/4 Sadnic e Pasnjak 3. klase 16.122,00 0,39 KM 6.287,58 KM 16.122 m*
Pasnjak 5. klase 0,25 KM 0,00 KM
Ukupno 570.446,78 240.759
KM m’

Polaziste za planiranje prostorne organizacije €ini zateCeni mali stepen izgradenosti prostora, stepen
razvijenosti infrastrukturnih sistema, prvenstveno saobradajne mreze, te nacin koristenja povrsina na
dijelovima Plana za koje je Opcina preuzela odredene obaveze ili procjenjuje da je moguce za
pojedine lokacije obezbjediti investicije. Obzirom da je jako mali procenat izgradenosti parcela unutar
obuhvata Plana i na njima se nalaze izgradeni objekti, intervencije u prostoru su usmjerene
prvenstveno na planiranje novih poslovnih objekata.

Prostor obuhvata Regulacionog plana, koji je predviden i definisan kao poslovna zona posjeduje
povoljne uslove za razvoj privrede (mala preduzeca), poslovno-proizvodni, proizvodni, skladisni i dr.
objekti koji u danasnje vrijeme idu uz proizvodne pogone tj. dopunjavaju ih. Granica obuhvata
poslovne zone predstavlja ograni¢en prostor u kojem ¢e se realizovati odredena poslovna ili
privredna aktivnost, odnosno djelatnost.

Povoljni uslovi ogledaju se u povoljno razvijenim saobraéajnim vezama, elektroenergetskoj i
komunalnoj infrastrukturi, veliini terena, ekonomskoj opravdanosti, formiranju odgovarajucih
povrsina parcela, povoljnom nagibu terena, osim na sredisSnjem dijelu obuhvata gdje zbog prirodne
morfologije terena nije moguca gradnja.

50



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

Pri lociranju samih objekata unutar proizvodno-poslovnih parcela neophodno je voditi racuna o
uspostavljenim odnosima izmedu planiranih objekata i slobodnih povrsina. Takoder, neophodno je
voditi racuna o nosivosti zemljiSta, smjeru strujanja zraka, orijentaciji objekata, protupozarnoj zastiti,
udaljenosti objekata od susjednih parcela iz oblikovnih i sigurnosnih razloga, gradevinskoj liniji,
oblikovanju objekata i sl., posebno u skladu sa uradenim Elaboratom o geomehanickim ispitivanjima
tla za Poslovnu zonu Sadnice.

Shodno navedenom proizilazi i urbanisticka postavka Regulacionog plana prikazana na grafickom
prilogu br. 06, Sintezni prikaz koristenja prostora.

1.2.  PLAN ORGANIZACIJE PROSTORA
Na osnovu analiza postojeéeg stanja iz kojih je proizasla i ocjena prirodnih i stvorenih uslova, te
fizicke strukture i organizacije prostora, moglo se pristupiti procesu planiranja buduéih sadrzaja, ¢ija
je prva stepenica zoniranje. Analize postojecih uslova su radene u cilju determinisanja mogudih
intervencija u prostoru, koje ¢e, u konacnici, dovesti do poboljSanja kvaliteta Zivota i rada korisnika,
kao i posjetilaca koji u ovoj zoni ostvaruju svoje potrebe.

Prema odluci opcinskog vijeca Banovi¢i koje je donijelo odluku o prenamjeni zemljiSta unutar
obuhvata, nije vrSeno detaljnije zoniranje, nego je konceptualno cjelokupan prostor definisan kao
jedinstvena poslovna zona (prema Odluci: ostalo gradevinsko zemljiste br. 10/01-02-197/16) sa
ukupnom povrsinom 24,07 ha.

Planom se Zeli doprinijeti unaprjedenju poslovnog-proizvodnog okruzenja, kroz aktiviranje
potencijalnih resursa lokalnih zajednica (fokus na razvoju tipicnih proizvoda), kako bi se stvorili bolji
uslovi za razvoj konkurentnosti malih i srednjih preduzec¢a (MSP-a), a time doprinijelo i otvaranju
novih radnih mjesta.

U sklopu pripremnih radnji za donosenje odluke o formiranju poslovne zone, provedene su aktivnosti
koje su bile usmjerene na razvoj partnerstva za koristenje zemlje degradirane eksploatacijom uglja
koje je, izmedu ostalog, rezultiralo provodenjem istraZivanja i izradom Analize i definiranja
konkretnih mogucnosti koristenja zemlje za razvoj malih i srednjih preduzeca. Analiza je, prema
parametrima i rezultatima ocjene, pokazala da je, od 4 identifikovanih lokacije, rekultivisano
podrucje ,Sadnica“ u Banovi¢ima najpovoljnija za prenamjenu u poslovnu zonu, te je s tim u vezi
Opcina Banovici donijela stratesku odluku o realizaciji Projekta formiranja i razvoja identificirane
poslovne zone ,Sadnice”“. U strateskim razvojnim ciljevima i mjerama razvoja ovaj Projekat je
prepoznat kao znadajan i prioritetan®.

U skladu sa strateSkom odlukom Opcine Banoviéi, preuzetih ugovornih obaveza, koje
podrazumijevaju cjelokupnu pripremu, kao i programske i projektne zadatke, a posebno smjernice
dobivene za izradu planskog dokumenta, Nosilac izrade Regulacionog plana je ponudio rjesenje, koje
je svoju potvrdu pronaslo kroz razli¢ite vidove prezentovanja i usvajanja istog od nadleznih organa i
javnosti Opéine Banovici.

13 Opdina Banovidi, Strategija razvoja 2017-2027.godine.
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Organizacija prostora, parcela, pratece infrastrukture i sadrZaja, odraz je uslova na terenu, potreba
Opcine Banoviéi i pozitivne planerske prakse, koja je ovdje primijenjena i razvijana.

Prostor se posmatra na nacin da se vise od polovine tretiranog obuhvata planira za smjeStanje
poslovno — proizvodnih objekata i prateéih sadrzaja, Sto se moze smatrati prvom fazom realizacije
izgradnje Poslovne zone Sadnice, dok se ostatak povrsina, odnosno, sjeverni dio obuhvata, tretira kao
»Rezervno zastitno zelenilo za prosirenje kompleksa u buduénosti“, sa napomenom da je unutar tog
dijela smjesten i planirani precistac otpadnih voda.

Plan organizacije prostora je determiniran morfologijom terena, ali i saobradajnom postavkom, koja
potencira formu ,jednog ulaza”“ u obuhvat sa pristupne saobracajnice na jugu — lokalne ceste
Banoviéi Selo — Cubri¢, te potom ras¢lanjivanje internih saobracajnica i to osovine sjever — jug, kojom
se pristupna ka planiranom precistacu otpadnih voda, a na koju se smjestaju interna komunikacija
prema istoku, kao slijepa saobradajnica, te kruzna saobradajnica prema zapadu, kojom se dolazi do
najudaljenijih dijelova obuhvata. Na ovaj nacin je racionalizirana prostorna zauzetost za potrebe
saobracajne infrastrukture unutar obuhvata Plana, a u isto vrijeme je ostavljen vrlo dostatan prostor
za parcelaciju i smjeStanje buduéih objekata, koji ¢e kroz ovakvu koncepciju na ekonomican nacin
koristiri svu potrebnu planiranu infrastrukturu.

Parcele se smjestaju uz interne saobracajnice, svakoj je omoguéen direktan pristup, a ovisno o
prostornim mogucnostima, utvrdena je njihova primarna orjentacija, gdje prednjace parcele koje su
po svojoj duzoj strani okrenute u pravcu istok — zapad. Ovo se posebno odnosi na podrucja koja ne
iskazuju posebnu rasc¢lanjenost u pogledu hipsometrije, dok se na sjevernim dijelovima podrucja u
koje se kroz ovu prvu fazu realizacije planiraju parcele za smjestaj poslovno — proizvodnih objekata,
javljaju parcele koje su primarne orjentacija sjever — jug, po svojoj duzoj strani.

Prilikom planiranja smjeStanja objekata, odnosno, utvrdivanja gradevinskih linija, painja je
posvecena dovoljnim udaljenostima objekata medusobno, kako bi se mogao ispostovati princip koji
je postavljen na samom pocetku razvoja osnovne koncepcije: formiranje poslovne parcele u tri
segmenta.

Na osnovu planiranih sadrzaja (formiranje malih i srednjih preduzeca), parcele su definisane po
(optimalnom) principu formiranja poslovnih parcela. Okvirni princip organizacije parcele poslovne
namjene, a u skladu sa savremenim nacelima urbanisticke prakse, daje se kao prijedlog koristenja
iste na sljededi nacin:

- jedna trecina parcele predvidena je za izgradnju unutar gradevinske linije koja je definisana
grafickim prilogom, kao i koordinatnim tackama, (predlaZe se 35%)

- jedna trecéina parcele je predvidena za manipulativni prostor unutar parcele za slobodno
kretanje kao i predvidanje parking mjesta unutar parcele, (predlaZze se 35%)

- jedna trecina parcele je predvidena za zelene i uredene povrsine po izboru investitora
(predlaze se 30%)."

14 . . . . . . v . . . .
Prijedlog okvirnog formiranja poslovne parcele ne podrazumijeva doslovno smjestanje planiranih kapaciteta

u obimima 1/3, ve¢ je generalni princip koji se koristi za formiranje parcele i potrebnih sadrzaja. U tom pogledu,

urbanisticko — tehnicki parametri kao Sto su koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti parcele imaju
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Opcenito se pretpostavlja da potencijalni investitori imaju potrebu za proizvodnom halom, skladisnim
prostorom, admininstrativno - poslovnim prostorom, izloZzbeno - prodajnim prostorom, usluznim
prostorom, prostorom za boravak, ishranu radnika i sl., te je s tom premisom razvijan prostorni
koncept bududih sadrzaja unutar poslovne zone.

Ipak, nije moguée unaprijed znati sve potencijalne potrebe bududih investitora, stoga je u skladu sa
urbanistickim rjeSenjem, a ovisno o interesima i potrebama (fleksibilnost rjesenja), pojedine
proizvodno - poslovne parcele moguce dijeliti ili udruZzivati i time formirati manje ili veée parcele od
planiranih, uz uslov da se zadovolje minimalni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (prilaz parceli, priklju¢ak na
mrezu komunalne infrastrukture i sl.) i limiti postavljeni urbanistickom postavkom (koeficijent
izgradenosti parcele, procenat izgradenosti parcele), a sve na nacin da se ne remeti koncepcija
saobracajnog rjeSenja i postavka gradevinskih linija.

Bitan akcent u prostornoj organizaciji je stavljen na planiranje i organizovanje pjesSackih, stacionarnih
i kolskih komunikacija, kao i sveukupnog parternog uredenja, a sve u skladu sa karakterom pretezne
namjene obuhvata, odnosno, poslovanja.

Kolsko — manipulativne povrsine koje su planirane oko svih objekata, a koje se trebaju realizirati na
svakoj parceli postivaju¢i princip formiranja poslovne parcele u tri ,etaze“, daju mogucnost
organizacije objekta i pratecih sadrzaja, ukljucujuci i povrsine namijenjene stacionarnom saobracaju u
skladu sa pojedinacnim potrebama buducih investitora, a projektantima ne stvara prepreke u
prilagodavanju svake formirane poslovne parcele pojedinacnim potrebama.

Hortikulturni treman je razvijan uz interne komunikacije, kao zastitni pojas, te izmedu parcela, kao
tampon zona izmedu bududih razlicitih korisnika i namjena unutar proizvodno — poslovnih objekata.
Na ovaj nacin se ostvaruje zadovoljavajuéi nivo hortikulturne opremljenosti prostora, posebno kada
se ima na umu da nisu i ne mogu biti poznati svi tehnoloski procesi. Jo$ jednom se ovdje potvrduje
dobra planerska opredijeljenost prema formiranju poslovnih parcela u tri , etaze”.

Infrastrukturna opremljenost prostora mora u konacnici biti na vrlo visokom nivou, a sve parcele su
planirane na nacin da je udaljenost prikljucaka infrastrukture do glavnih vodova minimalna, ¢ime se
racionalizira opremljenost prostora i potrebne investicije. O tome je svakako detaljnije govoreno u
tematskim poglavljima ovog Plana.

Unutar prostora postoji postoéa trafostanica i podzemni niskonaponski dalekovod 10 kV, koji se
planira za izmjeStanje, sve do novog energetskog objekta u neposrednoj blizini. Izmjestanje ovih
objekata elektroenergetske infrastrukture predstavlja preduslov za izgradnju novih objekata, na nacin
da ¢e omogucditi nesmetano smjestanje planiranih sadrzaja u okviru ponudenog koncepta, posebno
povrsina za stacionarni saobracaj, ali i postizanja zadovoljavajucih uslova za rjeSavanje i uskladivanje
infrastrukturnih sistema u sklopu obuhvata na ekonomican nacin.

odlucujucu ulogu prilikom izdavanja potrebnih uslova za gradnju, kao i ostali elementi kao Sto su spratnost,
udaljenosti od granica parcela, gradevinska i regulaciona linija itd.
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Ovakva izmjena, osim Sto omogucava predmetnu izgradnju, omogucava i izgradnju na susjednim
parcelama izvan obuhvata Plana, a preko kojih je prethodno prolazio doti¢ni elektroenergetski vod i
na kojima nije postojala moguénost za gradnju objekata.

Na osnovu ponudene organizacije prostora, izvrSena je parcelacija, prilikom koje je dobiveno 48
parcela namijenjenih za izgradnju objekata poslovne i proizvodne namjene i njihovih srodnih prateéih
sadrzaja.

Obzirom da se unutar obuhvata javljaju razlic¢iti morfoloski i hipsometrijski uslovi, o ¢emu je bilo vise
govora u tematskoj cjelini 2.2. Geoloske, geomorfoloske, geotektonske, hidrogeoloske i inZinjersko —

geoloSke karakteristike podrucja, tako su i parcele koje su planirane unutar obuhvata razli¢ito

tretirane kada je rije¢ o njihovoj prethodnoj uredenosti, odnosno, dovodenju u stanje neposredno
prije izgradnje objekata.

Naime, odreden broj parcela je nuZzno dovesti u nivo saobracajnice, sa koje je omoguéen pristup na
parcelu, kroz radnje nasipanja, odnosno, skidanja povrsinskog sloja i ravnanja terena. O tome je
detaljno govoreno u poglavlju 1.7. Uredenje pojedinacnih parcela.

Rezimirajuci planirana rjesenja, moze se zakljuciti da je iz prirodnih i stvorenih uslova zatecenih na
terenu, a kroz primjenu pozitivnih planerskih rjesenja, dobivena maksimalna iskoristivost prostora za
buduéu namjenu — poslovno — proizvodne objekte, te da je prateca infrastruktura, kako saobraéajna,
tako i komunalna, planirana na racionalan i ekonomican nacin, Sto ¢e doprinjeti brzom razvoju i
interesu investitora u ovaj prostor, a ¢ime se stratesko opredjeljenje Opdine Banovi¢i do kraja
ispunjava.

1.3.  GRADEVINSKI FOND
Projekcija izgradnje podrazumijeva izgradnju poslovno-proizvodnih objekata, ¢ija bi funkcija i potrebe
bile upotpunjene administrativnom i prate¢om infrastrukturom zadovoljavajuéeg nivoa.

Ovisno o veli¢ini parcele i grubo definiranoj namjeni su uspostavljene orjentacione povrsine i bruto
gradevinske povrsine (BGP) planiranih objekata predstavljenih kao prijedlozi horizontalnih i
vertikalnih gabarita, a ovisno o tehnicko - tehnoloskom procesu i zahtjevima investitora ostavlja se
mogucénost formiranja Zeljene prostorne organizacije, gabarita i polozaja objekta, sve u skladu sa
urbanisticko - tehnickim uslovima i moguénostima prezentovanim kroz ovaj Plan.

Pri lociranju samih objekata unutar proizvodno-poslovnih parcela, neophodno je voditi racuna o
uspostavljenim odnosima izmedu planiranih objekata i slobodnih povrsina. Takoder, neophodno je
voditi racuna o nosivosti zemljista, nivou podzemnih voda, smjeru strujanja zraka, orijentaciji
objekata, protupozarnoj zastiti, udaljenosti objekata od susjednih parcela iz oblikovnih i sigurnosnih
razloga, gradevinskoj liniji, oblikovanju objekata i sl.

U granicama predmetnog Plana se planira izgradnja:

e 10 poslovno-proizvodnih,
e 11 skladisnih,
e 22 poslovna objekata,
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e 1 upravniobjekati
e 1 pomocni objekat uz objekat poslovanja.

U pogledu maksimalnog dozvoljenog vertikalnog gabarita planira se spratnost do P+1, odnosno 15 m
do visine vijenca racunajuéi od kote uredenog terena. Obzirom na karakter i namjenu objekata
unutar Plana, oko istih je predviden prostor za pozarni put udaljenosti od susjedne parcele
minimalno 7m, u skladu sa Zakonom o zastiti poZara i vatrogastvu FBiH.

Pored planiranih objekata ostavlja se moguénost proSirenja kompleksa na povrSinama definisane
planom kao rezervno zastitno zelenilo, jer Opcina Banoviéi, kao razvijena sredina, svoj privredni
razvoj u buducnosti treba bazirati na potencijalnom prosSirenju ovakvih sadrzaja, te koristiti resurse u
pravcu razvoja savremene privrede.

Unutar obuhvata, pored poslovno-proizvodnih, skladisnih i pomoénih objekata, planira se vec i
upravni objekat na ulazu u poslovnu zonu Sadnice, na parceli broj 6. Planirani upravni objekat pruzat
¢e podrsku poslovnim subjektima koji se nalaze unutar poslovne zone, na nacin da im se omoguci
potpora u segmentima neophodnim za uspjesno poslovanje (rampa za prijavu pristupa zoni, info -
centar, administrativne usluge, koordinacija u povezivanju s ostalim poslovnim subjektima sli¢nih
interesa u uzem i Sirem okruzenju, koordinacija s razvojnim i poticajnim institucijama i dr.).

Upravni objekat moze svojim korisnicima osigurati zajednicku tehnicku sluzbu, koja bi vodila ra¢una o
odrzavanju zajednickih povrsina i kapaciteta, zatim sluzbu sigurnosti za ¢uvanje i nadzor objekata u
zoni, te sluzbu odnosno vanjski subjekt za odvoz otpada i pitanja zastite okolisa unutar zone, kao i
npr. ugostiteljske usluge (restoran, caffe baridr.).

Ukupna povrSina zemljista predvidena za izgradnju bududéih objekata zauzima povrsinu od
P=36.193,42 m’, dok je bruto gradevinska povriina planiranih objekata sa spratnosti P+1,
P=72.378,04 m’.

Najmanja parcela ima povrsinu od P=1.646,22 m? dok su ostale parcele prosje¢ne povriine od
P=3.000 m°. Parcele su formirane na nadin da omogucavaju spajanje ili diobu parcela, ovisno od
planskih mogucnosti i zahtjeva bududih investitora, a sve u skladu sa Zakonom, uredbom i Odlukom
Plana kao i tehnic¢ko-urbanisti¢kim uslovima datim ovim Planom.

U narednoj tabeli dat je prikaz planiranih kapaciteta.

TABELA 8 - POSTOJECI | PLANIRANI GRADEVINSKI FOND

Postojeci objekti koji se ruse Ptl (m?) BGP (m?)
Betonske ploce/plato 611.68 611.68
Poljoprivredni/poslovni objekat 250.64 250.64
Pomocni objekti 852.90 852.90

2 1.715,22 1.715,22
Planirani objekti Ptl (m?) BGP (m?)
Poslovni objekti 15.285,16 30.570,32
Poslovno-proizvodni objekti 10.885,81 21.771,62
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Skladisni objekti 8.508,16 17.016,32
Upravni objekat 305,18 610,36
Pomoéni objekat uz poslovanje 1.200,31 2.400,62
Podstanica 8,80 8,80
2 36.193,42 72.378,04

Poslovna zona predstavlja novi koncept koji opcina Banoviéi prepoznaje kao jedan od instrumenata
podsticaja brzeg ekonomskog razvoja, mogu ponuditi povoljnije uslove sa aspekta prostora, objekata,
industrijske, saobraéajne i komunalne infrastrukture ¢ime se kreira pozitivho poslovno-proizvodno
okruzenje koje stimulira osnivanje i rast malih i srednjih preduzeéa.

1.4. ZELENILO
HORTIKULTURA

Obzirom na sve elemente prirodnih uslova koji se javljaju na ovom podrucju, komponenta zelenila
predstavlja znacajan faktor, ne samo u likovno-pejsaznom smislu, nego i u smislu poboljSanja
osnovnih parametara koji se odnose na prirodne uslove. Prilikom planiranja novih sadrzaja i njihove
izgradnje, sve postojece, zdrave i fenotipski dobro oblikovane jedinke, kao i grupacije, treba sacuvati i
uklopiti u buduce rjesenje, osim u slucaju da detaljniji projekat hortikulturnog uredenja ne definise
suprotno.

Parcele koje su zbog velicine, oblika, nepristupacnosti podrucja, morfologije terena definisane kao
rezervne zastitne zelene povrsine, opredjeljene su za mogucnost prosirenja kompleksa u buduénosti
ukoliko se ukaZe potreba za vedi razvoj zone.

Prilikom uredenja prostora obavezno je zadrZavanje postojeceg kvalitetnog drveéa, a sve slobodne
povrsine treba da se ozelene u skladu sa potrebama korisnika, a prema prostornim mogucnostima i
uslovima poslovne zone, kao i u skladu sa prihvaéenim tipom formiranja poslovne parcele u tri
,etaze”, gdje je jedna tre¢ina namijenjena uredenim, zelenim povrsinama.

Kategorije zelenih povrsSina unutar obuhvata Plana su:

1. privatne zelene povrsine / zelene povrsine poslovnih kompleksa,
2. zelene povrsine ograni¢enog koristenja / zastitno zelenilo i,
3. rezervne zastitne zelene povrsine za moguce proSirenje kompleksa u buduénosti.

Proces formiranja zelenih povrsina treba da zapocne detaljnom i kvalitethom pripremom zemljista.
Ovo se odnosi na potrebnu dubinu plodnog tla (20 — 120 cm, zavisno od vrste zelenila) i ¢iSéenje
zemljista od svih vrsta otpadnih materijala, ukljucujuéi i one nastale kod izvodenja gradevinskih
radova. Zbog toga radove na formiranju zelenih povrsina treba izvoditi tek poslije zavrSetka svih
vanjskih gradevinskih radova (staze, saobracajne povrsine), a posebnu paZznju obratiti na trase
podzemnih i nadzemnih instalacija.

Prilikom formiranja zelenila predlaZe se primjena ekoloskog pristupa, tj. izbor onih vrsta koje dobro
podnose pogorsane ekoloske uslove, dekorativno su atraktivne, a spadaju u grupu dugoziveéih vrsta
stablaSica. Cilj je formiranje zelenih pojaseva koji zadrZavju prasinu, smanjuju nivo buke, zatim
razlicite proizvodne objekte sakrivaju od pogleda, kao i ozbebjedenje ugodnog radnog ambijenta.
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U izboru biljnih vrsta treba se voditi racuna da:

- dobro podnose prasinu, dim, otrovne gasove, susu, niske temperature, i da nema posebnih
zahtjeva prema tlu,

- Imaju veliku, dobro formiranu i gustu krosnju,

- Ima veliku lisnatu masu,

- dobro podnosi orezivanje,

- ima vertikalan korjen, tzv. sr€anica (kod sadnje drveca).

vrste koje srednje dobro podnose pogorSane ekoloSke uslove i koje imaju tzv. kombinovani korjenov
sistem. To su razne vrste kestena, lipe, lavora i katalpe.

Privatne zelene povrsine unutar poslovnih parcela

Ova kategorija zelenih povrSina u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim principima uredenja parcele
zauzima 1/3 ukupne povrsine parcele. Za cilj ima da razdvoji razli¢ite vrste sadrzaja na parceli,
doprinese ambijentalnim prirodnim vrijednostima kao i da amortizuje eventualne negativne efekte
tehnoloskog procesa koji se odvija u sklopu predmetne parcele.

Zastitne povrsine ograni¢enog koristenja

Poznato je da se biljkama, posebno stablaSicama, osigurava smanjenje Stetnih materija u zraku, ali i
smanjuje buka koja dolazi od saobracaja i drugih proizvodaca buke i vibracija u poslovnim zonama.
Sadnjom linijskog, zastitnog zelenila ograni¢enog koristenja, osigurava se moguénost korekcije
hemijskog sastava zraka, zelenilo ima baktericidno i fungicidno dejstvo, dolazi do smanjenja
negativnih efekata buke, te se stvaraju povoljni mikroklimatski uslovi.

Kod formiranja Zivih ograda, koje su cest element uz saobracajnice, treba voditi racuna da dobro
podnose prasinu, dim, otrovne gasove, susu, niske temperature, te da nemaju posebnih zahtjeva
prema tlu. Takoder, trebaju dobro podnositi orezivanje, imati gustu, lisnatu kro$nju, koja se formira
odmah iznad zemljista, Sto zadovoljava, recimo, kalina, Zutika, vatreni grm, lovor visnja, jasmin, obic¢ni
petoprst i grabid.

Kod potencijalno veéih zagadivaca (prikupljanje sekundarnih sirovina, proizvodnja gradevinskih
elemenata, industrija, transportne djelatnosti i sl.) obavezno je formiranje zelenih tampona unutar
granica parcela sa svih strana.

Rezervne zastitne zelene povrsine za prosirenje kompleksa u buduénosti

Obzirom da prilikom izrade geodetske podloge nije snimljena i bioloSka komponenta stabala unutar
zelene povrsine koja je rezervisana za proSirenje kompleksa u buducnosti, lokacije su samo Sematski
prikaz, a stvarna pozicija, veli¢ina i sadrzaj ¢e se prilagoditi potrebama i datim uslovima terena (bez
unistavanja postojeceg biljnog fonda) kroz izradu odgovarajuce projektne dokumentacije.

Rezervne zastitne zelene povrSine za proSirenje kompleksa u buduénosti zauzimaju povrsinu od

P=66.780,57 m?, unutar kojih u potpunosti treba satuvati postojece vrijedne zelene povrsine i stabla
uz prijedlog unaprijedenja njihove strukture (bioloska komponenta).
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Uz planirane saobracajnice koje trasom prolaze kroz zonu rezervisanu za buduce prosirenje, prema
prostornim mogucénostima, potrebno je formirati linijske sisteme od stablasica markantnih
morfoloskih karakteristika, koje odgovaraju datim staniSnim uslovima.

1.5. OPCl URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Jedna od obaveza regulacije prostora je i definisanje relevantnih urbanisticko — tehnickih elemenata
za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Stoga, tekstualni i grafic¢ki prilozi
dokumenta su obavezujué¢i za sve subjekte koji ucestvuju u realizaciji Regulacionog plana za
,Poslovnu zonu-Sadnice” Banovici.

Prije izrade arhitektonskog projekta objekata koji su Planom predvideni, potrebno je izraditi detaljan
projektni zadatak, koji ¢e se pozivati i dosljedno usvajati sve podatke i zahtjeve koji su predvideni
predmetnim Planom. Ti podaci daju informacije o:

- Namjeni objekta

- Horizontalnim i vertikalnim gabaritima

- Prostornom razmijestaju fizickih struktura i namjeni povrsina
- Orjentacione nivelacione kote

- Uslove za priklju¢enje na saobracajnu mrezu

- Maksimalnu izgradenost i maksimalnu zauzetost parcele

- Uslove arhitektonskog oblikovanja objekta

- Uslove za uredenje slobodnih povrsina i javnih povrsina

- Uslove za prikljucenje objekta na infrastrukturnu mrezu

- Uslove zastite.

Navedeni podaci se utvrduju kao lokacijska informacija za svaki objekat pojedinacno ili za svaku
prostorno — strukturalnu cjelinu, a sadrze i slijedece:

1. Namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih cjelina, te opravdanosti
predloZenih gabarita objekta,

2. Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta; vertikalni gabarit, koji se mjeri od
buduce nivelete terena, sa brojem planiranih etaza,

3. Polozaj objekta na gradevinskoj parceli, orjentaciju ulaza i prilaza objektu, povrsinu i oblik
osnove prizemlja, te spratova, kojima etaza nije karakteristicna i izlazi iz gabarita prizemlja.
Ovi podaci se prikazuju na grafickom prilogu, dok se gradevinske i regulacione linije i
dodatno, pored grafickog, oznacavaju ocitanim koordinatama,

4. Niveleta poda prizemlja se odreduje kao priblizna vrijednost, sa tacno$¢u 15 cm. Oznacava
se kao apsolutna kota. Kod nekih objekata ¢e se niveleta morati odrediti precizno,

5. Za odredivanje nivelete referentna je nivelacija saobracajnih povrsina, okolnog prostora, sto
je dato i na grafickom prilogu ovog Plana,

6. Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip gradevine, koje
se nalaze u obuhvatu Plana. Oblik markice je horizontalno orjentaciono prikazan u vidu
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prijedloga arhitektonskih masa sa maksimalnim gabaritima i moZe biti korigovan u odnosu na
dati prijedlog u zavisnosti od arhitektonskog rjeSenja planiranog objekta,

- minimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi 30%, dok se
u slucajevima, gdje su ispoStovani ostali urbanisticko tehnicki uslovi, dozvoljava
maksimalni procenat zauzetosti parcele do 60%,

- koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju poslovnih objekata iznosi: minimum 1.00,
maksimum 2.00,

- koeficijent izgradenosti parcela za gradenje objekata od opSteg interesa moze biti razlicit
od prethodno navedenih, ali ne moZe prelaziti procenat zauzetosti viSe od 60%, niti
koeficijent izgradenosti vise od 2,0.

7. Arhitektonsko oblikovanje je medu najvaznijim projektantskim zadacima i vrlo je bitno za
uspjesno provodenje Plana. Od projektanta se trazi da objekat uklapa i posmatra, prije svega,
kao dio Sireg prostora i ambijentalne cjeline, te da ne narusava stanje objekata koji su u
njegovoj neposrednoj blizini. Materijalizacija objekata treba biti prilagodena klimatskim i
drugim uslovima makrolokacije, ali odredenih ograni¢enja u pogledu izbora materijala ne bi
trebalo biti, vec se taj aspekt prepusta projektantu na izbor,

8. Svi objekti moraju biti projektovani na nacin da odgovaraju savremenim zahtjevima struke za
seizmickom, protupozarnom sigurnosti, te da ni na koji nacin, u svom koriStenju, ne
ugrozavaju zivot i zdravlje korisnika. Obzirom na karakter i namjenu objekata unutar Plana,
oko istih je predviden prostor za poZarni put udaljenosti od susjedne parcele minimalno 7m,
u skladu sa Zakonom o zastiti pozara i vatrogastvu FBiH,

9. Dozvoljena je izgradnja podruma, ukoliko to uslovi na terenu dozvoljavaju. Podrumske etaze
moraju biti osigurane u pogledu nivoa podzemnih voda,

10. InZenjersko — geoloski uslovi i hidroloske osobine terena su dati kroz Elaborat o
geomehanickim ispitivanjim tla za Poslovnhu zonu Sadnice, Cije se odredbe potpuno
preuzimaju ovim Planom i njegov su obavezujuci dio,

11. U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu, putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji, ukoliko dovoljno
detaljni podaci nisu dati kroz Elaborat o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu
Sadnice,

12. Toplovodni razvod

- jednu podstanicu planirati na parceli broj 6 u sklopu upravne zgrade,

- toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada koji se odredi studijom
toplifikacije, a preporuceni je 90/70%°C,

- mrezu poloziti podzemno u kanalu ili odabrati bezkanalno polaganje,

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u
zavisnosti od namjene prostora.

Pri projektovanju instalacija toplifikacije, potrebano je postovati sve vaZzece propise iz oblasti i zakona
FBiH.
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1.6. PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih planskih dokumenata, izvrSena je
parcelacija parcela namijenjenih gradnji, Sto je prikazano na pripadajuc¢em grafickom prilogu br. 07,
Plan parcelacije.

Unutar Plana, a u najvecoj mjeri postujuci vlasnicki odnos koji je 1/1, definisane su 53 gradevinske
parcele sa prijedlogom horizontalnih gabarita objekata. Prosje¢na veli¢ina gradevinske parcele iznosi
cca P=2.500 m®. Za potrebe organizovanja malih i srednjih preduzeca veli¢ina parcele je od 2.000m? -
6.000m>. Na svakoj parceli data je moguénost izgradnje poslovnog-proizvodnog objekta, uz
obezbjedivanje kolskog pristupa do svake parcele. Za infrastrukturne objekte, kao Sto su trafostanice,
precistaci, saobradajnice i sl., date su takoder zasebne parcele, a ukoliko u periodu izgradnje dode do
povecanih potreba za smjestanjem infrastrukturnih objekata, moze se izvrsiti preparcelacija u okviru
planiranih parcela (uvjetovano proizvodnim procesima koji se jave unutar zasebnih objekata, Sto u
ovom trenutku nije mogude procijeniti, moze doci primjerice do poveéanja potreba za elektricnom
energijom, pa se moze i posljedi¢no javiti potreba za dodatnim trafostanicamaiili sl.).

U skladu sa urbanisti¢ckim rjeSenjem gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, a zavisno
od potrebe potencijalnih investitora, se mogu spajati u urbanisticke cjeline, na nacin kako je to
predvideno Planom, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni kocept i utvrdena distanca
gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice.

U pogledu maksimalnog dozvoljenog vertikalnog gabarita planira se spratnost do P+1, odnosno 15 m
do visine vijenca racunajudéi od kote uredenog terena.

Regulacionom linijjom su utvrdene pojedinaéne gradevinske parcele, te je odvojeno zemljiste
planirano za javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Tuzlankog kantona gradevinska linija je
planska linija definisana graficki i numericki i oznacava liniju prema kojoj se gradi, odnosno iskolcava
gradevina, odnosno liniju koju gradevina ili gabarit gradevine ne smije predi.

Regulacione i gradevinske linije su prezentovane na grafickom prilogu br.08. Gradevinske i
regulacione linije. Prelomne tacke gradevinskih i regulacionih linija su date u grafickom dijelu na
tematskim kartama i u tekstualnom dijelu (Dio 4. Prilozi), koji su sastavni dio Plana.

Gradevinske i regulacione linije su uradene u skladu sa ¢lanom 52. Zakona o prostornom planiranju i
koristenju zemljista na nivou FBIH i u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju
Tuzlankog kantona.

Numeracija i povrsina prijedloga novoformiranih parcela:

Redni broj Povrsina (mz) Redni broj Povrsina (mz)
parcele parcele
1 2.695,87 5 1.863,94
2 2.267,01 6 1.749,11
3 1.646,22 7 1.843,05
4 1.653,31 8 2.226,13
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Redni broj
parcele
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

Povrsina (mz)

2.089,03
1.867,39
19.853,57
3.266,39
3.273,76
3.561,76
3.075,24
2.818,15
2.469,83
2.706,45
2.441,95
2.411,05
2.110,40
3.044,11
2.822,36
2.869,81
2.286,27
2.623,35
2.859,66
2.637,86
3.335,83
3.727,00
4.288,07
3.226,94
2.726,66
3.291,32
2.600,15
2.972,71
2.389,81
3.100,31
2.825,44
4.964,19
3.202,42
2.710,61
3.647,39
3.317,54
2.368,16
3.258,59* parking
12.615,60*rezerva
22.322,83*rezerva
34.209,71*rezerva
24,88 - TS 1 —planirana
25,01 TS 2 — planirana
24,80 TS 3 — planirana
14.434,72 Saobracajnica

REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

61



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA

1.7. UREDENJE POJEDINACNIH PARCELA POSLOVNO — PROIZVODNIH OBJEKATA
U nastavku ,Elaborata o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu Sadnice, opcina Banovici“,

INSTITUT

daju se uslovi za temeljenje i dozvoljeno optereéenje tla, a u okviru kojih su date projektovane kote

uredenja, linija terena i linija uredenja pojeidnacno za svaki objekat/parcelu. Problematika vezana za

uredenje svake pojedinacne parcele ogleda se u dinami¢nom terenu, kod kojeg se uslijed terenskih

diferencijacija i skokova, moraju dati precizni uslovi nivelacije, odnosno, 09a_Plan nivelacije, kao

zaseban prilog.

TABELA 9 — PROJEKTOVANE KOTE UREDENJA, LINIJE TERENA, LINUJE UREDENJA ZA POJEDINACNE PARCELE; IZVOR: ELABORAT O
GEMOEHANICKIM ISPITIVANJIMA TLA ZA POSLOVNU ZONU SADNICE, BANOVICI

Oznaka Projektovana kota | Kota terena Linija uredenja
objekta/parcele | uredenja £0,00 + nasipanje
- skidanje terena
1 424,40 421,26 +3,14
421,13 +3,27
2 424,80 422,24 +2,56
421,45 +3,35
3 425,00 423,41 +1,59
422,54 +2,46
4 426,30 423,78 +2,52
423,69 42,61
5 426,65 427,00 -0,35
424,30 +2,35
6 428,50 427,50 +1,00
427,00 +1,50
7 427,50 428,90 -1,40
428,70 -1,20
8 428,13 428,05 +0,08
428,95 -0,72
9 426,20 425,59 +0,61
426,34 -0,14
10 425,65 425,25 +0,40
434,56 +1,09
11 424,10 420,61 +3,49
422,59 +1,51
424,65 -0,55
424,00 -0,10
12 425,00 425,73 -0,73
425,82 -0,82
425,11 -0,11
13 425,00 426,26 -1,26
428,61 -3,61
14 425,80 427,27 -1,47
426,82 -1,02
15 425,80 428,45 -3,65
430,47 -4,67
16 425,00 426,00 -1,00
428,52 -3,52
17 425,00 428,00 -3,00
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Oznaka
objekta/parcele

Projektovana
uredenja 0,00

kota

Kota terena

Linija uredenja
+ nasipanje
- skidanje terena

429,05 -4,05
18 425,80 429,20 -3,40
429,08 -3,28
19 423,90 429,98 -6,08
428,75 -4,85
426,00 -2,10
20 423,20 430,00 -6,80
429,00 -5,80
21 423,00 422,94 +0,06
421,69 +1,13
22 423,00 423,06 -0,06
422,00 +1,00
23 423,00 422,57 +0,43
422,03 +0,97
24 424,00 422,70 +1,30
422,00 +2,00
25 424,25 424,00 +0,25
423,00 +1,25
422,42 +1,77
26 425,08 424,00 +1,08
428,00 -2,92
422,42 -0,92
27 423,50 429,00 -5,50
429,49 -5,99
28 422,00 421,80 +0,20
428,02 -5,98
29 421,40 421,00 +0,40
420,00 +1,40
419,00 +2,40
30 424,00 422,00 +2,00
421,58 +2,42
422,50 +1,50
31 422,50 421,72 +0,78
420,67 +1,87
420,00 +2,50
421,00 +1,50
32 423,50 420,73 +2,77
420,27 +3,23
33 423,50 420,72 +2,82
420,45 +3,05
34 424,30 420,90 +3,40
420,56 +3,74
35 423,00 422,00 +1,00
421,66 +1,34
36 423,00 421,00 +2,00
420,85 +2,15
37 423,50 423,99 -0,49
423,42 +0,08
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Oznaka Projektovana kota | Kota terena Linija uredenja
objekta/parcele | uredenja £0,00 + nasipanje
- skidanje terena

38 426,00 423,78 42,22
424,23 +1,87
423,06 +2,94

39 427,15 428,13 -0,98
428,85 -1,70
425,68 +1,47

40 419,20 416,03 43,17
417,00 +2,20
418,67 +0,83

41 419,20 419,82 -0,62
420,00 -0,80

42 421,12 420,75 40,35

43 421,40 421,21 +0,19
421,96 -0,56

44 423,09 422,84 +0,25
422,70 +0,39

45 423,60 423,06 +0,54
424,33 -0,73

Kota terena se izravnava, tj., ureduje nasipanjem ili skidanjem terena, u onoj mjeri u kojoj je to
potrebno da bi se doslo do maksimalnih £1,20 m kote prizemlja u odnosu na kotu saobracajnice na
koju parcela se prikljuuje. U skladu s tim, definiSu se i povrSine za stacionarni saobracaj, interni
kolski saobracaj, utovarno/istovarne rampe i sl.

1.8.  PLANIRANA INFRASTRUKTURA
Pravila ponasanja kompanija koje ulaze u zonu treba da reguliSu pitanja koristenja zajednicke
infrastrukture i uticaja koji poslovni proces kompanija u zoni ima na ostale kompanije u zoni i okolna
naselja. Kada se govori o koristenju zajednicke infrastrukture, tu se u prvom redu odnosi na
koriStenje saobracajne infrastrukture.

1.8.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Pravila ponasanja kada je u pitanju saobracaj unutar zone odnose se na postivanje saobradajne
signalizacije, saobracaja u mirovanju i saobracaja u vanrednim situacijama. Subjekti koji ulaze u zonu
obavezni su da shodno prostoru proizvodnog i administrativnog prostora projektuju broj parking
mjesta, tako da na svaki 100m? prostora proizvodne hale treba da planiraju jedno parking mjesto i na
svakih 30m? administrativnog kancelarijskog prostora treba da planiraju jedno parking mjesto unutar
parcele.”” Investiranje parking mjesta i interni saobracaj u okviru gradevinskih parcela bi trebali
realizovati bududi vlasnici u skladu sa svojim potrebama.

Idejno rjesenje saobracajnica uslovljeno je urbanistickom postavkom Regulacionog plana,
rasporedom volumena bududih objekata i topografskim poloZajem u odnosu na morfologiju terena.

'> STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.69)
64



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

Planom je predvideno regulisanje postojece lokalne saobraéajnice Banoviéi Selo-Cubri¢ sa koje se
pristupa Poslovnoj zoni-Sadnice, kako bi se osigurali uslovi propisani Zakonom o osnovama sigurnosti
saobracaja u Bosni i Hercegovini, kao i Smjernicama za projektovanje, gradenje, odrZavanje i nadzor
na putevima, u pogledu Sirine saobracajne trake za oba smjera, pravilno skretanje kao i iskljucivanje
sa lokalne ceste na internu unutar Plana.

Priklju¢ak za poslovnu zonu ostvaren je sa lokalne ceste Banoviéi Selo — Cubri¢. Ovaj prikljucak je
planiran kao klasi¢na T raskrsnica sa izlivnim trakama na lokalnoj cesti.

Kroz poslovnu zonu planirana je centralna saobradajnica koja ide do samog kraja obuhvata, tj. do
zastitnog zelenila koje je rezervisano za prosirenje kompleksa u duZini cca 495 m. Sirina kolovozne
trake centralne saobracajnice je 6m. Cijelom duzinom planirana je i pjeSacka staza sa lijeve i desne
strane, Sirine 1,2 m. Saobracajnica je dvosmjerna, a Sirina jedne saobracajne trake iznosi 3,0 m.
Niveleta saobracajnice je maksimalno prilagodena morfologiji terena i uklopljena u prostorna
ogranienja, optimiziraju¢i na taj nacin zemljane radove. Minimalni uzduzini nagib centralne
saobracajnice iznosi 0,75 % (1=37,60 m) na uklapanju u postojeci lokani put. Maksimalni uzduzni
nagib je 8,55% u duzini [=228,40 m.

Na profilu P-2, km 0+041,40, na centralnu saobracajnicu se sa lijeve i sa desne strane prikljucuje
saobradajnica koja ide obuhvatom planirane poslovne zone. Sa ove saobracajnice, omogucen je
pristup svim planiranim parcelama tako Sto svaka parcela ima svoj prikljucak. Takode, na stacionazi
km 0+143,80 se prikljucuje saobracajnica sa lijeve strane, koja je u sluzbi prilazne saobracajnice
planiranim parcelama. Saobracanje se odvija dvosmjerno. Sirina jedne saobracajne trake je 3,0 m a
ukupna Sirina saobradajnice iznosi 6,0m. PjeSacke staze su Sirine 1,2m. Nivelete priklju¢nih
saobracajnica su takode maksimalno prilagodene terenu, a obim zemljanih radova je optimiziran.
Planirano je da se materijali iz iskopa deponuju i iskoriste za izradu nasipa.

Na stacionazi km 0+088,44, sa centralne saobracajnice omoguéen je glavni parking prostor povrsine
P=3.258,59 m’ sa 174 PM i 6 PM za lica sa umanjenom sposobno$¢u kretanja. Dimenzije jednog
parking mjesta iznosi 2,5 m x 5,0 m =12,5 m°,

Poprecni nagib saobradajnica na pravcu iznosi 2,5%, dok je u krivinama popreéni nagib od
maksimalno 7%, tj. ovisno o planiranom radijusu u krivini.

Maksimalni uzduZni padovi su 11,979% u pravcu glavne interne saobracajnice sjever-jug, prema
planiranom postrojenju za preciséavanje otpadnih voda.

U okviru Plana predvidene su sljedece kategorije kolskih saobraéajnica:

- Postojecéa Lokalna cesta Banovici Selo-Cubri¢ (glavni fokus sa koje se vrsi pristup u poslovnu
zonu)

- Planirana Interna saobradajnica (unutar poslovne zone).

- Planirane prilazne rampe parcelama (ne ulazi u troskovnik radova).
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Graficka prezentacija planirane saobradajne infrastrukture predstavljena je na pripadajuéem
grafickom prilogu, karta 09. Plan saobradaja.

Interna saobracajnica

Unutar posmatrane zone, predvidena je izgradnja novih internih saobradajnica Sirine 6,0m sa
priklju¢kom na postojecu lokalnu cestu u nivou. Prikljucak je planiran u vidu trokrake raskrsnice.

. Saobradajne trake 2x3,00m’
. Pjesacke staze obostrano u Sirini od 1,20m'
. Omoguduje pojedinacni pristup objektima unutar obuhvata.

Nivelete postojece lokalne saobracajnice je zadrzana, dok su nivelete planirane interne saobracajnice
uskladene sa istom, te kao takve Cine jednu cjelinu, koja daje bazu za nivelaciju svih objekata.
Ukrstanje saobracajnica je predvideno u nivou.

Prilazi objektima

Kod parcela na kojima je potrebno izvrsiti nasipanje/skidanje zemljista u svrhu dovodenja kote terena
u prihvatljiv odnos prema koti saobracajnice, pristup objektu koji moze biti maksimalno 1,20 m kote
prizemlja u odnosu na saobradajnicu, rjeSava se putem pristupnih rampi, koje se uklju¢uju na
pristupnu saobracajnicu.

Pristupne rampe se projektuju na dva nacina:

- Silazno prema objektu,
- Uzlazno prema objektu.

Silazne rampe moraju imati konveksnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konkavnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Uzlazne rampe moraju imati konkavnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konveksnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radiju prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Rampe se dimenzioniraju na prolazak vozila tipa Sleper.

Na ulazu u objekat ili oko objekta, sa obavezno projektovanog protupoZarnog puta, mogu se
postavljati utovarno —istovarne rampe.

Parking za osobna i teretna vozila se rjeSava u odnosu na uslove i potrebe tehnoloskog procesa, na
terenu za svaki pojedini objekat.

66



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

Pjesacki saobracaj

Planom saobracajnica, predlazu se gabariti saobracajnica sa obaveznim i minimalnim pjesackim
stazama, dvostrano uz sve rangirane saobradajnice, u zavisnosti od prostornih moguénosti, ¢ime bi
bilo omoguéeno nesmetano odvijanje pjeSackog saobracaja.

U cilju odvijanja bezbjednih pjesackih kretnji, potrebno je saobracajnice opremiti dodatnom
horizontalnom i vertikalnom pjesackom signalizacijom.

Uz saobradajnice unutar obuhvata Plana obostrano su projektovani trotoari Sirine 1,2m, postujudi
Zakon o osnovama sigurnosti saobracaja u Bosni i Hercegovini.

Stacionarni saobracaj

Na samom ulazu u obuhvat, planiran je upravni objekat na parceli definisanoj pod rednim brojem 6
sa planiranim parkingom od ukupuno 16 parking mjesta + 2 PM za lica sa umanjenom sposobnoscu
kretanja. Unutar parcele, bilo je neophodno predvidjeti glavni parking koji bi zadovoljio potrebe
poslovne zone, a sve u skladu sa Zakonom.

Pored parkinga koji je planirani na parceli upravnog objekta, u neposrednoj blizini dat je prijedlog
vecéeg javnog parkinga za korisnike cijele zone. Parcela koja je planirana za javni parking zauzima
povréinu od P=3.258.59 m? sa 174 PM + 6 PM za lica sa umanjenom sposobno$¢u kretanja.

Poslovni subjekti ulaze u zonu obavezne su da shodno prostoru proizvodnog i administrativnog
prostora projektuju broj parking mjesta, tako da na svaki 100m? prostora proizvodne hale treba da
planiraju jedno parking mjesto i na svakih 30m? administrativhog kancelarijskog prostora treba da
planiraju jedno parking mjesto unutar parcele.'®

Privremeno zadrZavanje na voznim trakama saobradajnica dozvoljeno je za teretna vozila koja ¢ekaju
utovar proizvoda ili istovar materijala kompanijama unutar zone na nacin da se ne ugroZava
saobracanje drugom, slobodnom saobrac¢ajnom trakom.

1.8.2. ELEKTROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

O ovom dijelu prostorno planske dokumentacije obradeno je elektroenergetsko napajanje, vanjska
rasvjeta i telekomunikaciona mreza tretiranog obuhvata. Elaboratom je potrebno obraditi sljedece:

e Omoguciti normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca;

e Postovati propisane kvalitete za isporucenu elektricne energije, odnosno dozvoljene padove
napona;

e Dati prognozu buduceg opterecenja po razli¢itim kategorijama potrosaca kao Sto su:, skladisni,
poslovni objekti, proizvodni, javna rasvjeta i slicno;

'® STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.69)
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e Na osnovu procjene vrsnog opterecenja, a imajuci u vidu postojecu energetsku mrezu, izvrsiti
dogradnju i rekonstrukciju postojece elektroenergetske mreze obuhvata;

e Planirati razvojnu elektrodistributivnu mrezu uzimajuéi u obzir geografske, tehnicke i ekonomske
aspekte;

e Zacijelu zonu izgraditi javnu rasvjetu sa odgovaraju¢im nivoom osvjetljenosti;

e Zacijelu zonu izgraditi telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju, tj. poveéati kapacitet prenosnih
TK puteva;

Kao podloge za izradu plana sluZile su:

e Prostorno planska dokumentacija viSeg reda

e Postojece stanje elektroenergetske mreze

e Podaci dobijeni od strane Nosioca pripreme Plana, ostalih faza prostorno planske dokumentacije

e Tehnicki uvjeti i tehnic¢ke preporuke za izradu ldejnog rjeSenja elektroenergetike i javne rasvjete,
te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede BiH.

Za izgradnju planirane elektroenergetske insfrastrukture uvaZavati prostorne planove viseg reda i
plan nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKO NAPAJANIJE

U rjesSenju su, prema gornjim elementima i tehnickim uvjetima definisane potrebne snage, nacin
napajanja elektricnom energijom, koncept n.n. mreze, kao i rjeSenje javne rasvjete, te dat predmjer
materijala i radova radi procijene troSkova opremanja elektroenergetskom mrezom i javhom
rasvjetom obuhvacenog podrucja.

Opis postojeceg stanja

Unutar obuhvata Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banovici postoji djelimi¢no izgradena
elektroenergetska insfrastruktura. Postoje¢a mreza obzirom na ciljeve razvoja i krajnje potrebe radne
zone kapacitetom ni priblizno ne zadovoljava potrebe jer se prije svega planira poslovna zona za koje
je objekte potrebna velika potrosnja energetskog napajanja.

Postojeci nadzemni dalekovod DV 10kV TS Musici-TS Banoviéi Selo je planiran za izmjestanje, prema
prijedlogu u grafickom dijelu sa planiranim zastitnim pojasom koji iznosi 2x6m obostrano.

Postojeca trafo stanica ZTS Sadnice moZe posluZiti za napajanje nekih planiranih objekata do njenog
izmjestanja. Prema informaciji JP Elektrodistribucija Tuzla — Poslovnica Banovici postojeéa rezerva u
TS iznosi 120 kW.

Elektroenergetske podloge za dimenzioniranje sistema

Dimenzioniranje buduce elektroenergetske mreZe Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice,
Banovié¢i temelji se na prognozi vrSne snage bududeg plana razmatranog obuhvata. Razmatrano
podrucje je prema namjeni podjeljeno na poslovni prostor, poslovno-proizvodni prostor, skladisni
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prostor, te upravnu zgradu. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski
kapaciteti.

Elektroenergetske potrebe

Analizirajuc¢i prakti¢nost raspolozivih metoda za prognoziranje potrosnje elektricne energije
opredjeljujemo se za analiziranje potreba elektri¢ne snage potrosaca koji ée se pojaviti u perspektivi.
Ove snage su mjerodavne za dimenzioniranje kapaciteta elektricnih postrojenja i vodova od
primarnih izvora (110/10(20) kV) do priklju¢ka na niskonaponskoj mrezi. Obzirom na karakter,
odreden procenat objekata u obuhvatu, koristice elektricnu energiju kao energent za grijanje.
Sprecifi¢na opterecenja u odnosu na namjenu prostorija data su u sljedecoj tabeli.

Namjena prostora Specifi¢na potroénja (W/m?)
industrijski, administrativni i poslovni objekti 50-120
zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
magazinski prostori 20-40
vise namjenska sklonista 40-80
ucescée javne rasvjete 2000W/ha

Na osnovu podataka o specifiénoj potrosnji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj
povrsini planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu,
koji je dat u sljedecoj tabeli. Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga objekata.
Jednovremena maksimalna (vrsna) snaga planiranih objekta se dobija tako Sto se instalisana snaga
mnozi sa faktorom istovremenosti. U naSem slucaju, iskustveno je odredeno da je faktor
istovremenosti 0,5. Nakon toga, odredena je maksimalna prividna snaga uz faktor snage cos ¢ = 0,95,
te ukupan broj potrebnih novih trafo stanica, nazivne snage 630kVA, odnosno 1000kVA, uz
pretpostavljenu rezervu 30%.

R.br. Namjena BGP (m?) Specifi¢no Ukupno
opterecéenje oprerecenje
(W/m?) Pinst. (kW)
BGP POSLOVNOG PROSTORA 30.285,16 40 1.729,14
BGP POSLOVNO-PROIZVODNOG 21.711,62 50 1.448,75
PROSTORA
3 BGP SKLADISNOG PROSTORA 17.016,32 20 453,000
BGP UPRAVNA ZGRADA 610,36 60 26,00
5 BGP POMOCNI OBJEKAT UZ 2.400,62 20 160,00
POSLOVANIJE
6 JAVNA RASVIJETA 4,80
UKUPNO : 72.378,04 3.821,69
JEDNOVREMENO OPTERECENJE Pmax. = Pinst x 0,5 (kW) 1.835,85
MAKSIMALNA PRIVIDNA SNAGA Smax. = Pmax./0,95 (kVA) 1.932,47
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POTREBAN BROJ NOVIH TRAFO STANICA Sn = 630 Kva nys = 1,3 x Smax/630 4,38
POTREBAN BROJ NOVIH TRAFO STANICA Sn = 1000 Kva nys = 1,3 x Smax/1000 2,76
USVOJENI BROJ TRAFO STANICA Sn = 630/1000kVA 3

Prema dogovoru sa JP Elektrodistribucija Tuzla — Poslovnica Banovi¢i usvojeno je rjeSenje 3
trafostanice s tim da ¢e snaga trafoa 630kVA ili 1000kVA biti naknadno odredena u fazi realizacije.

Prijedlog buduceg stanja

Unutar obuhvata Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banovici postoji djelimi¢no izgradena
elektroenergetska infrastruktura. Prema potrebama za elektricnom energijom iskazanim u
prethodnom poglavlju, predmetnim Regulacionim planom predloZeno je:

e Postojec¢i DV 10kV TS Musici-TS Banovic¢i Selo se izmjesta prema predloZzenom rjeSenju u
grafickom dijelu

e Postojeca trafostanica ZTS Sadnice se zadrzava kao privremeno rjedenje za napajanje planiranih
objekata do snage 120kW. Po kompletiranju elektroenergetske infrastrukture poslovne zone
postojecu trafostanicu demontirati

e 7a potrebe novih potrosaca predvida se izgradnja 3 nove trafo stanice nazivne snage
630/1000kVA na lokacijama prikazanim na prilozenom planu,

e za potrebe priklju¢enja novih trafo stanica predvida se izgradnja potrebnih SN vodova,

e Izgradnja podzemne niskonaponske mreze od trafo stanica do distributivnih razvodnih ormara i
kablovskih priklju¢nih ormara novih objekata,

Izgradnja novih trafo stanica

Usvaja se izgradnja 3 (tri) nove distributivne trafostanice TS 10-20/0,4 kV sa transformatorskom
jedinicom od 630/1000 kVA. Pozicija planiranih trafostanica je data u grafickom dijelu i treba biti Sto
je moguce blize centru konzuma. Odabrane TS 10(20)/0,4 kV izve$ce se kao slobodnostojece. Poziciju
trafostanica u postojecoj elektroenergetskoj mrezi Sireg obuhvata definisati sa nadleznim
elektrodistributivnim preduzecem.

Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacija novih transformatorskih
stanica u postojecu distributivnu mreZu radi rasterecenja postojecih transformatorskih stanica, te
izgradnje novih planiranih objekata unutar poslovne zone. Faktori koji utjeCu na izbor tipa
trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga potrosnje, stepen razvoja elektroenergetskog
sistema i ekoloski uslovi.Trafostanice moraju biti skladno uklopljene u postoje¢i urbani i prirodni
ambijent, kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i
uredenje vanjskog prostora.
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Pod novih TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni prostor
za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i 0,4 kV zajednicki
ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima prema spoljnom terenu. Do TS predvidjeti pristupni
put Sirine 3 m i nosivosti 5 t, po osovini do najblize javne saobracajnice. Za planiranu TS predvidjeti
prostor povriine 5x5=25m” Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice prema
susjednim Cesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje 2m.

Lokacijama trafostanica je osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije trafostanica trebaju biti
oslobodene su od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod, PTT i sl.), te od
odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu ugroziti
sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice,
moraju se uvesti u objekat kroz specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova
visokog i niskog napona.

SN razvod

Za priklju¢enje novih TS treba polofiti tipizirani podzemni kabel XHE 49 — A 3 x 1 x 150/25 mm?
(Tehnicke preporuke JP Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloziti cca 1700m 10(20)kV mreze. Trase
podzemnih vodova 10(20) kV treba smijestiti uz rubove saobracajnica, u zelenom pojasu. Pri tom
treba voditi rauna o minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i drugih
komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehni¢kim propisima.

Osnovni podaci:
Naziv Regulacioni plan ,,Poslovna zona-Sadnice” Banovidi
projekta:
Naponski nivo = 10(20) kV
Vrstavodova SN kablovski vod sastavljen od tri jednoZilna kabla 12/20 kV, tip: XHE 49 — A 1 x

150/25 mm?
DuzZina trase 1700m
Duzina XHE 49— A1 x150/25 mm?—5100m
kablova
NN razvod

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreZa bila neupadljiva,
zasSticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostojeéih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobracajnica.
Za planirane DRO-e predvidjeti prostor povr$ine 3x3=9 m>.

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabl XP00-A
4x150mm?2. Rasplet niskonaponske podzemne mreZe za objekte sa vecom angaZovanom snagom
treba izvrsiti direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom
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angaZovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostojeceg ormara
prema pojedina¢nom objektu konzuma. Objekti sa manjom angaZzovanom snagom mogu se prikljuditi
i sa tipskim distributivnim kablovima manijih presjeka (4x70mm? ili 4x35m?).

Za razmatrano podrucje treba poloZiti cca 5000 m NN kablova. Trase niskonaponske mreze treba da
prate trasu saobradajnica ili granice planskih zona.

JAVNA RASVIETA

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, bududi da javna rasvjeta ima za cilj da
osvjetli javne povrSine i saobradajnice u no¢nim satima i to na Sto efikasniji nacin kako bi se
doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom Zivotu.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vazeéim standardima i
preporukama. MreZu javne rasvjete izvesti podzemno, sa razvodnih ormara rasvjete, koje treba
locirati izvan trafostanica. Kablovi za javnu rasvjetu trebaju biti tipizirani (predlaze se upotreba kabla
za podzemno polaganje tip XP0O 4x25(35)mm*+1x2,5mm?, sa aluminijumskim vodi¢ima i dodatnom
Zilom koja sluZi za redukciju javne rasvjete u kasnim noénim satima kada je gustina saobracaja mala).
Mjerenje utroska elektricne energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima rasvjete. Javna
rasvjeta se izvodi rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori
svjetla savremeni i stedljivi (LED izvori svjetla). Upravljanje rasvjete izvesti ru¢no i automatski preko
luxomata ili godiSnjeg uklopnog sata, a rezim rada odrediti ¢e nadlezno preduzece. Koristiti svjetiljke
koje organicavaju bljestanje i svjetlotehnicko zagadenje (rasipanje svjetlosti prema horizontu). Za
nosenje rasvjetnih tijela predvidaju se Celi¢ni cijevni vruée cincani stubovi, visine 6-10m u zavisnosti
od kategorizacije pojedinih saobracajnica. Stubove temeljiti na temeljima samcima koji se grade u
trotoaru ili u zelenim povrsina, tako da omoguéavaju nesmetan motorni i pjeSacki saobraca;j.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreZe kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i slobodnim
povrsinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobraéajnica i mesta gde se o¢ekuju povecana mehanicka
opterecenja, kablove polagati u kablovsku kanalizaciju pre¢nika cijevi 100 mm na dubini 1 m sa 100 %
rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeZiti
propisanim oznakama.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banoviéi, ne postoji
telekomunikaciona insfrastruktura.

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvaZavati prostorne planove viseg reda i
plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca.
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Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive
Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu (distribucijsko-telekomunikacionu kanalizaciju,
kablovska okna i opti¢ku pristupnu mrezu do svakog objekta).

Planskom dokumentacijom ce se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione kanalizacije DTK
kao i mjesta spajanja. Sekundarna DTK i Opticka pristupna mrezia nisu predmet planske
dokumentacije.

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realizirat ¢ée se kroz
naredne faze projektne dokumentacije.

Telekomunikaciona infrastruktura

Opste prihvaéeni trend razvoja telekomunikacijske mreze je dovodenje opticke niti do svakog
korisnika. U skladu sa tim u okviru obuhvata plana planira se kablovska kanalizaciju sa cijevima i
kablovskim oknima za racvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na kablovima.

Izgradnja DTK i nove mreZe planira se uz nove saobradajnice poslovne zone.

Planirana distribucijska kablovska kanalizacija omogudit ¢e elasticno koristenje izgradene
telekomunikacijske mreze, povecanje kapaciteta TK mreze, izgradnju mreze za kablovsku televiziju i
uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kablovima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih
gradevinskih radova.

Uvodenje optickih kablova u pretplatnicku mrezu omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne TK mreZe sa
integrisanim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucavati koristenje novih usluga u
telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala.

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvodenja pasivne
opti¢ke mreZe planirana DTK ¢ée biti izgradena od PEHD cijevi @50mm. Konfiguracija DTK na novoj
trasi je prosjeno 2xPEHD @50mm. PEHD cijevi ¢e sluZiti kod tehnologije «upuhivanja»
kompresovanog zraka za polaganje optickih kablova u cijev. Pritisak koji se postize prilikom
upuhivanja mozZe biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi, kao i gustoéa primjenjenog polietilena,
moraju biti takvi da izdrZze navedeni pritisak.

Oblik, fizikalno - hemijska svojstva i dimenzije cijevi moraju odgovarati Tehni¢kim uslovima
polietilenskih cijevi za kablovsku kanalizaciju prema DIN 8074 normi, otporne na ispitni pritisak min.
12 bara kod 35 °C za 2 sata.

Boja cijevi crna RAL9005, na unutrasnjoj povrsini poduZno uZljebljene odgovarajuéim brojem
ureza.Cijevi oznacene sa toplotnim Zigom u kontrastnoj boji, min. 4 mm visoko, sa oznakom telekom
operatera, upisanim promjerom cijevi, upisanim DIN 8074, datumom proizvodnje i upisanim brojem
metara cijevi.

Pakovanje cijevi: dobos ili kotur, kraj cijevi zatvoren sa zavrSnim kapama. Za spajanje polietilenskih
cijevi koriste se posebni spojni elementi za pritisak od 10 bara ili ¢vrsti (vareni) spojevi. Za uvodenje
cijevi u kablovske Sahtove koriste se tipske uvodnice od tvrdog PVC-a.
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Prema tehnickim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pjeSackoj stazi je

standardno 80 cm, pri ¢emu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova cijevi.

Minimalna visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloZiti u sloj mrsavog betona (MB -15) koji

treba da je debljine 30 cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2m od

asfalta. Ako propisanu dubinu nije moguce ispoStovati predvida se sljedece:

e Polaganje zastitne PVC cijevi §125 mm ¢iji je vrh na 0,8m od asfalta. Cijev se polaZe u sloj
mrsavog betona od MB 15 koji je debljine 30cm. Cijevi se polazu do kraja ivicnjaka sa obje strane,

e U zastitne cijevi se uvlace PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.

Sahtovi se izraduju od plasticne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije $ahtova su definisane prema

mjestu ugradnje i to:

e Na trasi nove DTK uz glavne saobracajnice ugraduju se Sahtovi (80x80x80cm),
e Na internim saobracajnicama unutar obuhvata Plana ugraduju se Sahtovi dimenzija 40x40x60cm
za grananje sekundarnih kablova.

Svi Sahtovi se ugraduju u pjesackoj stazi ili u zelenoj povrsini tako da moraju izdrzati bez deformacije
optereéenja od 150 kN s napadnom to¢kom na sredini poklopca. Sa grafickog priloga je vidljivo da je
stvorena moguénost za ukljucenje svih potencijalnih pretplatnika u javni telefonski saobradaj.

Sve detalje za realizaciju TK mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu. Planirane
radove izvesti uz maksimalno postivanje tehnickih uslova i preporuka nadleznih telekomunikacionih
kompanija.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne telefonije, kao i
za izgradnju privodnih optickih kablova do istih.

U cilju zastite i o¢uvanja prostora te sprjeavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za gradevinsku
dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecéih objekata, ove
se trase mogu korigovati radi prilagodenja tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Za izgradenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruZanje javnih
telekomunikacionih usluga putem telekomunikacinih vodova, voditi racuna o pravu zajednickog
koristenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacionih
usluga.
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1.8.3. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Planirana vodovodna mreza na podrucju obuhvata regulacionog plana snabdijeva se sa glavne
gradske mrezZe. Potrebno je uraditi detaljnu analizu postoje¢eg glavnog gradskog vodovodnog
cjevovoda kapaciteta, kolic¢ina, pritiska i precnika narocito sa aspekta protivpozZarne zastite. Takoder
planom se previda i stavljanje van funcije postojeéeg cjevovoda na podrucju regulacionog plana u
duZini od cca 200 m’.

Relevatni elementi za planiranje su:

e Broj korisnika

e specifitna potrosnja vode na dan po korisniku g, [I/st/dan]

e specifitna potrodnja vode na dan po zaposlenom g, [I/st/dan]
e koeficijent dnevne neravnomjernosti Kqs,

e koeficijent satne neravnomjernosti K,

Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane pjesacke
saobracajnice u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20m, prilagoden nivelacionim
elementima puta.

Plan razvoja vodovodne mreZe obuhvata sljedece korake:
Izgradnja novih distributivnih cjevovoda u ukupnoj duZini od aproksimativno 1800 m’

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili
polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreZe potrebno je teZiti ka unificiranju cijevnog materijala zbog
dugorocno gledajudi lakSeg odrZavanja mreZe, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mrezZe, sa
utvrdivanjem tacnih pozicija svih vodovodnih armatura.

Sakupljanje i dispozicija otpadnih voda

Obzirom da na podrucju obuhvata ne postoji izgradena mreza odvodnje otpadnih voda, planirane
mjere se zasnivaju na glavhom projektu odvodnje otpadnih voda. Osnovne planirane mjere zasnivaju
se na izgradnji novih kolektora na podrucjima koja nisu pokrivena projektovanom kanalizacionom
mrezom. Svi kolektori se planiraju prema nivelaciji terena, priklju¢uju se na projektovani glavni
fekalni kolektor koji dalje otpadnu vodu odvodi do tipskog uredaja za precis¢avanje otpadnih voda i
ispusta u najbliZi recipijent.
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Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim profilima @200 mm, poloZenim ispod planiranih
saobradajnica, prema pripadajuéem nacrtu. Ukupna duzina planiranih cjevovoda odvodnje otpadnih
voda iznosi cca DN 200 L=1320 m’, DN 250 L=670 m’, DN 300 L=210 m’ i DN 350 L=300 m’.

Izgradnja novih fekalnih kanala i izmjene projektovanih cjevovoda, planira se sa cijevima od
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera itd.

Prilikom izgradnje mreZe, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugoroc¢no gledajudi
lakSeg odrZzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti

Odvodenje oborinskih voda

Odvodenje oborinskih voda u skladu sa koncepcijom separatnog sistema, planira se posebnim
kolektorima, minimalnog profila DN250 mm za zauljene vode sa saobracajnica, platoa i parking i za
oborinske vode sa krovova i ostalih povrsSina. Oborinske vode sa saobradajnica, krovova i drugih
povrsina se prihvataju sistemom resSetki, slivnika, te se ée dalje voditi prema glavhom kolektoru
oborinske kanalizacije paralelno uz postojeci kolektor fekalne kanalizacije.

Oborinski kanali se planiraju u trupu saobracajnice, sa ulicnim slivnicima. Obzirom da ne postoji
izvedena mreZa odvodnje oborinskih voda, zahvati se svode na izgradnju mreZe odvodnje oborinskih
voda.

Ispustanje oborinskih voda se planira u najblizi recipijent. Obzirom da su na obuhvatu planirani
parking prostori, zbog zastite voda, planira se i izgradnja separatora ulja i masti. Oborinske vode sa
krovova i drugih povrsina koje nisu zauljene se mogu direktno prikljuciti na planirani kolektor.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.

Elementi proracuna hidraulickog opterecenja kisSne kanalizacije su:

e Pripadajuca slivna povrsina - F [ha]
e Intenzitet mjerodavnih kisa za povratni period 2 godine i duZine trajanja 15 min - gmj [I/s/ha]
e Koeficijent oticanja— ¢

Plan razvoja infrastrukture sa svim elementima, izmjestanja, i izgradnje novih kolektora je obraden
na pripadajuéem grafickom prilogu.

Ukupna duZina planirane mreze odvodnje oborinskih voda iznosi L=2320 m’, pre¢nika DN250 i L=240
m’, precnika DN350. Ukupna duZina planirane mreze odvodnje zauljenih voda iznosi L=230 m’,
precnika DN250.
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1.8.4. TOPLIFIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje toplifikacije Opcine Banovici i gradskog jezgra grada karakterisu individualni sistemi
grijanja, u najvecem dijelu to su peci na ugalj i drva, zatim na loz-ulje, plin (UNP) ili elektri¢nu
energiju.

U sklopu evidentiranja postojeceg stanja nema evidentirano stanje za toplifikaciju u neposrednoj
blizini obluhvata, ali se u buduénosti isti planira. Toplovodni vod je planiran uz neposrednu lokalnu
saobracajnicu Banoviéi Selo-Cubri¢. Planirani toplifikacioni vod za poslovnu zonu ¢e se prikljuciti na
buduéi planirani vod Banoviéi Selo-Cubrié¢i te se za poslovu zonu planira zasebna podstanica.
Podstanica je planirana uz glavni Upravni objekat Poslovne zone, koja ¢e zadovoljiti potrebe svih
planiranih objekata uz maksimalno postivanje tehnickih uslova i preporuka nadleznih institucija.

Unutar obuhvata se planira individulno prikljucivanje za svaki objekat na planirani toplifikacioni vod.
U cilju optimizacije trase, toplifikacioni vod kroz graficki dio Plana je podloZzan promjenama, a sve u
skladu sa detaljnom projektnom dokumetacijom kada ista bude okoncana.

Vrijednosti specifi¢ne potrosnje toplote, iskustveno i na osnovu planiranih objekata iznose 70 do 170
W/m?.

Pregled pretpostavljenog toplotnog konzuma u zoni obuhvata Regulacionog plana , Poslovna zona-
Sadnice” prikazan je u tabeli:

Planirani objekti Broj Ptl (m’) BGP (m?)  Pretpostavljeni
objekata toplotni konzum

[kw]

Poslovni objekti 22 15.285,16 30.570,32 3.600
Poslovno-proizvodni objekti 10 10.885,81 21.771,62 3.600
Skladisni objekti 11 8.508,16 17.016,32 1.100
Upravni objekat 1 305,18 610,36 3.300
Pomocni objekat uz poslovanje 1 1.200,31 2.400,62 200
z 36.193,42 72.378,04 11.800

Prije pocetka realizacije projekta sistema toplifikacije neophodno je provesti anketu potencijalnih
novih korisnika, te izraditi detaljnu tehnoekonomsku analizu i projektnu dokumentaciju uz izvedbeni
projekat. Pri projektovanju instalacija toplifikacije, potrebano je postovati sve vaZzeée propise iz
oblasti i zakona FBiH.
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1.9.  ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

1.9.1.ZASTITA ZRAKA

Jedna od preporuka u toku procesa unaprijedenja kvalitete zraka, je, prije svega, osiguranje stalnog i
adekvatnog monitoringa, na osnovu kojeg ¢e se dobiti relevantni podaci i uspostaviti sistem
upravljanja kvalitetom. Ovo se moZe postici kroz uvodjenje stacionarnih ili mobilnih mjernih stanica,
koje ¢e pratiti osnovne zagadjujuée materije: SO,, NO,, CO, O3, PM,s.

Obzirom da zagadenje zraka dolazi od rada industrijskih i drugih proizvodnih postrojenja,
neadekvatnih sistema toplifikacije i saobracajne infrastrukture, tako se prilikom dimenzioniranja i
planiranja ovih struktura, trebaju provoditi mjere zastite unaprjedenja, koje su u skladu sa zakonskim
propisima i modernim saznanjima o zastiti kvalitete zraka. Sadnja zelenila moZe u velikoj mijeri
pomoci u ovoj problematici, a prelazak na ekoloski prihvatljivije nadine zagrijavanja objekata, dovesti
do drasti¢nih poboljsanja u ovom segmentu.

Pravilo stvaranja neprijatnih mirisa odnosi se na ispustanje neprijatnih mirisa. Kompanije u zoni nece
ispustati neprijatne mirise u atmosferu i time narusavati radne uslove ostalih kompanija u zoni kao i
okolnih naselja. Emisija neprijatnih mirisa mora biti uskladena sa vaze¢om legislativom.

PrasSina koja se stvara u proizvodnom procesu kompanija ne smije uticati na zrak izvan granica
lokacije na kojoj se iste nalaze. Tragovi prasine ne smiju biti vidljivi na zemljistu i objektima susjednih
lokacija. *’

1.9.2. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Za poslovne objekte veceg kapaciteta neophodno je ispostovati Pravilnik o pogonima i postrojenjima
za koje je obavezna procjena utjecaja na okolis, te pogonima i postrojenjima koji mogu biti izgradeni i
pusteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu, sve u skladu sa vazecom zakonskom i
podzakonskom regulativom.

Sto se tice uticaja koji poslovni proces ima uticaj na okolinu, pravilnikom se regulidu pitanja buke,
vibracija, dima, mirisa, otpadnih voda, odsjaja i osvjetljenja, skladiStenja sirovina i poluproizvoda na
otvorenim prostorima, koristenje opasnih materija i dozvoljenih aktivnosti u zoni.

1.9.3. ZASTITA TLA

Osnovne mjere zaStite tla osiguravaju se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem izdrZivosti i nosivosti tla za izgradnju planiranih objekata. InZenjersko
— geoloski uslovi i hidroloSke osobine terena nisu dati ovim Planom veé se utvrduju na osnovu
elaborata koji je obavezan pri izradi projektne dokumentacije, te se prilaze uz zahtjev za odobrenje
gradenja za svaki objekat.

"7 STUDIJA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.70)
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Unutar poslovne zone nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih
voda. Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenije tla.

1.9.4. ZASTITA VODA

Zastita Zivotne sredine, kao pojam koji ulazi u upotrebu tek posljednih nekoliko decenija, snazno
uti¢e na danasnje poimanje koristenja prostora. Antropogeni faktori su kljucni u procjeni pritisaka
koji se stvaraju na okoli$, a posebno posljedice urbanizacije: izgradnja fizickih struktura, eksploatacija
prirodnih resursa, izgradnja infrastrukturnih sistema itd., pri ¢emu posebno osjetljivi i ugroZzeni
bivaju: Vode, Zemljisni resursi i Kvalitet zraka. Promjene u biosferi i atmosferi se odrazavaju
negativno na kvalitet Zivota, dakle, direktno na ¢ovjeka, koji je paradoksalno, njen najveci zagadivac.

Zastita vode podrazumijeva obezbjedenje uslova da se onemogudi svaki oblik zagadenja kojim se
trajno mijenja kvalitet vode.

Pravila vezana za tretman otpadnih voda odnose se na regulaciju kvalitete otpadnih voda, odnosno
dozvoljen nivo pojedinih otpadnih stetnih materija u vodi koja se ispusta u zajednicki kanalizacioni
sistem poslovne zone. To predstavlja standard koji kompanije u zoni moraju postovati, odnosno do
tog nivoa tretirati svoje otpadne vode. Ograni¢enja se mogu odnositi na temperaturu otpadne vode,
pH vrijednost, prisustvo odredenih metala i stetnih materija (mg/l), itd.

Obzirom da zapadnom granicom Zone protice tzv. Bakovicki potok, koji moZe biti potencijalna
opasnost od poplave u Il zoni Poslovne zone Sadnice®, u skladu s tim se predlaZe regulacija korita
na dijelu koji prolazi kroz obuhvat, a za ostatak van granica obuhvata predvidjeti mjere regulacije,
kao i preventivne zastite od poplava.

1.9.5. ZASTITA OD BUKE

Pravila ponaSanja u pogledu stvaranja buke odnose se na regulisanje buke koja se stvara
proizvodnim procesom kompanija u poslovnim zonoma. Potrebno je napraviti regulaciju dozvoljenih
nivoa buke za sve dane u sedmici. Tako npr. za radne dane (ponedeljak-petak) dozvoljen nivo buke u
terminu od 08-22 sata je 55 dBA, a vikendom do 45dBA.

Pravila koja se odnose na vibracije odnose se na dozvoljen nivo stvaranja vibracija u proizvodnom
procesu kompanija koje ulaze u zonu. Niti jedna aktivnost kompanija u zoni ne smije stvarati
vibracije koje prelaze zakonom predvidene okvire.

1.9.6. UPRAVLIANJE OTPADOM

U naseljenom mjestu Banovici Selo, Sadnice, potrebno je unaprijediti sistem prikupljanja otpada, kroz
postavljanje dovoljnog broja kontejnera u dijelovima namijenjenim poslovanju, a koji bi bili smjesteni
na povrsinama, koje ¢e zadovoljiti sanitarne uslove i propise. Takoder, za javne povrsine potrebno je
postaviti dovoljan broj kanti za otpatke. U procesu prikupljanja i upravljanja ¢vrstim otpadom, treba
se voditi svim zakonskim mjerama, koje su predvidene u ovoj oblasti.

'8 STUDIIA 1ZVODLIIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.39)
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Obzirom na karakter planiranih objekata, gdje se u sklopu proizvodnog i radnog procesa ocekuju

znacajne koli¢ine otpada, potrebno je da svi planirani objekti moraju imati prostor lociranja

kontejnera u kojima ¢e se vrsiti odlaganje otpadnog materijala i organizovano evakuisati isti.

Lokacije kontejnera utvrduju se prilikom definisanja mikrolokacije svakog objekta i trebaju zadovoljiti

punu zastitu Zivotne sredine. Za ove povrsine, koje je potrebno da su uredene i asfaltirane, potrebno

je predvidjeti redovno pranje, ¢is¢enje i odrzavanje.

2. PLANIRANI BILANSI | URBANISTICKO-TEHNICKI PARAMETRI

Unutar granica obuhvata Plana, predloZenim rjeSenjem ostvarene su povrsine sljedece preteine

namjene:

TABELA 10 - PLANIRANA POVRSINA/ZONA PRETEZNE NAMJENE

Namjena

Poslovna zona — planirano
gradevinsko zemljiSte pretezno
namijenjeno poslovnoj zoni

Detaljna namjena povrsina u planskom periodu je planirana kako slijedi:

TABELA 11 - PLANIRANI BILANS| NAMJENE POVRSINA
Namjena

Povrsina pod objektima

Saobracajne kolske, pjesacke i
stacionarne povrsine
kolske povrsine
pjesacke povrsine
(trotoar)
stacionarne povrsine
(parking mjesta)
Prilazi parcelama
(ulaz koji ne ulazi u troskovnik)

Rezervno zastitno zelenilo za
prosirenje kompleksa u buduénosti
Manipulativni prostor unutar
parcele

Prijedlog zelenih povrsina unutar
formiranih parcela

Povrsina (ha)

Povriina (m?)
36.193,42

27.689,06

14.534,12
4.836,04

7.093,40

1.225,50

66.780,57
92.428,67

7.060.17

24,07

24,07

Povrsina
(ha)
3,61

2,76

1,45
0,48

7,09
1,22
6,67

9,24

0,70

Procentualno ucesée u
povrsini obuhvata (%)
15,04

11,5

6,04
2,00

29,54
5,08
27,79

38,50

2,91
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Detaljni pregled planiranog gradevinskog fonda u planskom periodu je kako slijedi:

TABELA 12 - POSTOJECI | PLANIRANI GRADEVINSKI FOND

Postojecdi objekti koji se ruse
Betonske ploc¢e/plao
Poljoprivredni/poslovni objekat
Pomocni objekti

Planirani objekti

Poslovni objekti
Poslovno-proizvodni objekti
Skladisni objekti

Upravni objekat

Pomocni objekat uz poslovanje

INSTITUT
8.913,72 0,89 3,70
240.759,00 24,07 100,00
Ptl (m?) BGP (m?)
611.68 611.68
250.64 250.64
852.90 852.90
)3 1.715,22 1.715,22
Ptl (m?) BGP (m?)
15.285,16 30.570,32
10.885,81 21.771,62
8.508,16 17.016,32
305,18 610,36
1.200,31 2.400,62
T 36.193,42 72.378,04

Unutar granica obuhvata Plana, predloZenim rjeSenjem dobiveni su sljedeci urbanisticko — tehnicki

pokazatelji:

Ukupna povrsina posmatranja

- Ukupna BGP objekata

- Ukupna tlocrtna povrsina objekata

- Prosjecna spratnost objekata
- Koeficijent izgradenosti

- Procenat izgradenosti

24,07 ha (24.0759 m?)
72.378,04 m?
36.193,42 m’

P+1
Ki = 0,30

Pi=15,08 %

81



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI |PSA
INSTITUT

3. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Predoceni troskovi uredjenja predstavljaju orjentacioni podatak, te ih je potrebno naknadno uskladiti
sa glavnim projektima infrastrukture, za one infrastrukture sisteme za koje taj nivo dokumentacije jos
uvijek nije izraden.

Medjutim, potreba za ovim pregledom troskova se iskazuje iz kroz proces planiranja i etapne
realizacije Plana.

Takoder, na osnovu ovih podataka, moguce je napraviti plan finansiranja i modalitete izgradnje, te
utvrditi prosje¢nu naknadu za uredjenje gradjevinskog zemlji$ta po 1 m>.

PRIPREMANJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

IMOVINSKO — PRAVNI ODNOSI | PRETHODNO UREDENJE ZEMLIISTA

Obzirom da je sa preduzeceme RMU dd Banovi¢i i javnim preduzecem Elektroprivreda BiH
dogovoreno da RMU dd Banovici izvrsi rusenje objekata i postoje¢e komunalne infrastrukture o svom
trosku prije zvanicne primopredaje parcele ,Poslovna zona-Sadnice”, a javno preduzeée
Elektrodistrubucija Tuzla-poslovnica Banovici izvrSi uklanjanje i izmjeStanje postojeéih objekata o
svom trosku, to se ovi radovi ne uzimaju u obzir prilikom utvrdivanja troSkova pripremanja
gradevinskog zemljista.

Pravilnik o priklju¢cima J.P. Elektroprivrede BiH te Pravilnik o metodologiji za izracunavanje naknada
za prikljucenje i definiranje rokova i uvjeta za prikljuc¢ak na distribucijsku mrezu koji je u primjeni od
1.1.2015. godine zajedno sa Prilozima uz Pravilnik o metodologiji za izradunavanje naknada za
prikljucenje i definiranje rokova i uvjeta za prikljucak na distribucijsku mrezu, osnova su troSkova
elektroenergetskih postrojenja. Isti ¢e biti precizno definisani u narednoj izvedbenoj fazi uspostave
Poslovne zone Sadnice, kada budu uradeni izvedbenih projekti elektroenergetskih postrojenja.

Imovinsko — pravni odnosi: 4.500,00 KM

Troskovi rusenja objekata :

0,00 KM
Stambeni objekti

0,00 KM
Ostali objekti

Troskovi pripremanja i uredenja zemljista za gradnju

Sanacija zemljista (krcenje, | 20.000,00 KM

cisS¢enje ravnanje terena)

Naknada za pretvaranje | 391.592,00 KM
poljoprivrednog u gradevinsko
zemljiste  (170990,70 m?)
razlicitih kultura
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416.092,00 KM
UKUPNO:
PLANSKA DOKUMENTACIJA | SNIMANJE OBUHVATA
Troskovi izrade Regulacionog plana 6.000,00 KM
AZurno geodetsko snimanje za izradu Plana 1.000,00 KM
Geoloska ispitivanja (penetraciona istrazivanja i izrada elaborata) 6.000,00 KM
UKUPNO: 13.000,00 KM

TEHNICKA DOKUMENTACIJA — PROJEKTI ZA IZVODJENJE

Za potrebe opremanja gradjevinskog zemljista svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je
to regulisano Planom, potrebno je izraditi odgovarajucu projektnu dokumentaciju, Cija se cijena
odredjuje prema utvrdjenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji je
za odredjenu projektnu dokumentaciju dat.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Troskovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdjuju se na osnovu investicione vrijednosti
saobracajne infrastrukture, a koji iznose 1.998.610,00 KM, te odgovarajuceg procenta koji je utvrdjen
za izradu projektne dokumentacije ove faze Plana.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju saobracajne infrastrukture

6.000,00 KM

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Troskovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdjuju se na osnovu investicione vrijednosti
hidrotehnicke infrastrukture, a koji iznose 827.375,00 KM, te odgovarajuéeg procenta koji je
utvrdjen za izradu projektne dokumentacije ove faze Plana.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju vodovodne infrastrukture 4.000,00 KM

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju kanalizacione infrastrukture | 6.000,00 KM

UKUPNO troskovi izrade hidrotehnicke infrastrukture 10.000,00 KM

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Troskovi izrade predmetne tehnicke dokumentacije utvrdjuju se na osnovu investicione vrijednosti
elektroenergetske infrastrukture, a koji iznose -, te odgovarajuéeg procenta koji je utvrdjen za izradu
projektne dokumentacije ove faze Plana.
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Kao sto je vidljivo iz tabelarnog prikaza, troSkovi pripremanja i uredenja gradevinskog zemljista ne
sadrze iznos troskova za elektroenergetska postrojenja i mrezu, a razlog je:

Pravilnik o prikljuccima JP Elektroprivreda BiH, te Pravilnik o metodologiji za izracunavanje naknada
za prikljucenje i definiranje rokova i uvjeta za priklju¢ak na distribucijsku mrezu koji je u primjeni od
1.1.2015. godine zajedno sa Prilozima uz Pravilnik o metodologiji za izradunavanje naknada za
prikljuenje i definiranje rokova i uvjeta za priklju¢ak na distribucijsku mrezu, osnova su troSkova
elektroenergetskih postrojenja. Isti ¢e biti precizno definisani u narednoj izvedbenoj fazi uspostave
Poslovne zone Sadnice, kada budu uradeni izvedbenih projekti elektroenergetskih postrojenja.

HORTIKULTURNO UREDJENJE

Troskovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdjuju se na osnovu investicione vrijednosti
hortikulturnog uredjenja, a koji iznose 130.706,95 KM, te odgovarajuceg procenta koji je utvrdjen za
izradu projektne dokumentacije ove faze Plana.

REKAPITULACIJA TROSKOVA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE — PROJEKATA ZA IZVODJENJE
Ukupni troskovi izrade projekata za saobracajnu, hidrotehnicku i energetsku infrastrukturu,
hortikulturno uredjenje, su slijededi:

6.000,00 KM
10.000,00 KM

4.836,15 KM

20.836,15 KM
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OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladjivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izracunava se na osnovu ukupne vrijednosti
tehnicke dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%.

REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA

U slijedecoj tabeli, data je rekapitulacija troskova pripremanja gradjevinskog zemljista:

416.092,00 KM

13.000,00 KM

20.836,15 KM

416,72 KM

450.344,87 KM

OPREMANJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

Opremanje gradjevinskog zemljista podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture,
te uredjenje zelenih povrsina. U saobraéajnu infrastrukturu je uvrstena i izgradnja javne rasvjete..

IZGRADNJA SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

2.457.791,20

213.590,00 KM

104.000,00 KM
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IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

108.310,02 KM

550.352,56 KM
283.564,34 KM

UREDJENJE ZELENIH POVRSINA

25.212,25 KM

30.254,70 KM
75.240,00 KM
130.706,95 KM

STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

Strucni nadzor nad opremanjem gradjevinskog zemljista, Cije su pojedinacne stavke date i opisane
ovim troSkovnikom, a odnose se na potrebnu infrastrukturu i uredjenje zelenih povrsina, odnosi se na
kontrolu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kontrolu izvodjenja svih radova, kontrolu kvaliteta
upotrijebljenih materijala, opreme i instalacija, obezbjedjenje izvedbenih detalja izvodjacu radova, te
davanje savjeta i uputstava.

Ovi troskovi se izracunavaju u odnosu na ukupnu investicionu vrijednost opremanja zemljista, od koje
¢ine 1 %. Ukupna investiciona vrijednost je 3.848.315,07 KM.

REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA
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Ukupni troSkovi opremanja gradjevinskog zemljista iznose:

2.775.381,20 KM

942.226,92 KM

130.706,95 KM

38.848,31 KM

INVESTICIONA ULAGANJA U UREDJENJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

U proteklim tabelama, a prema fazama rada, prikazani su troskovi pripremanja i opremanja
gradjevinskog zemljista. Ukupna vrijednost tih radova je prikazana u slijedeé¢im tabelama:

TROSKOVI PRIPREMANJA GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA

450.344,87 KM

TROSKOVI OPREMANJA GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

3.887.163,38 KM

UKUPNI TROSKOVI UREDJENJA GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA
Troskovi su zbir pripremanja i opremanja gradjevinskog zemljista i oni iznose:

4.337.508,25 KM

NAKNADA ZA UREDJENJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA

Na osnovu predvidjenih troSkova uredjenja, bilo je moguce dobiti prosje¢nu visinu naknade za
uredjenje gradjevinskog zemljista, odnosno, utvrdjuje se uceSée troskova uredjenja gradjevinskog
zemlji$ta u cijeni izgradnje 1 m® objekta.
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Ovaj odnos se dobiva kao kolicnik ukupne vrijednosti uredjenja i bruto gradevinske povrsine

objekata, gdje se kao prosjek uzima da ce svi objekti imati prizemnu etazu, a ; ¢e imati i | etaZu, te je

s tim u vezi posmatrana povrsina P = 54.290,13 m>.

Troskovi naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista po 1m? povrsine
objekata iznosi:

79 KM/m?

Medjutim, kao Sto je ve¢ naglaseno, ovo su orjentacioni i okvirni troskovi, pa se u tom smislu, a radi

pribliZavanja stvarnoj vrijednosti, u koju ¢e se ugraditi i ovdje nepredvidjeni radovi, visina naknade za

uredjenje gradjevinskog zemljiSta treba uvedati za 30%. Takoder, mora se imati na umu da

energetska infrastruktura nije obradena iz ve¢ objasnjenih razloga, te je u tom smislu potrebno i

izvrsiti korekcije nakon ostvarivanja uslova za procjenu troskova energetske infrastrukture.

Troskovi naknade za uredjenje gradjevinskog zemljita po 1m’ povrsine

objekata uvecani za neutvrdjene radove iznose:

103 KM/m’
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I — ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI

Na osnovu ¢lana 37.-38.Zakona o prostornom uredenju i gradenju TK ( "Sluzbene novine TK", broj: 06/11,
04/13, 15/13, 02/16, 4/17), Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog
uredenja(,Sluzbene novine Federacije BiH ,broj: 63/04,50/07,84/10),¢lana 9.0dluke o provodenju Prostornog
plana Opdéine Banovici za period 2015.-2035.godine (,,Sluzbeni glasnik opéine Banovici ,broj:10 /17),

¢lana 25.Statuta Opcine Banovici (,,Sluzbini glasnik Opdéine Banovici“, broj:3/08) i ¢lana 91. Poslovnika o radu
Opdinskog vijeéa Banoviéi (,Sluzbeni glasnik Opcine Banovici“, broj:7/06), Opcinsko vijee Banovi¢i je na
redovnoj sjednici odrzanoj dana .2018 .godine, donijelo:

ODLUKU O PROVODENJU
REGULACIONOG PLANA ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI

| — OPCE ODREDBE
Clan 1.

Usvajanje Regulacionog plana ,Poslovna zona-Sadnice” Banovici(u daljem tekstu Plan),
regulisano je Odlukom o pristupanju izradi istog.

Clan 2.

Ovom Odlukom se ureduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora kao i nacin
provodenja Plana, a narocito za: Granice prostorne cjeline, Namjene povrsina, Urbanisticko — tehnicki
uslovi za izgradnju gradevina i uredenja gradevinskog zemljiSta, Uslovi koriStenja zemljista na
zastitnim infrastrukturnim pojasevima, Mjere zaStite prava lica sa smanjenim tjelesnim
sposobnostima, Uslovi uredenja zelenih i slobodnih povrsina, Odnosi prema postoje¢im objektima
unutar obuhvata.

Clan 3.
Plan je izraden u analognom i digitalnom obliku i sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio Plana sadinjavaju:

I Izvod iz urbanisti¢ke osnove
Il. Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
M. Odluka o provodenju Regulacionog plana
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Graficki dio Plana se sastoji od sljedecih 14 grafickih priloga:

01. Geodetska podloga

02. Izvod iz plana viSeg reda

(Izvod iz Prostornog plana Tuzlanskog kantona 2005-2025.) R1:25.000

02.a. lzvod iz plana viSeg reda (lzvod iz Prostornog plana opcine Banovici 2015 —

2035) R 1:25.000

03. Postojece stanje iz Urbanisticke osnove-Sintezni prikaz koristenja prostora R 1:1.000

04. Plan uklanjanja R 1:1.000

05. Planirana namjena povrsina R 1:1.000

06. Sintezni prikaz koristenja prostora R 1:1.000

07. Plan parcelacije R 1:1.000

08. Gradevinske i regulacione linije R 1:1.000

09. Plan saobradaja R 1:1.000

09a. Plan nivelacije R 1:1.000

10. Komunalna infrastruktura R 1:1.000

11. Energetska infrastruktura R 1:1.000

12. Plan hortikulturnog uredenja R 1:1.000

Clan 4.

Plan je javni dokument i moZe se dati na javni uvid pravnim i fizickim licima, odnosno, gradanima, a
kod nadleZn Sluzbe za poslove prostornog uredenja.

Plan se ¢uva u opcinskoj Sluzbi nadleznoj za prostorno uredenje.

I — GRANICE PROSTORNE CJELINE
€lan 5.

Granica obuhvata Plana odredena je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana poslovne
zone-Sadnice, Banovici i Odlukom o izmjeni Odluke o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista za
Poslovnu zonu-Sadnice, Banoviéi,Ciji je sastavni dio i graficki prilog granica obuhvata. Ukupna
povrsina obuhvata Plana iznosi P = 24,07 ha.

Granic¢na linija pocinje na mjestu gdje medna linija parcela broj 803/1 i 803/29 izlazi na lijevu stranu
lokalnog puta Banovici Selo-Cubri¢, granica ide u pravcu sjevera mednom linijom parcela broj 803/1 i
809/4 sa desne strane, odnosno parcela broj 803/29, 803/7, 803/12, 803/11, 803/27, 803/26, 806/1,
803/5, 807, 808, 823, 821, 810 sa lijeve strane do tromede parcela broj 809/4, 809/5 i 810, a zatim
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granica produzava u pravcu sjevero-istoka u duZini od 137 metara, mednom linijom parcela 809/4 i

800/1 sa desne strane , odnosno parcela 809/5 i 800/3 sa lijeve strane, nakon Cega granica nastavlja

u pravcu jugo-istok mednom linijom parcela 800/1 sa desne strane, odnosno parcele broj 800/1 i
800/3 izlazi na lijevu stranu lokalnog puta Banoviéi Selo-Cubri¢, odakle granica nastavlja u pravcu
jugo-zapad desnom stranom lokalnog puta Cubrié-Banovié¢i Selo u duZini od oko 745 metara do

mjesta gdje medna linija parcela broj 803/1 i 809/4 izlazi na desnu stranu lokanog puta Cubri¢-

Banovi¢i Selo gdje se ujedno i zavrSava opis granice ostalog gradevinskog zemljiSta lokalitet

,Sadnice”.

Granica obuhvata je predstavljena i na grafickim prilozima, koji su sastavni dio Plana, kao i prelomnim

tackama sa pripadaju¢im koordinatama, Sto je sastavni i punopravni dio ovog Plana i Odluke o

provodenju.

Redni
broj

O 0 NO UL B~ WN PP~ O

N R R R R R R R R R R
O OO NOOULL P WN L O

x koordinate

6537207,77
6537258,30
6537402,46
6537542,67
6537679,48
6537691,67
6537676,80
6537629,68
6537454,10
6537369,36
6537306,66
6537235,93
6537178,78
6537131,12
6537064,13
6536982,02
6536984,17
6536977,10
6536973,33
6536968,19
6536962,84

y koordinate

4917973,45
4917886,16
4917787,75
4917706,61
4917605,71
4917579,27
4917576,25
4917559,18
4917496,15
4917462,99
4917440,81
4917415,76
4917400,88
4917395,33
4917402,23
4917423,72
4917447,25
4917482,64
4917519,75
4917564,98
4917580,04

Clan 6.

Redni
broj
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

x koordinate

6536976,53
6537012,33
6536988,88
6536993,39
6536998,38
6537008,38
6537021,30
6537039,70
6537057,87
6537049,78
6537050,18
6537069,99
6537070,67
6537067,14
6537067,20
6537076,03
6537076,93
6537072,57

y koordinate

4917634,27
4917687,60
4917698,10
4917711,11
4917742,63
4917762,98
4917775,83
4917790,90
4917807,27
4917806,28
4917811,04
4917835,13
4917844,74
4917851,69
4917880,18
4917909,90
4917924,50
4917950,67

U sklopu povrsina obuhvaéenih granicama opisanim u ¢lanu 5. ove Odluke, definisana je jedinstvena

zona pretezne namjene, Industrijsko - poslovna zona, sa povrSinom od 24,07 ha.
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Il — URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRADEVINA

€lan 7.

Izgradnja gradevina se moze vrsiti u skladu sa parametrima i urbanisticko-tehnickim uslovima datim u
ovoj Odluci, kao i u tekstualnim i grafickim prilozima ovog Plana.

Clan 8.

Namjena gradevina i njihov karakter (proizvodna hala, skladisni objekat, admininstrativno - poslovi
prostor, izlozbeno - prodajni prostor, usluzni prostori sl.) definisani su grafickim dijelom Plana, na
karti broj 6. (Sintezni prikaz koristenja prostora).

€lan 9.

Planom su definisane i razradene osnovne smjernice za jedinstvenu poslovnu zonu i za
novoplanirane gradevine unutar pojedinih cjelina, za saobradajnu i drugu infrastrukturu, te za
slobodne i zelene povrsine, a na osnovu definisanih urbanisticko - tehnickih uslova.

€lan 10.

Urbanisticko - tehnicki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik parcele,
koeficijent izgradenosti, kao i procenat zauzetosti, tehnicke pokazatelje gradevine, nivelacijske kote
prizemlja/ulaza u odnosu na javni put, visinu i odstojanje gradevine od susjednih, uslove
arhitektonskog oblikovanja gradevine i uslove uredenja zelenih, saobracajnih i manipulativnih
povrsina.

Clan 11.

Regulaciona linija je planska linija definisana grafickim prilogom broj 8. (Gradevinske i regulacione
linije). Regulaciona linija je linija razgranicenja parcela za povrSine i objekte od opsteg interesa,
odnosno javnog gradskog zemljista, od parcela koje imaju drugu namjenu, odnosno od ostalog
gradevinskog zemljista.

Regulaciona linija se utvrduje u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) i obiljeZava se za
sve postojeée i planirane saobracajnice.Regulaciona linija i osovina saobracdajnice javnog puta su
osnovni elementi za utvrdivanje saobracajne mreze.

Rastojanje izmedu regulacionih linija utvrduje se u zavisnosti od funkcije i ranga saobradajnice,
odnosno infrastrukture kao horizontalna, nadzemna i podzemna regulacija.

€lan 12.

Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrsine zemlje, definisana graficki i numericki
grafickim prilogom broj 8. (Gradevinske i regulacione linije) i oznacava granicu do koje se odredena
gradevina moZe graditi, ili na kojoj se gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom izgradenosti i
procentom zauzetosti parcele.
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Pozicija i odstojanje gradevinske linije od regulacione linije za planirane objekte definisana je ovom
Planom, dok je za mogucu dogradnju postojecih objekata definisana na nacin da pozicija i odstojanje
gradevinske linije od regulacione linije iznosi 3,0m.

Unutar povrsine obuhvacene gradevinskim linijama, Planom je dat prijedlog arhitektonskih masa, sto
znai da je za konacno pozicioniranje novoplaniranih gradevina i odredivanje definitivnih
horizontalnih gabarita gradevine, daljom izradom projektne dokumentacije (u ciji sastav ulaze i
detaljni urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju gradevina), omoguceno drugacije pozicioniranje i
odredivanje gabarita gradevine.

Izmjenu, po veli¢ini i formi, horizontalnih gabarita planiranih gradevina, u odnosu na predloZene
gabarite prikazane na grafickom prilogu Plana, pod uvjetom da se ne ugroZavaju susjedne gradevine
ili otezava gradnja drugih planiranih gradevina u susjedstvu, te da se postuju urbanisticko — tehnicki
uslovi u pogledu udaljenosti od susjedne parcele, saobracajnice, kao i urbanisticki parametri
(koeficijent i procenat izgradenosti) i dr., odobrava nadlezna Sluzba za prostorno uredenje unutar
opdine Banovici.

€lan 13.

Gradevinska parcela mora posjedovati povrsinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu
sa odredbama Plana.

Gradevinsko zemljiste namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske, odnosno
urbanisticke parcele. Gradevinska parcela obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela.

Clan 14.

Sve parcele su definisane po (optimalnom) principu formiranja poslovnih parcela u tri ,etaze“.
Okvirni princip organizacije parcele poslovne namjene, a u skladu sa savremenim nacelima
urbanisticke prakse, daje se kao prijedlog koriStenja iste na sljedeci nacin:

- jedna trecina parcele predvidena je za izgradnju unutar gradevinske linije,

- jedna tredéina parcele je predvidena za manipulativni prostor unutar parcele za slobodno
kretanje kao i predvidanje parking mjesta unutar parcele,

- jedna trecina parcele je predvidena za zelene i uredene povrsine.

Clan 15.

U skladu sa urbanistickim rjeSenjem gradevinske parcele, ukoliko se radi o istom vlasniku, te kada
tehnologija proizvodnje zahtjeva kao i od potrebe potencijalnih investitora,vise gradevinskih Cestica
se mogu spajati u urbanisticke cjeline, pri ¢emu se ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i
utvrdena distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice.

€lan 16.

Svaka parcela mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu komunalnu mrezu, te mora ispunjavati
uslove infrastrukturne opremljenosti.
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Planom je definisan pristup parcelama, na nacin da se rjeSava sa javne saobracajnice, obrazovanjem
pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava sluznosti prolaza, u minimalnoj Sirini od 3,0m, a
prema grafickim prilozima Plana.

€lan 17.

Plan parcelacije sa oznakom, dimenzijama, povrSinom, pristupnim sekvencama i kotama, dat je
numericki u tabelama, kao i pripadajuc¢em grafickom prilogu broj 07_Plan parcelacije.

Numeracija i povrsina prijedloga novoformiranih parcela.

Redni broj Povrsina (mz) Redni broj Povrsina (mz)
parcele parcele
1 2.695,87 28 2.637,86
2 2.267,01 29 3.335,83
3 1.646,22 30 3.727,00
4 1.653,31 31 4.288,07
5 1.863,94 32 3.226,94
6 1.749,11 33 2.726,66
7 1.843,05 34 3.291,32
8 2.226,13 35 2.600,15
9 2.089,03 36 2.972,71
10 1.867,39 37 2.389,81
11 19.853,57 38 3.100,31
12 3.266,39 39 2.825,44
13 3.273,76 40 4.964,19
14 3.561,76 41 3.202,42
15 3.075,24 42 2.710,61
16 2.818,15 43 3.647,39
17 2.469,83 44 3.317,54
18 2.706,45 45 2.368,16
19 2.441,95 46 3.258,59* parking
20 2.411,05 47 12.615,60*rezerva
21 2.110,40 48 22.322,83*rezerva
22 3.044,11 49 34.209,71*rezerva
23 2.822,36 50 24,88 - TS 1 —planirana
24 2.869,81 51 25,01 TS 2 — planirana
25 2.286,27 52 24,80 TS 3 — planirana
26 2.623,35 53 14.434,72 Saobradajnica
27 2.859,66
Clan 18.
Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su ili se nalaze u obuhvatu Plana, a

pripadaju konceptu razvoja poslovne zone Sadnice.

Oblik markice objekata je orijentaciono prikazan u vidu prijedloga horizontalnih arhitektonskih masa
sa maksimalnim gabaritima i moZe biti korigovan u odnosu na dati prijedlog u zavisnosti od
arhitektonskog rjesenja planiranog objekta, u skladu sa odredbama ovog Plana.

94



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI IPSA
INSTITUT

Kod planiranja izgradnje novih objekata, treba primijeniti sljedeée uslove:

Procenat zauzetosti

1. minimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju objekata namijenjenih poslovnoj
zoni(proizvodna hala, skladisni objekat, admininstrativno - poslovi prostor, izlozbeno -
prodajni prostor, usluzni prostor i sl.)iznosi minimalno Pi = 30%, dok se u slucajevima, gdje su
ispoStovani ostali urbanisticko tehnicki uslovi, dozvoljava maksimalni procenat zauzetosti
parcele do Pi = 60%.

Koeficijent izgradenosti

1. koeficijent izgradenosti parcele za izgradnju objekata namijenjenih poslovnoj
zoni(proizvodna hala, skladisni objekat, admininstrativno - poslovi prostor, izlozbeno -
prodajni prostor, usluzni prostor, upravni objekti sl.)iznosi minimalno Ki = 1.00, a
maksimalno Ki = 2.00.

2. koeficijent izgradenosti parcela za gradenje objekata od opsSteg interesa (infrastrukturni
objekti) moZe biti razli¢it od prethodno navedenih.

Clan 19.

Nivelacione kote prizemlja gradevina u odnosu na saobracajnicu utvrdit ée se na osnovu nivelacionih
kota saobracajnica definisanih Planom, Sto je moguce korigovati kroz geodetski snimak terena, koji
predstavlja obavezan dio tehni¢ke dokumentacije pri izdavanju rjesenja o lokacijskim uslovima.

Odredivanje kote prizemlja gradevina:

e Kota prizemlja planiranih gradevina moze biti maksimalnot1,20m u odnosu na nultu kotu
saobracajnice;

e Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moZe biti maksimum 40,2 m u
odnosu na pristupnu rampu i konacno ureden okolni teren, a denivelacija do 1,20m
savladava se unutar same gradevine;

e kota prizemlja planiranih gradevina ne moZze biti niZa od nulte kote.

Nivelacione kote saobracajnica i drugih javnih povrsina odreduje se proraCunom padova i poprecnih i
poduznih profila pojasa regulacije.

Clan 20.

Parcele se niveliSu u odnosu na kotu saobracajnice, nasipanjem ili skidanjem zemljiSta, te
dovodenjem kote prizemlja objekta na maksimalnih +1,20 m u odnosu na nultu kotu saobradajnice.

U , Elaboratu o geomehanickim ispitivanjima tla za Poslovnu zonu Sadnice, opéina Banoviéi“, daju se
uslovi za temeljenje i dozvoljeno opterecenje tla, a u okviru kojih su date projektovane kote
uredenja, linija terena i linija uredenja pojedinaéno za svaki objekat/parcelu, a nivelacija
parcela/objekata u skladu sa tim i u skladu sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izgradnju i
koristenje zemljista poslovne zone, data je na grafickom prilogu 09a_Plan nivelacije.
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TABELA 13 — PROJEKTOVANE KOTE UREDENJA, LINUJE TERENA, LINUE UREDENJA ZA POJEDINACNE PARCELE; IZVOR: ELABORAT O
GEMOEHANICKIM ISPITIVANJIMA TLA ZA POSLOVNU ZONU SADNICE, BANOVICI

Oznaka Projektovana kota | Kota terena Linija uredenja
objekta/parcele | uredenja £0,00 + nasipanje
- skidanje terena
1 424,40 421,26 +3,14
421,13 43,27
2 424,80 422,24 +2,56
421,45 +3,35
3 425,00 423,41 +1,59
422,54 +2,46
4 426,30 423,78 42,52
423,69 +2,61
5 426,65 427,00 -0,35
424,30 +2,35
6 428,50 427,50 +1,00
427,00 +1,50
7 427,50 428,90 -1,40
428,70 -1,20
8 428,13 428,05 +0,08
428,95 -0,72
9 426,20 425,59 +0,61
426,34 -0,14
10 425,65 425,25 +0,40
434,56 +1,09
11 424,10 420,61 +3,49
422,59 +1,51
424,65 -0,55
424,00 -0,10
12 425,00 425,73 -0,73
425,82 -0,82
425,11 -0,11
13 425,00 426,26 -1,26
428,61 -3,61
14 425,80 427,27 -1,47
426,82 -1,02
15 425,80 428,45 -3,65
430,47 -4,67
16 425,00 426,00 -1,00
428,52 -3,52
17 425,00 428,00 -3,00
429,05 -4,05
18 425,80 429,20 -3,40
429,08 -3,28
19 423,90 429,98 -6,08
428,75 -4,85
426,00 -2,10
20 423,20 430,00 -6,80
429,00 -5,80
21 423,00 422,94 +0,06
421,69 +1,13
22 423,00 423,06 -0,06
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Oznaka
objekta/parcele

Projektovana
uredenja 10,00

kota

Kota terena

Linija uredenja
+ nasipanje
- skidanje terena

422,00 +1,00
23 423,00 422,57 +0,43
422,03 +0,97
24 424,00 422,70 +1,30
422,00 +2,00
25 424,25 424,00 +0,25
423,00 +1,25
422,42 +1,77
26 425,08 424,00 +1,08
428,00 -2,92
422,42 -0,92
27 423,50 429,00 -5,50
429,49 -5,99
28 422,00 421,80 +0,20
428,02 -5,98
29 421,40 421,00 +0,40
420,00 +1,40
419,00 +2,40
30 424,00 422,00 +2,00
421,58 +2,42
422,50 +1,50
31 422,50 421,72 +0,78
420,67 +1,87
420,00 +2,50
421,00 +1,50
32 423,50 420,73 +2,77
420,27 +3,23
33 423,50 420,72 +2,82
420,45 +3,05
34 424,30 420,90 +3,40
420,56 +3,74
35 423,00 422,00 +1,00
421,66 +1,34
36 423,00 421,00 +2,00
420,85 +2,15
37 423,50 423,99 -0,49
423,42 +0,08
38 426,00 423,78 +2,22
424,23 +1,87
423,06 +2,94
39 427,15 428,13 -0,98
428,85 -1,70
425,68 +1,47
40 419,20 416,03 +3,17
417,00 +2,20
418,67 +0,83
41 419,20 419,82 -0,62
420,00 -0,80
42 421,12 420,75 +0,35
43 421,40 421,21 +0,19
421,96 -0,56

INSTITUT
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Oznaka Projektovana kota | Kota terena Linija uredenja
objekta/parcele | uredenja £0,00 + nasipanje
- skidanje terena

44 423,09 422,84 +0,25

422,70 +0,39
45 423,60 423,06 +0,54

424,33 -0,73

Clan 21.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnih ta¢aka u planu nivelacije predstavljaju
osnov za utvrdivanje niveleta regulacionih linija kao i osnov za postavljanje ulaza u objekat i uredenje
ostalog prostora van pojasa regulacije.

Nivelacione kote poda prizemlja planiranih objekata (nule objekata) na grafickom prilogu su utvrdene
u skladu s niveletama okolnog uredenog terena i planiranih saobracajnica, definisanih rjeSenjem
saobracaja i nivelacije.

Konacne kote poda prizemlja svih planiranih objekata i nivelete uredenih okolnih pjesackih povrsina,
definisat ¢e se Glavnim projektom uredenja terena, nakon izrade Glavnih projekata objekata i
provjere na terenu, a u odnosu na saobracajnice trebaju biti uvecane za minimalno 20 cm.

Clan 22.

Kod parcela na kojima je potrebno izvrsiti nasipanje/skidanje zemljista u svrhu dovodenja kote terena
u prihvatljiv odnos prema koti saobracajnice, pristup objektu koji moze biti maksimalno £1,20 m kote
prizemlja u odnosu na saobradajnicu, rjeSava se putem pristupnih rampi, koje se ukljuuju na
pristupnu saobracajnicu.

Pristupne rampe se projektuju na dva nacina:

- Silazno prema objektu,
- Uzlazno prema objektu.

Silazne rampe moraju imati konveksnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konkavnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Uzlazne rampe moraju imati konkavnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konveksnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Rampe se dimenzioniraju na prolazak vozila tipa Sleper.

Na ulazu u objekat ili oko objekta, sa obavezno projektovanog protupoZarnog puta, mogu se
postavljati utovarno —istovarne rampe.

Parking za osobna i teretna vozila se rjeSava u odnosu na uslove i potrebe tehnoloskog procesa, na
terenu za svaki pojedini objekat.

Clan 23.
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Visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz fasadu objekta na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaZe, odnosno, do vrha nadzidka
potkrovlja cija visina ne moZe biti visa od 1,20m. Ukupna visina gradevine mjeri se od konac¢no
zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz fasadu gradevine do najviSe tacke
krova (sljemena).

Etaze gradevina su: podrum (P), suteren (S), prizemlje (P), spratovi (,1% ,2° ...), potkrovlje (Pt) i
mansarda (Ms).

Podrumom se smatra najniza etaza zgrade, koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (visSe od 50 %). Jedna ili vise podrumskih etaza se
mogu realizovati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se osiguraju odgovarajuce
tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih i povrsSinskih voda, kao i stabilizacije terena.

Suteren je etaZza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade
koja je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Eetvrtine do jedne polovine svog volumena
(izmedu 25 % i 50 %).

Spratnost objekta na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta, lociranog na nizoj
strani uredenog terena, odnosno, racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz gradevinu.

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje Urbanisticke saglasnosti, detaljnim urbanisti¢ko -
tehnickih uslovima moze se odrediti izgradnja jedne ili viSe podrumskih ili suterenskih etaza, pod
uslovom da se osiguraju odgovarajuce tehni¢ke mjere u cilju zastite od podzemnih i povrsinskih voda,
kao i stabilizacije terena.

Ako se etaza namjenjuje za garaZiranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi za prilaz vozila
garazama (duZina i nagib rampe i sl.). Nagib rampe ne smije biti veéi od 10%.

Spratnost planiranih gradevina predloZena je Planom, Sto znaci da je za definisanje spratnosti
novoplaniranih objekata, daljom izradom projektne dokumentacije, ostavljena mogucnost za
izmjenu, s tim Sto nova spratnost ne smije prekoraciti definisanu maksimalnu visinu objekta
dozvoljenu Planom.

Clan 24.

Etaze gradevina, koje Cine konacan zbir spratova, predstavljaju sve etaze izuzev podrumske ili
suterenske etaZe.

Dozvoljena spratnost za izgradnju novih gradevina:

e Unutar jedinstvene poslovne zone maksimalna dozvoljena spratnost iznosi dvije nadzemne
etaze (P+1), ali tako da ukupna visina ne premasuje 15 metara (mjereno od kote uredenog
terena do kote vijenca).
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Clan 25.
Odstojanje gradevine od susjednih:

e Opda pravila regulacije slobodnostojeé¢ih gradevina trebaju biti u skladu sa vaze¢im
odredbama i propisima koji definiSu opcée uslove o parcelaciji i izgradnji i ovim Planom;

e Medusobna udaljenost slobodnostojeéih gradevina, kao i gradevina koje se grade u
prekinutom ili kontinualnom nizu, iznosi najmanje visinu viSe gradevine;

e Udaljenost se moze smanijiti na polovinu. Ova udaljenost ne moze biti manja od 6,0m, kako bi
se ispostovali minimalni uslovi udaljenosti gradevine od granice parcele.

Clan 26.

Odnos prema postoje¢im gradevinama

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje, zadrZavaju se do privodenja gradevinskog
zemljiSta krajnjoj namjeni utvrdenoj Planom. Takoder, na navedenim gradevinama ne mogu se vrsiti
intervencije koje povecavaju materijalnu vrijednost gradevine, dok je moguce odobriti intervencije u
cilju redovnog (tekuceg) odrzavanja gradevine.

Clan 27.

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih gradevina i intervencije na
istim, vrse se na nacin da:

1. Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod izgradnje novoplaniranih objekata mora biti
prilagodena preteznoj namjeni zone (poslovna zona), te arhitektonsko — urbanistickom
okruZzenju u kojem se objekat nalazi.

2. Kod izgradnje treba se slijediti savremen pristup, bez direktnog preuzimanja ili imitiranja
tradicionalnih arhitektonskih izraza.

3. Novi objekti moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili zonom u cjelini. Za ove
objekte moguca je primjena razlicitih arhitektonskih formi i elemenata kako po obliku, tako i
primjenom razli¢itog ali skladnog kolorita, a sve u cilju sprecavanja formiranja monotone
neatraktivne poslovne zone.

4. U konstruktivnom i oblikovnom smislu moguca je primjena klasi¢nih i savremenih materijala.
Za ove objekte neophodno je posti¢i medusobno proZzimanje eksternih i internih
karakteristika, kao i uklapanje u okolni ambijent.

5. Svi novoplanirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama ovog
Plana i u skladu sa vazecim propisima i zakonskom regulativom.

6. Svaka parcela mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu komunalnu mrezu.

7. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potreba
svakog potrosaca.

8. Preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi, ravnih krovova, te kosih krovova sa
maksimalnim nagibom krovne ravni od 10°.
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9. Ulazi u objekte se orjentiSu prema pristupnoj saobracajnici, a objekti moraju imati i izlaze u
sluéaju nuzde (poZarni izlaz) na drugim stranama objekta. Prilazi za vozila se mogu izvesti do
objekta sa pristupne saobracajnice.

IV — UREDENJE | KORISTENJE ZEMLJISTA
Clan 28.

Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno Planom.
Clan 29.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za rusenje. lzuzetno se
ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista.

€lan 30.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva uredenje terena i njegovo ravnanje, odnosno, nasipanje, tamo
gdje je to neophodno, obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli sa prate¢im elementima (rampe),
tamo gdje je to neophodno, priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu ako
postoje mogucnosti prikljucka.

Clan 31.

Javne povrsine (zelene povrsine, parkiralista, plocnici i sl.) su definisane odredbama Plana i mogu se
mijenjati u skladu sa iskazanim potrebama postujuéi odredbe Plana i postujuéi vazece odredbe i
propise BiH.

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih ploca, korpi za otpatke, natpisa, reklama i slicnog
mobilijara, nalaZe i odobrava nadleZni organ, na bazi odgovarajuée tehnicke dokumentacije, koja
treba biti u skladu sa trenutno vaze¢im odredbama i propisima BiH.

Clan 32.

Uslovi projektovanja saobracajne infrastrukture unutar obuhvata Plana, dati su u tekstualnom i
grafickom dijelu Plana.

Poprecni profili saobracajnica, definisani prema rangu ceste, prikazani su na grafickom prilogu Plana,
karta broj 9. (Plan saobracaja).

€lan 33.

Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezna sluzba
za prostorno uredenje Opcine, na osnovu definisanja detaljnih urbanisti¢cko-tehnickih uslova moze
odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi
obrazlozZeni idejnim projektom, ili drugim opravdanim razlozima (fazna izgradnja saobracajnice, fazno
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosai sl.).
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Clan 34.

Kod parcela na kojima je potrebno izvrsiti nasipanje/skidanje zemljista u svrhu dovodenja kote terena
u prihvatljiv odnos prema koti saobracajnice, pristup objektu koji moze biti maksimalno £1,20 m kote
prizemlja u odnosu na saobradajnicu, rjeSava se putem pristupnih rampi, koje se ukljuuju na
pristupnu saobracajnicu.

Pristupne rampe se projektuju na dva nacina:

- Silazno prema objektu,
- Uzlazno prema objektu.

Silazne rampe moraju imati konveksnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konkavnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Uzlazne rampe moraju imati konkavnu prelaznicu, rampu od maksimalno 10% nagiba, te konveksnu
prelaznicu prije ulaza u objekat. Radijus prelaznica mora biti minimalno r = 200 m.

Rampe se dimenzioniraju na prolazak vozila tipa Sleper.

Na ulazu u objekat ili oko objekta, sa obavezno projektovanog protupozarnog puta, mogu se
postavljati utovarno — istovarne rampe.

Clan 35.

Planom saobracdajnica, predlazu se gabariti saobracajnica sa obaveznim i minimalnim pjesackim
stazama, dvostrano uz sve rangirane saobracajnice, u zavisnosti od prostornih mogucnosti, ¢ime bi
bilo omoguceno nesmetano odvijanje pjesackog saobracaja.

U cilju odvijanja bezbijednih pjeSackih kretnji, potrebno je saobradajnice opremiti dodatnom
horizontalnom i vertikalnom pjesa¢kom signalizacijom.

Uz saobradajnice unutar obuhvata Plana obostrano su projektovani trotoari Sirine 1,2m, u zavisnosti
od prostornih mogucénosti, postujuéi Zakon o osnovama sigurnosti saobracaja u Bosni i Hercegovini.

Clan 36.

Poslovni subjekti ulaze u zonu obavezne su da shodno prostoru proizvodnog i administrativnog
prostora projektuju broj parking mjesta, tako da na svaki 100m? prostora proizvodne hale treba da
planiraju jedno parking mjesto i na svakih 30m? administrativnog kancelarijskog prostora treba da
planiraju jedno parking mjesto unutar parcele.*

Privremeno zadrZavanje na voznim trakama saobradajnica dozvoljeno je za teretna vozila koja ¢ekaju
utovar proizvoda ili istovar materijala kompanijama unutar zone na nacin da se ne ugroZava
saobracanje drugom, slobodnom saobrac¢ajnom trakom.

'3STUDIJA 1ZVODLIVOSTI USPOSTAVE POSLOVNE ZONE ,SADNICE“ U OPCINI BANOVICI (str.69)
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Parking za osobna i teretna vozila se rjeSava u odnosu na uslove i potrebe tehnoloskog procesa, na
terenu za svaki pojedini objekat.

Povrsina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom javnih
pjesackih komunikacija. Na glavnim parkinzima mora biti obezbijeden odreden broj parking mjesta za
lica sa umanjenim sposobnostima kretanja.

Unutar saobraéajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja viskog zelenila ili
graditi fizicke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i nesmetan tok saobraéaja.

Investiranje parking mjesta i interni saobracaj u okviru gradevinskih parcela bi trebali realizovati
bududi vlasnici u skladu sa svojim potrebama.U pogledu odredivanja konkretne namjene buducih
poslovnih sadrzaja ostavlja se sloboda buduéim investitorima — poduzetnicima da maksimalno
iskoriste svoje poduzetnicke sposobnosti u definisanju poslovne politike, a u skladu sa Zakonom o
osnovama sigurnosti saobracaja u Bosni i Hercegovini, kao i Smjernicama za projektovanje, gradenje,
odrZavanje i nadzor na putevima.

Clan 37.

Postavljanje privremenih gradevina vrsi se izdavanjem Urbanistickih saglasnosti, koje izdaje nadlezn
sluzba Opdine, u skladu sa vazeéim odredbama i propisima BiH.

Za navedene objekte moZe se odredit i prostor potreban za njihovo postavljanje i upotrebu, koji ne
predstavlja gradevinsku parcelu i nije predmet parcelacije.

Za pozicioniranje privremenih gradevina na javnim povrSinama izraduju se detaljni urbanisticko -
tehnicki  uslovi, kako za pojedinacne slucajeve tako i za koncentrisanu grupu gradevina na
lokalitetima koje odredi nadlezna sluzba Opcine. Ovim dokumentom preciznije se definiSu hamjena
gradevine, gabariti, polozaj, izgled, tip prenosnih gradevina (kioska) i dr..

Privremeni objekti moraju zadovoljavati esteske, sanitarne i protivpozarne uslove.
Clan 38.
Sprjecavanje nepovoljnih uticaja na okolis

Prilikom izgradnje i koriStenja gradevine i povr3ina potrebnih za normalno funkcionisanje gradevine,
potrebno je preduzeti sve mjere zastite i unaprijedenja sredine od zagadenja vode, zemljista i
vazduha, zastite od buke, elementrnih nepogoda, poZara, udara groma, zemljotresa i drugih pojava.

Za objekte koji definiSu poslovnu zonu neophodno je ispostovati Pravilnik o pogonima i postrojenjima
za koje je obavezna procjena utjecaja na okolis, te pogonima i postrojenjima koji mogu biti izgradeni i
pusteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu (,,SluZzbene novine Federacije BiH“, br. 19/04).
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Clan 39.

InZenjersko — geoloski uslovi i hidroloske osobine terena su dati u okviru Elaborata o geomehanickim
ispitivanjima tla za Poslovnu zonu Sadnice, opéina Banovici.

Zakljuéci i preporuke Elaborata se smatraju sastavnim dijelom ovog Plana i lokacijske informacije.
Clan 40.

Prilikom planiranja sve postojece, zdrave i fenotipski dobro oblikovane jedinke, kao i grupacije, treba
saCuvati i uklopiti u buduce rjesenje, osim u slucaju da detaljniji projekat hortikulturnog uredenja
nedefinise suprotno.

Prilikom uredenja prostora obavezno je zadrzavanje postojeceg kvalitetnog drveca, a sve slobodne
povrsine treba da se ozelene u skladu sa potrebama korisnika, a prema prostornim moguénostima i
uslovima poslovne zone.

Kategorije zelenih povrsina unutar obuhvata Plana su:

1. privatne zelene povrsine / zelene povrsine poslovnih kompleksa,
2. zelene povrsine ograni¢enog koristenja / zastitno zelenilo i
3. rezervne zastitne zelene povrsine za moguce prosirenje kompleksa u buduénosti

Clan 41.

Za zaStitu objekata od pozara, a obzirom na karakter i namjenu objekata unutar Plana, oko istih je
predviden prostor za poZarni put udaljenosti od susjedne parcele minimalno 7m, u skladu sa
Zakonom o zastiti poZara i vatrogastvu FBiH.

Na vanjskoj vodovodnoj hidrantskoj mreZi projektovati i izvesti potreban broj podzemnih
protivpoZarnih hidranata DN80 za gaSenje pozara Ciji broj i raspored mora odgovarati uslovima koje
propisuju vazedi pravilnici iz oblasti protivpoZarne zastite.

Clan 42.

Ispustanje oborinskih voda planirati u najbliZi recipijent. Obzirom da je u obuhvatu planiran parking
prostor i vece povrsine manipulativnog prostora unutar parcela, zbog zastite voda, potrebno je
planirati i izgradnju separatora ulja i masti. Oborinske vode sa krovova i drugih povrsina koje nisu
zauljene se mogu direktno prikljuciti na planirani kolektor ovim Planom.

Vodovodna mreZa na podrucju obuhvata regulacionog plana snabdijeva se sa glavne gradske mreze.
Potrebno je uraditi detaljnu analizu postojeceg glavnog gradskog vodovodnog cjevovoda kapaciteta,
koli¢ina, pritiska i pre¢nika narocito sa aspekta protivpoZarne zastite. Takoder planom se previda i
stavljanje van funkcije postojeceg cjevovoda na podrucju regulacionog plana u duZini od cca 200 m’.

Prilikom projektovanja i izvodenja predvidjeti odgovaraju¢e poduzne nagibe polaganja kanalizacijskih
cijevi i primjenu mjera mehanicke zastite cijevi.
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Clan 43.

U skladu sa Idejnim rjeSenjem elektrotehnicke infrastrukture, u sklopu Regulacionog plana potrebno
je izgraditi, a na postojec¢im izgradenim dijelovima, izvrsiti rekonstrukciju elektroenergetske mreze,
javne rasvjete i telefonske kanalizacije.

Nadlezna elektrodistribucija je dala odredene podatke i o postoje¢oj nadzemnoj mrezi 10 Kv Musiéi-
TS Banovi¢i Selo koji prolazi obuhvatom. U granicama tretiranog obuhvata, a prema podacima
dobijenim od nadleZne elektrodistribucije, nalazi se ZTS 10(20)/0,4 kV Sadnice. Obzirom da kao takav
uspostavlja ograni¢enja u smislu planiranja i gradanja, Planom se predlaze izmjeStanje tj.kabliranje
(podzemni vod) istog uz lokalnu saobracajnicu Banovi¢i Selo-Cubri¢ zbog planiranih objekata unutar
obuhvata.

Postojeca trafo stanica se treba uskladiti sa novim zahtjevima za snagom.

U tretiranom obuhvatu je dio niskonaponske mreze izveden kao podzemni, ali se obzirom na
rekonstrukciju saobracajnica planira rekonstrukcija i nadogradnja mreze. Mreza se planira kao
podzemna jer je kao takva bezbjedna u napajanju potrosaca.

Clan 44.
Prema potrebama za elektricnom energijom, predmetnim Regulacionim planom predloZeno je:

e Postoje¢i DV 10kV TS Musiéi-TS Banoviéi Selo se izmjeSta prema predlozenom rjeSenju u
grafickom dijelu

e Postojeca trafostanica ZTS Sadnice se zadriava kao privremeno rjedenje za napajanje planiranih
objekata do snage 120kW. Po kompletiranju elektroenergetske infrastrukture poslovne zone
postojecu trafostanicu demontirati

e Za potrebe novih potrosaca predvida se izgradnja 3 nove trafo stanice nazivne snage
630/1000kVA na lokacijama prikazanim na prilozenom planu,

e za potrebe priklju¢enja novih trafo stanica predvida se izgradnja potrebnih SN vodova,

e lIzgradnja podzemne niskonaponske mreze od trafo stanica do distributivnih razvodnih ormara i
kablovskih priklju¢nih ormara novih objekata,

Clan 45.
Elaboratom je potrebno obraditi sljedece:

e Omoguciti normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca;

e Postovati propisane kvalitete za isporucenu elektricne energije, odnosno dozvoljene padove
napona;

e Dati prognozu buduéeg opterecenja po razliitim kategorijama potrosaca kao sto su:, skladisni,
poslovni objekti, proizvodni, javna rasvjeta i slicno;

e Na osnovu procjene vrsnog opterecenja, a imajuci u vidu postojecu energetsku mrezu, izvrsiti
dogradnju i rekonstrukciju postojece elektroenergetske mreze obuhvata;

e Planirati razvojnu elektrodistributivnu mrezu uzimajuci u obzir geografske, tehnic¢ke i ekonomske
aspekte;
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e Zacijelu zonu izgraditi javnu rasvjetu sa odgovarajuéim nivoom osvjetljenosti;
e Zacijelu zonu izgraditi telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju, tj. povecati kapacitet prenosnih
TK puteva;
Clan 46.

U postupku projektovanja, izgradnje i koristenja svih objekata, u segmentu elektroenergetike
potrebno se pridrazavati preporuka i kriterija energetske efikasnosti, vazecih elektrotehnickih
propisa, Tehnickih preporuka JP ,Elektroprivreda BiH” d.d. Sarajevo, BAS standarda i evropskih
normi.

Clan 47.

Kompletan prostor Plana je potrebno osvijetliti javnhom rasvjetom. Na istom konceptu, a prema
evropskim normama i standardima, potrebno je projektovati i izvesti rasvjetu svih saobracajnica,
javnih povrsina, manipulativnih povrsina i parkinga.

Clan 48.

S aspekta energetske efikasnosti, Stednje energije i smanjenja troskova za elektricnu energiju i
odrZavanje, javnu rasvjetu je potrebno projektovati, izvesti i koristiti kao regulisanu javnu rasvjetu
koriste¢i savremena tehnicka rjesenja.

Clan 49.

Za sve objekte u sklopu Plana potrebno je obezbijediti telefonski prikljucak, koristeéi savremena
tehnoloska rjeSenja i sisteme.

€lan 50.

Toplovodni vod je planiran uz neposrednu lokalnu saobracajnicu Banoviéi Selo-Cubri¢. Planirani
toplifikacioni vod za poslovnu zonu ¢e se prikljuéiti na buduci planirani vod Banoviéi Selo-Cubrici te se
za poslovu zonu planira zasebna podstanica.

Zasebna podstanica, prijedlogom je planirana uz glavni Upravni objekat porivredne zone koja ée
zadovoljiti potrebe svih planiranih objekata uz maksimalno postivanje tehnickih uslova i preporuka
nadleZnih institucija.

Unutar obuhvata se planira individulno prikljucivanje za svaki objekat na planirani toplifikacioni vod.U
cilju optimizacije trase, toplifikacioni vod kroz graficki dio Plana je podloZan promjenama, a sve u
skladu sa detaljnom projektnom dokumetacijom kada ista bude okoncana.

e Toplovodnu mreZu dimenzionisati za temperaturni rezim rada koji se odredi studijom
toplifikacije, a preporuceni je 90/70%°C ;

e MreZu poloziti podzemno u kanalu ili odabrati bezkanalno polaganje;

e Sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a
u zavisnosti od namjene prostora.
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Pri projektovanju instalacija toplifikacije, potrebno je postovati sve vaZecée propise iz oblasti i zakona
FBiH.

Clan 51.
Normativi za osobe sa umanjenom sposobnoscu kretanja

U toku razrade i sprovodenja Plana, potrebno je primjenjivati principe urbanisticko — tehnickih
uslova, prostornih standarda i normativa za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko — urbanistickih
barijera za kretanje osoba sa umanjenom sposobnoscu kretanja, a koja koriste tehnicka i ortopedska
pomagala.

Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u sve objekte, moraju biti isprojektovani i
izvedeni sa nagibima koji omogucavaju nesmetano kretanje osoba sa smanjenom sposobnoséu
kretanja, odnosno, neophodno je obezbjediti odgovarajuée rampe, drzace, posebno obiljezena
parking mjestai sl.

Potrebno je obezbjediti dovoljan broj parking mjesta na svakoj parceli za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima, a koja moraju biti smjeStena najbliZze ulaznim zemljiSta particijama objekata.

Clan 52.
Sklonista

Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara, kao i za druge potrebe
odbrane i civilne zastite na podrucju koje je obuhvaéeno granicama Plana, moraju biti obezbjedeni u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca
(,,Sl.novine FBiH", br.39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i
tehnickih normativa za kontrolu ispravnosti sklonista (,,Sl.novine FBiH", br.21/05).

Na sigurnost ljudi i materijalnih dobara mogu uticati zemljotresi, ratna djelovanja, prirodne i ljudskim
djelovanjem izazvane nepogode i katastrofe.

€lan 53.
Zastita Zivotne sredine

Unutar poslovne zone nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih
voda. Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moZe prouzroditi
zagadenje tla.

€lan 54.

Obzirom na karakter planiranih objekata, gdje se u sklopu proizvodnog i radnog procesa ocekuju
znacajne koli¢ine otpada, potrebno je da svi planirani objekti moraju imati prostor lociranja
kontejnera u kojima ¢e se vrsiti odlaganje otpadnog materijala i organizovano evakuisati isti.
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V - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
€lan 55.

Nadlezn sluzba za prostorno uredenje Opdéine, zaduzZena je za tumacenje Plana u skladu sa svojim
ovlastenjima.

€lan 56.

Do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni prema Planu, privremeno koriStenje istih odredit ¢e
nadleZni organ posebnom odlukom.

Clan 57.
Izmjene Plana moguce je izvrsiti pod slijede¢im uslovima:

e Da se planom viseg reda (prostorni plan, urbanistic¢ki plan) utvrdi drugaciji nacin koristenja
povrsina obuhvaéenih Planom.

e Ako opcinski organ ocijeni da za odredene zone obuhvaéene Planom ne postoji odgovarajudi
interes investitora, moze podnijeti prijedlog Opdinskom vijecu za pokretanje postupka
Izmjena i dopuna Plana, a u skladu sa zakonom utvrdenim postupkom.

e Ako se nakon trogodiSnjeg pracenja utvrdi da razvoju ovog Plana nedostaju odgovarajuca
sredstva za njegovu realizaciju, moguce je pristupiti korekcijama u skladu sa alinejom 2. ovog
¢lana.

e Ako se javi investitor koji ima interes i moZe obezbjediti sredstva za realizaciju jedne ili vise
zona u cjelini, moguce je izvrsiti Izmjene i dopune Plana, u skladu sa alinejom 2. ovog ¢lana
prema programom potencijalnog investitora s tim da troSkove izmjene plana snosi sam

investitor.
Clan 58.
Ova Odluka stupa na snagu nakon 8 dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku opcine
Banovici.
Broj: 10/01-02- /18
Banovici, 2018. godine

Predsjedavajudi

Opcinskog vije¢a Banovici
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Numeracija i povrsine formiranih gradevinskih parcela
Redni broj Povrsina (mz) Redni broj Povrsina (mz)
parcele parcele
1 2.695,87 48 22.322,83*rezerva
2 2.267,01 49 34.209,71*rezerva
3 1.646,22 50 24,88 - TS 1 — planirana
4 1.653,31 51 25,01 TS 2 —planirana
5 1.863,94 52 24,80 TS 3 —planirana
6 1.749,11 53 14.434,72 Saobracdajnica
7 1.843,05
8 2.226,13
9 2.089,03
10 1.867,39
11 19.853,57
12 3.266,39
13 3.273,76
14 3.561,76
15 3.075,24
16 2.818,15
17 2.469,83
18 2.706,45
19 2.441,95
20 2.411,05
21 2.110,40
22 3.044,11
23 2.822,36
24 2.869,81
25 2.286,27
26 2.623,35
27 2.859,66
28 2.637,86
29 3.335,83
30 3.727,00
31 4.288,07
32 3.226,94
33 2.726,66
34 3.291,32
35 2.600,15
36 2.972,71
37 2.389,81
38 3.100,31
39 2.825,44
40 4.964,19
41 3.202,42
42 2.710,61
43 3.647,39
44 3.317,54
45 2.368,16
46 3.258,59* parking
47 12.615,60*rezerva

111



REGULACIONI PLAN ,,POSLOVNA ZONA-SADNICE“ BANOVICI |PSA

INSTITUT
Prelomne tacke prijedloga parcelacije
REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE KOORDINATE BROJ KOORDINATE KOORDINATE
0 6537072,57 4917950,67 40 6537061,58 4917825,33
1 6537207,77 4917973,45 41 6537050,18 4917811,04
2 6537256,27 4917889,67 42 6537049,78 4917806,28
3 6537247,63 4917885,89 43 6537057,87 4917807,27
4 6537238,13 4917868,59 44 6537039,70 4917790,90
5 6537233,83 4917858,13 45 6537028,00 4917780,90
6 6537217,82 4917842,35 46 6537011,10 4917766,27
7 6537210,83 4917839,06 a7 6537002,21 4917752,56
8 6537190,80 4917835,87 48 6536996,70 4917733,43
9 6537176,88 4917834,16 49 6536994,63 4917717,98
10 6537161,76 4917833,32 50 6536988,55 4917697,38
11 6537144,26 4917834,60 51 6537012,33 4917687,60
12 6537135,78 4917831,28 52 6536998,13 4917667,63
13 6537124,87 4917824,26 53 6536983,90 4917645,70
14 6537112,59 4917816,12 54 6537010,82 4917634,81
15 6537102,81 4917808,10 55 6537030,72 4917649,59
16 6537086,04 4917800,31 56 6537089,39 4917670,68
17 6537077,52 4917796,80 57 6537136,57 4917686,50
18 6537072,31 4917793,80 58 6537188,50 4917703,91
19 6537069,05 4917790,54 59 6537235,77 4917719,74
20 6537063,91 4917788,16 60 6537275,75 4917733,04
21 6537061,77 4917788,85 61 6537260,49 4917765,56
22 6537063,41 4917793,92 62 6537250,54 4917799,26
23 6537068,05 4917801,88 63 6537245,89 4917828,75
24 6537071,21 4917808,35 64 6537245,92 4917857,01
25 6537073,23 4917816,10 65 6537246,02 4917872,82
26 6537073,82 4917828,53 66 6537072,64 4917609,82
27 6537072,81 4917835,30 67 6537107,80 4917621,58
28 6537070,68 4917841,56 68 6537156,04 4917637,70
29 6537070,67 4917844,74 69 6537207,48 4917654,92
30 6537068,60 4917847,40 70 6537255,00 4917670,82
31 6537067,10 4917853,18 71 6537291,85 4917683,43
32 6537067,20 4917880,18 72 6537294,61 4917686,64
33 6537075,95 4917909,61 73 6537294,79 4917692,81
34 6537077,33 4917922,05 74 6537289,43 4917737,62
35 6537108,16 4917862,85 75 6537358,81 4917760,12
36 6537142,65 4917873,94 76 6537417,82 4917779,25
37 6537144,20 4917837,98 77 6537402,46 4917787,75
38 6537109,33 4917836,44 78 6537258,30 4917886,16
39 6537069,99 4917835,13 79 6537260,59 4917873,57
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REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE = KOORDINATE BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
80 6537260,23 4917854,31 125 6537318,97 4917482,76
81 6537259,95 4917831,28 126 6537330,90 4917451,33
82 6537262,46 4917814,46 127 6537308,06 4917441,06
83 6537263,75 4917791,99 128 6537376,70 4917468,33
84 6537274,64 4917768,85 129 6537382,05 4917473,78
85 6537056,95 4917604,43 130 6537374,28 4917494,96
86 6537048,05 4917599,36 131 6537369,73 4917499,17
87 6537040,78 4917592,46 132 6537363,54 4917498,80
88 6537035,81 4917584,96 133 6537396,71 4917478,31
89 6537031,67 4917573,39 134 6537389,85 4917494,43
90 6536967,89 4917565,84 135 6537387,48 4917502,77
91 6536962,84 4917580,04 136 6537392,92 4917509,71
92 6536976,53 4917634,27 137 6537391,85 4917512,51
93 6536974,17 4917510,23 138 6537429,20 4917526,82
94 6537031,30 4917561,16 139 6537430,28 4917524,02
95 6537033,69 4917550,79 140 6537444,15 4917492,52
96 6537039,94 4917530,54 141 6537494,26 4917510,38
97 6537050,82 4917498,24 142 6537480,03 4917543,07
98 6536977,44 4917478,00 143 6537523,36 4917559,68
99 6536979,26 4917469,71 144 6537537,72 4917526,74
100 6536983,89 4917448,52 145 6537580,28 4917541,57
101 6536983,00 4917428,00 146 6537565,46 4917575,80
102 6536982,02 4917423,72 147 6537620,89 4917597,04
103 6537000,92 4917418,30 148 6537636,28 4917561,72
104 6537063,21 4917470,65 149 6537651,28 4917567,63
105 6537073,97 4917456,88 150 6537668,82 4917574,07
106 6537081,83 4917449,39 151 6537678,06 4917576,54
107 6537092,51 4917441,37 152 6537691,58 4917579,45
108 6537093,96 4917440,60 153 6537679,48 4917605,71
109 6537072,36 4917400,14 154 6537656,56 4917622,61
110 6537091,91 4917397,18 155 6537618,20 4917608,21
111 6537110,01 4917395,87 156 6537621,21 4917600,37
112 6537130,04 4917395,18 157 6537617,13 4917611,01
113 6537153,18 4917396,79 158 6537580,96 4917597,17
114 6537144,13 4917426,19 159 6537563,12 4917637,84
115 6537129,84 4917427,41 160 6537611,63 4917655,75
116 6537119,32 4917429,67 161 6537533,24 4917578,88
117 6537104,69 4917434,92 162 6537526,41 4917579,48
118 6537155,91 4917426,81 163 6537521,57 4917587,03
119 6537168,51 4917429,10 164 6537508,32 4917617,62
120 6537179,82 4917432,66 165 6537496,41 4917645,27
121 6537202,23 4917440,75 166 6537497,21 4917648,32
122 6537213,74 4917408,86 167 6537579,84 4917679,19
123 6537270,69 4917428,64 168 6537548,38 4917702,40
124 6537258,98 4917461,16 169 6537481,09 4917680,41
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REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE = KOORDINATE BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
170 6537472,22 4917700,97 215 6537237,58 4917649,81
171 6537466,55 4917710,56 216 6537296,09 4917669,38
172 6537455,00 4917721,09 217 6537303,12 4917669,99
173 6537449,23 4917724,19 218 6537308,74 4917663,49
174 6537466,99 4917752,03 219 6537319,06 4917641,84
175 6537428,07 4917728,07 220 6537249,10 4917617,47
176 6537411,82 4917724,22 221 6537183,66 4917594,69
177 6537379,83 4917713,25 222 6537195,29 4917561,03
178 6537336,14 4917698,28 223 6537261,05 4917583,76
179 6537322,51 4917693,62 224 6537326,35 4917606,33
180 6537313,61 4917692,28 225 6537331,00 4917610,69
181 6537307,84 4917698,93 226 6537330,85 4917617,05
182 6537333,16 4917645,77 227 6537200,50 4917547,60
183 6537322,05 4917669,07 228 6537265,92 4917570,22
184 6537321,91 4917675,44 229 6537334,23 4917593,82
185 6537326,57 4917679,78 230 6537339,79 4917593,64
186 6537385,42 4917699,95 231 6537345,33 4917586,63
187 6537422,28 4917712,54 232 6537349,12 4917578,45
188 6537435,72 4917713,33 233 6537355,35 4917561,17
189 6537446,91 4917709,16 234 6537280,56 4917533,55
190 6537456,00 4917700,60 235 6537214,51 4917509,00
191 6537461,47 4917689,55 236 6537229,98 4917466,03
192 6537398,57 4917668,07 237 6537297,50 4917490,33
193 6537351,71 4917606,72 238 6537359,96 4917512,82
194 6537354,86 4917604,72 239 6537363,53 4917515,45
195 6537416,00 4917625,83 240 6537364,92 4917521,89
196 6537479,58 4917647,71 241 6537207,21 4917457,83
197 6537496,00 4917609,86 242 6537161,00 4917442,17
198 6537432,18 4917586,64 243 6537135,86 4917441,07
199 6537369,56 4917563,81 244 6537111,91 4917447,42
200 6537372,41 4917551,79 245 6537095,88 4917456,62
201 6537369,67 4917550,50 246 6537082,41 4917469,02
202 6537381,25 4917521,53 247 6537073,51 4917481,37
203 6537390,26 4917524,98 248 6537065,58 4917499,45
204 6537391,62 4917521,42 249 6537059,31 4917518,67
205 6537448,77 4917543,31 250 6537057,76 4917523,41
206 6537447,70 4917546,11 251 6537055,97 4917528,99
207 6537439,46 4917567,64 252 6537050,92 4917544,39
208 6537446,35 4917567,64 253 6537046,84 4917556,91
209 6537446,35 4917575,28 254 6537045,62 4917568,40
210 6537436,53 4917575,28 255 6537048,75 4917578,63
211 6537503,58 4917567,52 256 6537056,81 4917587,93
212 6537509,65 4917572,52 257 6537067,96 4917593,03
213 6537508,77 4917580,34 258 6537491.62 4917648.62
214 6537171,68 4917627,76 259 6537496.22 4917650.60
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REDNI X Y
BROJ KOORDINATE KOORDINATE
260 6537493.60 4917644.05
261 6537498.19 4917646.03
262 6537355.66 4917603.00
263 6537348.96 4917605.51
264 6537353.55 4917607.51

Prelomne tacke linije parcele:
REDNI X Y
BROJ KOORDINATE KOORDINATE
PARCELE
1 6537679.48 4917605.71
2 6537620.89 4917597.03
3 6537565.46 4917575.80
4 6537523.36 4917559.67
5 6537430.30 4917524.02
6 6537429.20 4917526.81
7 6537374.27 4917494.95
8 6537318.97 4917482.75
9 6537270.68 4917428.64
10 6537202.23 4917440.73
11 6537061.81 4917510.96
12 6537182.06 4917448.71
13 6537280.56 4917533.54
14 6537297.50 4917490.33
15 6537354.54 4917563.98
16 6537266.18 4917570.30
17 6537249.09 4917617.46
18 6537319.05 4917641.84
19 6537297.56 4917669.87
20 6537196.82 4917636.17
21 6537459.03 4917695.17
22 6537461.47 4917689.54
23 6537480.34 4917645.98
24 6537447.69 4917546.10
25 6537294.79 4917692.80
26 6537235.77 4917719.73
27 6537188.49 4917703.90
Prelomne tacke gradevinske linije

REDNI X Y

BROJ KOORDINATE KOORDINATE
0 ‘ 6537112,09 4917859,50
1 ‘ 6537127,87 4917862,51

INSTITUT

REDNI X Y
BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
265 6537351.01 4917601.00
266 6537056.45 4917517.75
267 6537054.95 4917522.52
268 6537059.72 4917524.02
269 6537061.21 4917519.27

REDNI X Y

BROJ KOORDINATE KOORDINATE

PARCELE

28 6537136.56 4917686.49
29 6537089.38 4917670.68
30 6537358.80 4917760.11
31 6537358.80 4917760.11
32 6537467.64 4917751.66
33 6537548.37 4917702.40
34 6537579.84 4917679.19
35 6537563.12 4917637.84
36 6537656.56 4917622.61
37 6537385.41 4917699.94
38 6537398.57 4917668.07
39 6537416.00 4917625.82
40 6536967.88 4917565.84
41 6537031.31 4917569.41
42 6537040.24 4917530.67
43 6537000.92 4917418.30
44 6537092.50 4917441.37
45 6537144.13 4917426.18
46 6537448.77 4917543.31
47 6537386.10 4917798.92
48 6537243.29 4917881.10
49 6537227.31 4917832.54
50 6537059.72 4917524.02
51 6537353.55 4917607.51
52 6537496.22 4917650.60
53 6538404.35 4917693.56

REDNI X Y

BROJ KOORDINATE KOORDINATE

2 ‘ 6537130,83 4917848,91
3 ‘ 6537115,02 4917845,96
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INSTITUT
REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE KOORDINATE BROJ KOORDINATE KOORDINATE
4 6537267,62 4917730,33 33 6537676,34 4917608,03
5 6537281,75 4917695,58 34 6537686,56 4917590,35
6 6537075,09 4917626,45 35 6537191,76 4917572,18
7 6537061,54 4917661,35 36 6537314,68 4917614,78
8 6536975,98 4917632,10 37 6537297,03 4917659,15
9 6537032,71 4917609,78 38 6537184,48 4917621,48
10 6537024,83 4917590,31 39 6537191,07 4917602,02
11 6537019,66 4917557,47 40 6537067,49 4917563,16
12 6537021,71 4917539,10 41 6537085,54 4917503,59
13 6537027,94 4917514,16 42 6537156,71 4917524,21
14 6537037,82 4917480,75 43 6537176,61 4917469,03
15 6537043,29 4917469,51 44 6537347,66 4917530,49
16 6537059,04 4917448,47 45 6537328,44 4917579,75
17 6537074,38 4917433,81 46 6537205,26 4917534,39
18 6537097,73 4917418,11 47 6537422,64 4917593,78
19 6537131,71 4917419,42 48 6537375,76 4917576,74
20 6537132,43 4917408,63 49 6537331,74 4917671,49
21 6537084,34 4917406,47 50 6537438,56 4917708,16
22 6536983,24 4917431,88 51 6537494,47 4917578,74
23 6537164,96 4917410,09 52 6537458,16 4917565,55
24 6537162,51 4917419,15 53 6537447,77 4917592,32
25 6537194,58 4917425,54 54 6537644,10 4917631,80
26 6537217,02 4917434,41 55 6537531,39 4917588,67
27 6537311,50 4917468,14 56 6537479,95 4917708,09
28 6537365,18 4917486,98 57 6537516,98 4917722,04
29 6537370,77 4917472,09 58 6537459,72 4917756,05
30 6537192,29 4917411,32 59 6537314,61 4917706,16
31 6537417,29 4917490,34 60 6537302,55 4917730,56
32 6537409,23 4917507,41 61 6537429,44 4917772,82
Prelomne tacke regulacionih linija
REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE KOORDINATE BROJ KOORDINATE KOORDINATE
0 6537072,57 4917950,67 11 6537144,26 4917834,60
1 6537207,77 4917973,45 12 6537135,78 4917831,28
2 6537256,27 4917889,67 13 6537124,87 4917824,26
3 6537247,63 4917885,89 14 6537112,59 4917816,12
4 6537238,13 4917868,59 15 6537102,81 4917808,10
5 6537233,83 4917858,13 16 6537086,04 4917800,31
6 6537217,82 4917842,35 17 6537077,52 4917796,80
7 6537210,83 4917839,06 18 6537072,31 4917793,80
8 6537190,80 4917835,87 19 6537069,05 4917790,54
9 6537176,88 4917834,16 20 6537063,91 4917788,16
10 6537161,76 4917833,32 21 6537061,77 4917788,85
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INSTITUT

REDNI X Y REDNI X Y

BROJ KOORDINATE = KOORDINATE BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
22 6537063,41 4917793,92 67 6537107,80 4917621,58
23 6537068,05 4917801,88 68 6537156,04 4917637,70
24 6537071,21 4917808,35 69 6537207,48 4917654,92
25 6537073,23 4917816,10 70 6537255,00 4917670,82
26 6537073,82 4917828,53 71 6537291,85 4917683,43
27 6537072,81 4917835,30 72 6537294,61 4917686,64
28 6537070,68 4917841,56 73 6537294,79 4917692,81
29 6537070,67 4917844,74 74 6537289,43 4917737,62
30 6537068,60 4917847,40 75 6537358,81 4917760,12
31 6537067,10 4917853,18 76 6537417,82 4917779,25
32 6537067,20 4917880,18 77 6537402,46 4917787,75
33 6537075,95 4917909,61 78 6537258,30 4917886,16
34 6537077,33 4917922,05 79 6537260,59 4917873,57
35 6537108,16 4917862,85 80 6537260,23 4917854,31
36 6537142,65 4917873,94 81 6537259,95 4917831,28
37 6537144,20 4917837,98 82 6537262,46 4917814,46
38 6537109,33 4917836,44 83 6537263,75 4917791,99
39 6537069,99 4917835,13 84 6537274,64 4917768,85
40 6537061,58 4917825,33 85 6537056,95 4917604,43
41 6537050,18 4917811,04 86 6537048,05 4917599,36
42 6537049,78 4917806,28 87 6537040,78 4917592,46
43 6537057,87 4917807,27 88 6537035,81 4917584,96
44 6537039,70 4917790,90 89 6537031,67 4917573,39
45 6537028,00 4917780,90 90 6536967,89 4917565,84
46 6537011,10 4917766,27 91 6536962,84 4917580,04
47 6537002,21 4917752,56 92 6536976,53 4917634,27
48 6536996,70 4917733,43 93 6536974,17 4917510,23
49 6536994,63 4917717,98 94 6537031,30 4917561,16
50 6536988,55 4917697,38 95 6537033,69 4917550,79
51 6537012,33 4917687,60 96 6537039,94 4917530,54
52 6536998,13 4917667,63 97 6537050,82 4917498,24
53 6536983,90 4917645,70 98 6536977,44 4917478,00
54 6537010,82 4917634,81 99 6536979,26 4917469,71
55 6537030,72 4917649,59 100 6536983,89 4917448,52
56 6537089,39 4917670,68 101 6536983,00 4917428,00
57 6537136,57 4917686,50 102 6536982,02 4917423,72
58 6537188,50 4917703,91 103 6537000,92 4917418,30
59 6537235,77 4917719,74 104 6537063,21 4917470,65
60 6537275,75 4917733,04 105 6537073,97 4917456,88
61 6537260,49 4917765,56 106 6537081,83 4917449,39
62 6537250,54 4917799,26 107 6537092,51 4917441,37
63 6537245,89 4917828,75 108 6537093,96 4917440,60
64 6537245,92 4917857,01 109 6537072,36 4917400,14
65 6537246,02 4917872,82 110 6537091,91 4917397,18
66 6537072,64 4917609,82 111 6537110,01 4917395,87
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INSTITUT
REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE = KOORDINATE BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
112 6537130,04 4917395,18 157 6537617,13 4917611,01
113 6537153,18 4917396,79 158 6537580,96 4917597,17
114 6537144,13 4917426,19 159 6537563,12 4917637,84
115 6537129,84 4917427,41 160 6537611,63 4917655,75
116 6537119,32 4917429,67 161 6537533,24 4917578,88
117 6537104,69 4917434,92 162 6537526,41 4917579,48
118 6537155,91 4917426,81 163 6537521,57 4917587,03
119 6537168,51 4917429,10 164 6537508,32 4917617,62
120 6537179,82 4917432,66 165 6537496,41 4917645,27
121 6537202,23 4917440,75 166 6537497,21 4917648,32
122 6537213,74 4917408,86 167 6537579,84 4917679,19
123 6537270,69 4917428,64 168 6537548,38 4917702,40
124 6537258,98 4917461,16 169 6537481,09 4917680,41
125 6537318,97 4917482,76 170 6537472,22 4917700,97
126 6537330,90 4917451,33 171 6537466,55 4917710,56
127 6537308,06 4917441,06 172 6537455,00 4917721,09
128 6537376,70 4917468,33 173 6537449,23 4917724,19
129 6537382,05 4917473,78 174 6537466,99 4917752,03
130 6537374,28 4917494,96 175 6537428,07 4917728,07
131 6537369,73 4917499,17 176 6537411,82 4917724,22
132 6537363,54 4917498,80 177 6537379,83 4917713,25
133 6537396,71 4917478,31 178 6537336,14 4917698,28
134 6537389,85 4917494,43 179 6537322,51 4917693,62
135 6537387,48 4917502,77 180 6537313,61 4917692,28
136 6537392,92 4917509,71 181 6537307,84 4917698,93
137 6537391,85 4917512,51 182 6537333,16 4917645,77
138 6537429,20 4917526,82 183 6537322,05 4917669,07
139 6537430,28 4917524,02 184 6537321,91 4917675,44
140 6537444,15 4917492,52 185 6537326,57 4917679,78
141 6537494,26 4917510,38 186 6537385,42 4917699,95
142 6537480,03 4917543,07 187 6537422,28 4917712,54
143 6537523,36 4917559,68 188 6537435,72 4917713,33
144 6537537,72 4917526,74 189 6537446,91 4917709,16
145 6537580,28 4917541,57 190 6537456,00 4917700,60
146 6537565,46 4917575,80 191 6537461,47 4917689,55
147 6537620,89 4917597,04 192 6537398,57 4917668,07
148 6537636,28 4917561,72 193 6537351,71 4917606,72
149 6537651,28 4917567,63 194 6537354,86 4917604,72
150 6537668,82 4917574,07 195 6537416,00 4917625,83
151 6537678,06 4917576,54 196 6537479,58 4917647,71
152 6537691,58 4917579,45 197 6537496,00 4917609,86
153 6537679,48 4917605,71 198 6537432,18 4917586,64
154 6537656,56 4917622,61 199 6537369,56 4917563,81
155 6537618,20 4917608,21 200 6537372,41 4917551,79
156 6537621,21 4917600,37 201 6537369,67 4917550,50
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INSTITUT
REDNI X Y REDNI X Y
BROJ KOORDINATE = KOORDINATE BROJ KOORDINATE = KOORDINATE
202 6537381,25 4917521,53 230 6537339,79 4917593,64
203 6537390,26 4917524,98 231 6537345,33 4917586,63
204 6537391,62 4917521,42 232 6537349,12 4917578,45
205 6537448,77 4917543,31 233 6537355,35 4917561,17
206 6537447,70 4917546,11 234 6537280,56 4917533,55
207 6537439,46 4917567,64 235 6537214,51 49175009,00
208 6537446,35 4917567,64 236 6537229,98 4917466,03
209 6537446,35 4917575,28 237 6537297,50 4917490,33
210 6537436,53 4917575,28 238 6537359,96 4917512,82
211 6537503,58 4917567,52 239 6537363,53 4917515,45
212 6537509,65 4917572,52 240 6537364,92 4917521,89
213 6537508,77 4917580,34 241 6537207,21 4917457,83
214 6537171,68 4917627,76 242 6537161,00 4917442,17
215 6537237,58 4917649,81 243 6537135,86 4917441,07
216 6537296,09 4917669,38 244 6537111,91 4917447,42
217 6537303,12 4917669,99 245 6537095,88 4917456,62
218 6537308,74 4917663,49 246 6537082,41 4917469,02
219 6537319,06 4917641,84 247 6537073,51 4917481,37
220 6537249,10 4917617,47 248 6537065,58 4917499,45
221 6537183,66 4917594,69 249 6537059,31 4917518,67
222 6537195,29 4917561,03 250 6537057,76 4917523,41
223 6537261,05 4917583,76 251 6537055,97 4917528,99
224 6537326,35 4917606,33 252 6537050,92 4917544,39
225 6537331,00 4917610,69 253 6537046,84 4917556,91
226 6537330,85 4917617,05 254 6537045,62 4917568,40
227 6537200,50 4917547,60 255 6537048,75 4917578,63
228 6537265,92 4917570,22 256 6537056,81 4917587,93
229 6537334,23 4917593,82 257 6537067,96 4917593,03
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