Na osnovu clana 13. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
(,SluZzbene novine Federacije BiH" broj: 49/06), ¢lana 46. Zakona o gradevinskom zemljiStu
Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH" br: 67/05), ¢lana 25. Statuta
op¢ine Banovici (,Sluzbeni glasmlinrptine Banovici" br: -3/08),--i -¢lana~91. Poslovnika .Q radu
opcinskog vijec¢a Banoviéi (,,Sluzbeni glasnik opcine Banoviéi" br: 7/06) opcinsko Vije¢e Banoviéi na
39.redovnoj sjednici odrZzanoj dana 29.12.2011. godine, donijelo je:

---------- — ODLUKU
0 GRAPEVINSKOM ZEMLIJISTU

| OPCE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi i nain dodjele gradevinskog zemljista u drzavnom vlasniStvu na
koristenje radi gradenja, postupak i kriteriji za odredivanje prava prvenstva za dodjelu tog zemljiSta,
propisuju osnovi i mjerila za odredivanje visine naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte na
koristenje, naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, nacin i uslovi pla¢anja tih naknada, te
utvrduje nacin raspodjele i usmjeravanja sredstava navedenih naknada za pripremanje i opremanje
gradevinskog zemljista i povjeravanja odredenih poslova uredivanja gradskog gradevinskog
zemljiSta ovlaStenim organizacijama.

Gradevinsko zemljiste moze biti gradsko gradevinsko zemljiSte i ostalo gradevinsko zemljiSte (u
daljem tekstu: gradevinsko zemljiste).
Clan 2.

Gradskim gradevinskim zemljistem u smislu ove Odluke smatra se izgradeno i neizgradeno zemljiSte
u gradovima i naseljima gradskog karaktera, koje je planovima za prostorno uredenje i urbanistickim
planovima namjenjeno za izgradnju objekata u skladu sa propisima o prostornom uredenju i koje
kao takvo svojom odlukom odredi opcina, kao i zemljiste koje je do stupanja na snagu Zakona o
gradevinskom zemljistu kao takvo odredeno Zakonom i odlukom opdéine.

Ostalim gradevinskim zemljiStem u smislu ove Odluke smatra se izgradeno i neizgradeno zemljiste
namjenjeno za izgradnju objekata u skladu sa propisima o prostornom uredenju, koje se nalazi van
zona gradskog gradevinskog zemljiSta, odnosno van gradova i naselja gradskog karaktera, a koje je
kao takvo opc¢ina odredila ili ¢e odrediti svojom odlukom.

Odredbe ove Odluke koje se odnose na gradsko gradevinsko zemljiSte, primjenjuju se i na ostalo
gradevinsko zemljiste.
Clan 3.

Gradevinsko zemljiSte moze biti u drzavnom i privatnom vlasnistvu.

Na gradevinskom zemljiStu mogu se steci prava odredena Zakonom i ovom Odlukom.



(Lin 4.
Opcina Bano' .Jpravlj.t i i.ispolaze gradevinskim zemljistem u drZavnoj svojini na nacin i pod
uslovima predvidenim /.ikonom i ovom Odlukom.

Gradevinsko zemljiSte u privatnom vlasniStvu je u prometu i njime raspolazu vlasnici uz ogranic¢enja
i pod uslovima predvidenim Zakonom i ovom Odlukom.

Il GRANICE | ZONE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Clan 5.

Granice gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSta odreduju se zakonom i posebnim odlukama
opcinskog Vijeca.
I Clan 6. [ - .

Zone gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSte i granice tih zona odreduju se posebnim odlukama
opcinskog Vijeca.
Clan 7.

Prema pogodnostima koje moZe pruZiti korisnicima u izgradnji i koriStenju, gradsko i ostalo
gradevinsko zemljiSte na podrucju op¢ine Banovi¢i moze se podijeliti najviSe na Sest zona.

111 UPRAVLJANIJE | RASPOLAGANJE GRABDEVINSKIM ZEMLJISTEM
Sticanje prava koriStenja zemljiSta radi gradenja

Clan 8.

Opcinsko vijece moze neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini dodjeljivati fizickim i
pravnim licima na koriStenje radi izgradnje trajnih gradevina (u daljem tekstu: pravo koriStenja radi
gradenjaju skladu sa vazecom prostorno-planskom dokumentacijom.

Clan 9.

Gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini dodjeljuje se:
- na osnovu javnog konkursa i
- neposrednom pogodbom

Clan 10.

Odluku o pokretanju postupka dodjele gradevinskog zemljista putem javnog konkursa i putem
neposredne pogodbe donosi Opcinski Nacelnik.

Odluka sadrzi podatke o zemljistu koje se dodjeljuje (katastarska Cestica, povrSina, podatak da li se
radi o uredenom, djelimi¢no uredenom ili neuredenom gradevinskom zemljistu), podatke o objektu
koji se planira graditi na tom zemljiStu, organ koji raspisuje javni konkurs, a u sluaju potrebe i druge
odredbe neophodne za uspjesno provodenje postupka dodjele zemljiSta.



Javni konkurs
Clan 11.

Na osnovu Javnog konkursa gradevinsko zemljiSte se dodjeljuje fizickim i pravnim licima
izgradnje objekata, a u skladu sa odredbama Zakona i ove Odluke.

Clan 12.

Javni konkurs za dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljista u drzavnom vlasniStvu priprema
raspisuje organ koji Odlukom iz ¢lana 10. stav 1. odredi opéinski Nacelnik, nakon $to organ nadlez.u
za.poslove prostornogirredenja defiriiSe uslove za izgradnju objekta.

Clan 13.

Tekst Javnog konkursa sadrzi slijede¢e podatke: -------------

naziv i sjediSte organa koji raspisuje konkurs za dodjelu zemljiSta i sjediSte konkursm
komisije,

osnovne podatke o neizgradenom gradevinskom zemljiStu koje se dodjeljuje (lokacija,
katastarska Cestica, KO, povrSina, namjena, opremljenost infrastrukturom, i drugo),

podatke o objektu Cija je izgradnja planirana na tom zemljistu,

podatke o obimu uredenja gradevinskog zemljista,

podatke o zoni gradevinskog zemljiSta i visini naknade za gradevinsko zemljiste (naknade za
dodjeljeno gradevinsko zemljiste) u toj zoni,

kriterije za odredivanje prioriteta,

dokumentaciju za dokazivanje Cinjenica na osnovu koji se utvrduje prednost,

rok za podno3enje prijava na konkurs,

mjesto i datum otvaranja prijava,

druge podatke i uslove koji mogu biti od znacaja za uspjesno i pravilno provodenje konkursa.

Clanl4.

Javni konkurs se objavljuje u sredstvima javnog informisanja. javni konkurs ostaje otvoren petnaest
dana od dana posljednjeg objavljivanja.

Clan 15.

Pravo prijave na konkurs imaju fizicka i pravna lica shodno odredbama Zakona o gradevinskom
zemljistu, ove Odluke i uslovima javnog konkursa.

Clan 16.

Prijave na konkurs se predaju putem preporucene posStanske poSiljke ili putem pisarnice opcine
Banovici u zatvorenoj koverti na kojoj ¢e Citko pisati: Prijava na konkurs za dodjelu gradevinskog
zemljiSta-ne otvarati do datuma odredenog za otvaranje prijava.

Navodenje laznih podataka u prijavi je osnov za odbacivanje prijave i za oduzimanje dodijeljenog
gradevinskog zemljiSta na koriStenje radi gradenja.

Pristigle prijave pisarnica je duzna da dostavi Sekretaru Komisije isti dan a najkasnije slijedeci radni
dan nakon prijema.



Prijave se Cuvaji __ Kovertama sve do momenta otvaranja od strane Komisije za
provodenje konkin  sekretar Komisije je odgovoran za ¢uvanje prijava.

Komisija za provodenje javnog konkursa
Clan 17.

Javni konkurs za dodjelu gradevinskog zemljista provodi Komisija koju imenuje opc¢inski Nacelnik.
Clan 18.

Komisija_za.prpvodenje javnog konkursa (u daljem tekstu-Komisija) ima 3-9 ¢lanova"{predsjednik i
¢lanovi).

Komisija odlu€uje ve¢inom prisutnih ¢lanova.
Mandat Komisije odreduje opcinski Nacelnik u odluci o imenovanju.'

Administrativno tehnicke poslove za potrebe Komisije obavlja Sekretar kojeg imenuje opdinski
Nacelnik. Sekretar Komisije nhema pravo glasa.

Komisija za svoj rad odgovara op¢inskom Nacelniku.
Clan 19.

NadleZnost Komisije za provodenje konkursa je:
prima, otvara i razmatra prijave,
vodi zapisnik o svom radu prilikom otvaranja i razmatranja prijava na konkurs,
donosi zaklju€ak o rezultatima konkursa u roku od osam dana od dana zakljuenja konkursa i
dostavlja ga svim ucesnicima,
dostavlja zakljucak o rezultatima konkursa zajedno sa svim prigovorima ucesnika konkursa
izjavljenim u konkursnoj proceduri Struc¢noj sluzbi opc¢inskog Vije¢a, odnosno drugom
organu koje ovlasti opéinsko Vijece,
dostavlja zaklju¢ak donesen nakon odludivanja po prigovorima sluzbi nadleZznoj za
imovinsko pravne poslove radi izrade rjeSenja o dodjeli,
donosi zakljuak o povratu sredstava po osnovu obezbjedenja u€esnicima konkursa.

Postupak otvaranja i razmatranja prijava

Clan 20.

Komisija prije otvaranja koverti utvrduje blagovremenost podnesenih prijava odnosno da li su
prijave podnesene u ostavljenom roku.

Prijava koja je dostavljena nakon isteka roka u kojem je konkurs otvoren nece se razmatrati, a
Komisija ¢e donijeti zakljucak kojim se takva prijava odbacuje kao neblagovremena.

Clan 21.



Otvaranju prijava prispjelih na konkurs mogu prisustvovati svi zainteresirani ucesnici Kkoi
odnosno njihovi punomocénici.

Komisija ¢e prisutnim ucesnicima procitati naziv ucesnika konkursa i adresu i ponudenu cijenu. Da
rad Komisija ¢e obavljati na zatvorenom sastanku na kojem ¢e izvrSiti provjeru i ocjenu validnm
priloZzenih dokumenata.

Clan 22.

Prijave koje ne sadrze sve elemente koji se traze konkursom Komisija ¢e odbaciti kao nepotpui
zakljuckom protiv kojeg podnosilac prijave moze izjaviti prigovor.

Clan 23

Ako prijava za uceS¢e na konkurs ispunjava propisane uslove, Komisija na osnovu prilozenih doka,
utvrduje redoslijed prvenstva ufesnika prema kriterijima utvrdenim ovom Odlukom.

Clan 24.

Komisija neée uzeti u razmatranje prijave za dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljista uz koj
nisu priloZeni dokazi da podnosilac prijave, odnosno ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva iz 194
godine ne koristi imovinu za koju je podnesen zahtjev za povrat shodno Zakonu o prestani
primjene Zakona o napustenim stanovima Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine FB1II
broj 11/98, 38/98, 12/99, 18/99, 27/99, 43/99, 31/01) i Zakona o prestanku primjene Zakona
privremenom koriStenju nekretnina u svojini gradana Federacije BiH ("Sluzbene novine FBiH" bn
11/98,29/98,27/99 i 43/99). Kao dokaz za utvrdivanje Cinjenica iz prethodnog stava prilaze
potvrda nadleznih sluzbi koje vode postupak povrata napuStene privatne imovine i stanova.

Clan 25.

Komisija koja provodi javni konkurs dostavit ¢e zakljuak o rezultatima konkursa svim ucesnicim
javnog konkursa u roku od osam (8) dana po zaklju¢enju konkursa.

Ucesnici javnog konkursa mogu u roku od osam dana od dana prijema zakljucka o rezultatima javno;
konkursa izjaviti prigovor protiv tog zakljucka.

Prigovor se izjavljuje Komisiji za rjeSavanje prigovora u postupcima konkursa za dodjeli
neizgradenog gradevinskog zemljiSta na koriStenja radi gradnje koju imenuje opcinsko Vijece, puten
Komisije za provodenje konkursa.

Nakon isteka roka od osam dana Komisija za provodenje konkursa putem stru¢ne sluzbe opéinskoj
Vije¢a dostavlja zakljucak o rezultatima konkursa kao i zakljucke kojim se prijave odbacuju ka<
nepotpune i neblagovremene zajedno sa prigovorima Komisiji za rjeSavanje prigovora u postupciin.i
konkursa za dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljista na koriStenja radi gradnje.

0 prigovorima ¢e raspravljati Komisija za rjeSavanje prigovora u postupcima konkursa za dodjelu
neizgradenog gradevinskog zemljiSta na koristenja radi gradnje koju imenuje Opcinsko Vijece.



N.ikon odlucivanja o prigovorima Komisija za rjeSavanje prigovora ¢e dostaviti svoju odluku Komisiji
koja je provodila konkurs radi izrade zakljuCka o rezultatima konkursa utvrdenih nakon rjeSavanja
prigovora.

Komisija koja je provodila konkurs ¢e dostaviti zakljucak o rezultatima konkursa opéinskoj sluzbi
nadleznoj za imovinsko-pravne poslove radi izrade prijedloga rjeSenja o dodjeli zemljista i
upucivanja istog op¢inskom Vijeéu na usvajanje.

Clan 26.
Komisija dokumentaciju koja je nastala u radu iste, dostavlja op¢inskom organu uprave nadleznom
za imovinsko pravne poslove, radi daljeg postupka organa.

Protiv rjeSenja o dodjeli gradskog gradevinskog zemljiSta na koriStenje radi gradenja ne moze se
izjaviti Zalba ali se moZe pokrenuti upravni spor pred nadleznim sudom," ,------=-== ===-==mn —mom o commmme oo

Kriterij za odredivanje prava prvenstva
Clan 27.

Prednost za dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljiSta radi izgradnje privrednih, poslovnih,
stambeno-poslovnih, stambenih i drugih objekata za vlastite potrebe i namijenjenih trziStu imaju
fiziCka i pravna lica koja ponude najve¢u naknadu za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte u odnosu na
pocetnu naknadu naznacenu u javnom konkursu.

Pocetna naknada za prirodne pogodnosti (renta) utvrduje se prema odredbama ove Odluke.

PocCetna naknada za zemljiSte utvrduje se na osnovu trZiSne vrijednosti a u skladu sa Zakonom o
eksproprijaciji.

Neposredna pogodba
Clan 28.

Neposrednom pogodbom gradevinsko zemljiSte dodjeljuje se na koriStenje za izgradnju:

-vojnih objekata i objekata za sluzbene potrebe drzavnih organa (nije moguca dodjela u cilju
stambene izgradnje)

-objekata za potrebe stranih diplomatskih i konzularnih predstavniStva

-objekata komunalne infrastrukture.

Fizickim osobama se ne moZe dodjeljivati gradevinsko zemljiSte neposrednom pogodbom.

Izuzetno, fizickim licima se moZe dodijeliti neposrednom pogodbom druga parcela, u postupku
naknade za eksproprisano i izuzeto zemljiste u skladu sa Zakonom o gradevinskom zemljistu.

Clan 29.



Pravo prvenstva za dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljiSta neposrednom pogodbom ima”
lica koja ponude najve¢u naknadu za dodjeljeno zemljiste u odnosu na pocetnu naknadu.

Visina pocetne naknade za dodijeljeno neizgradeno gradevinsko zemljiSte neposrednom pogodbom
obuhvata naknade iz ¢lana 64. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu.

Donosenje rjeSenja o dodjeli-------- —_—
Clan 30.

RjeSenje o dodjeli gradevinskog zemljiSta na osnovu javnog konkursa i putem neposredne pogodbe
donosi Opcinsko vijece. ... e —
Clan 31.

Prije dodjele gradevinskog zemljista, Opc¢insko vijece ¢e pribaviti misljenje opc¢inskog Pravobranioca
kojim se potvrduje da je predloZzena dodjela u skladu sa vaze¢im zakonima, te da su procedure koje
predvida Zakon i Odluka o gradevinskom zemljiStu ispostovane u cijelosti.

Opcinski Pravobranilac je duZan u roku od 15 dana od dostavljenog nacrta odluke dostaviti svoje
misljenje.

Ukoliko opc¢inski Pravobranilac ne dostavi misljenje u roku odredenom u prethodnom stavu organ
nadleZan za dodjelu moZe i bez tog misljenja izvrSiti dodjelu neizgradenog gradevinskog zemljista

IV GUBITAK PRAVA KORISTENJA ZEMLJISTA RADI GRADENJA
Clan 32.

Fizicko, odnosno pravno lice, gubi pravo koriStenja zemljiSta radi gradenja ako u roku od jedne
godine od pravosnaznosti rjeSenja o dodjeli neizgradenog gradevinskog zemljista radi gradenja ne
podnese zahtjev da mu se izda urbanisticka saglasnost i odobrenje za gradenje, odnosno ako u roku
od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje ne izvede pretezan dio radova na gradevini
(izgradnja sa prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom).

Clan 33.

Gubitak prava koriStenja neizgradenog gradevinskog zemljiSta radi gradenja iz razloga predvidenih u
prethodnom ¢lanu utvrduje se rjeSenjem nadleznog Opcinskog organa za imovinsko-pravne poslove.

Rjedenje iz stava l.ovog Clana predstavlja osnov da se u katastru nekretnina odnosno u zemljiSno
knjiznoj knjizi briSe upisano pravo koriStenja zemljiSta radi gradenja i uspostavi ranije stanje upisa.



V NAKNADE

Clan 34.
Fizicko i pravno lice kome je dodijeljeno gradevinsko zemljiste na korisStenje radi gradenja duzno je
platiti naknadu za dodijeljeno zemljiSte i naknadu za troSkove uredenja tog zemljista.

Naknadu iz stava 1. ovog €lana, osim naknade za preuzeto zemljiSte, duZan je platiti i raniji vlasnik
koji je ostvario prvenstveno pravo koriStenja radi gradenja na gradevinskom zemljistu.

Iznos naknade za"¢lodijeljeno gradevinsko zemljiSte utvrduje se rjeSenjem o dodjeli tog zerfiljista, a
iznos naknade za uredenje gradevinskog zemljista utvrduje se posebnim aktom u postupku
izdavanja odobrenja za gradenje.

Clan 35.

Naknada iz osnova pogodnosti gradevinskog zemljista i naknada za uredenje gradevinskog zemljista
placaju se na korisnu povrsinu stambenog, proizvodnog ili poslovnog prostora izrazenu u m2 (Im2),
ako Zakonom i ovom Odlukom nije drugacije odredeno za pojedine oblike naknade i za pojedine
vrste gradevine ili za pojedina fizicka i pravna lica.

Stambenim prostorom u smislu ove Odluke smatra se svaki prostor koji ne spada i ne koristi se u
proizvodne i poslovne svrhe.

Korisnom povrSinom gradevine u smislu ove Odluke smatra se zbir podnih povrSina zatvorenog
prostora po svim etaZzama bez obzira na visinu prostora izrazenih u m2.

Korisna povrSine otvorenih skladista, asfaltnih i betonskih baza, benzinskih stanica, plina,
kamenoloma, bazena za kupanje, hangara sa nastreSicom, igralista, stadiona, smatra se povrsina koja
se dobije mnoZenjem gradevinske parcele sa 0,25 minimalnim koeficijentom izgradenosti.

Korisna povrsina terasa, balkona, loda i povrsSina €ija visina ne prelazi 1,50m smatra se povrsina koja
se dobije mnozenjem povrSine poda sa koeficijentom 0,50.

Naknada za dodjeljeno gradevinsko zemljiste
Clan 36.

Naknada za dodijeljeno gradevinsko zemljiste obuhvata:
1. plaéenu naknadu namijenjenu za preuzeto zemljiSte Ciji se iznos utvrduje na osnovu
podataka o prometnoj vrijednosti zemljiStaj _
2. naknadu iz osnova prirodnih pogodnosti gradevinskog zemljiSta i pogodnosti vec
izgradene komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom koriStenja tog zemljista, a
koje nisu rezultat ulaganja sredstava vlasnika ili korisnika nekretnine - renta.

Clan 37.

jedinstveno obraCunate naknade iz tatke 1. i 2. prethodnog Clana Cine pocetnu naknadu za
dodjeljeno gradevinsko zemljiSte..



/

Ne moze se prihvatiti nijedna prijava na javni konkurs za dodjelu gradevinskog zemljire
drzavnom vlasniStvu ukoliko ponudeni iznos naknade u prijavi nije veéi od iznosa iz prethodi

stava ovog ¢lana. \
Clan 38.

Visinu naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte utvrduje se rjeSenjem o dodjeli zemljista i

koristenje radi gradenja.

Clan 39.

UCesniku javnog konkursa cija ponuda ne bude prihvaéena vratice se uplaceni iznos kam y
(depozita), a ucCesniku sa najpovoljnijom ponudom iznos kaucije (depozita) ¢e se uracunali i
naknadu za dodjeljeno zemljisSte. e, —

Uplaceni iznos kaucije (depozita) nece se vratiti ucesniku konkursa koji bude odabran kao najp<>
voljniji, a odustane od prijave nakon otvaranja ponuda, kao i u¢esniku koji je stekao pravo na dob
jelu gradskog gradevinskog zemljista na koriStenje radi gradenja, a nakon toga odustane od istog.

Naknada iz osnova pogodnosti gradevinskog zemljiSta

Clan 40.

Gradsko gradevinsko i ostalo gradevinsko zemljiSte iz osnova prirodnih pogodnosti tog zemljistu
dijeli se na Sest zona, koje su utvrdene posebnom Odlukom op¢inskog Vijec¢a.

Kao osnovica za izraCunavanje visine naknade (rente) sluzi prosjecna konacna gradevinska cijena i.
prethodne godine mz korisne stambene povrsine na podrucju Opcine, koju utvrduje Opcinsko vijece
najkasnije do 31. marta tekuce godine, koja se valorizuje u toku godine, svaka tri mjeseca na osnovu
indeksa rasta cijena gradevinskih radova u visokogradniji i niskogradnji po sumarnoj metodologiji i
podacima koje objavljuje Federalni Zavod za statistiku F BiH.

Clan 41.
Visina naknade (rente) po 1 m2 korisne povrsine objekta koji ¢e se graditi na gradevinskom zemljistu

u drzavnom vlasniStvu i na gradevinskom zemljiStu u privatnom vlasnistvu, utvrduje se u procentu
od prosjecne konacne gradevinske cijene iz stava 2. prethodnog ¢lana i to kao fiksan procent rente:

ZONA PROCENAT RENTE
1 (gradsko grad, zemljiste) 6,0%
Il (gradsko grad, zemljiSte) 5,0%
Il1(gradsko grad, zemljiste) 4,0%
IV(ostalo grad, zemljiste) 3,0%
V (ostalo grad, zemljiste) 2,0%

VI (ostalo grad, zemljiste) 1,0%



gradevinskom zemljiStu u.privatnoj sVojini-----------=-=-  —cmemrmm oo e -

( Clan 421 j

Ako se na istoj gradevinskoj parceli gradi nova gradevina umjesto gradevine izgradene sa
odobrenjem za gradenje koja je poruSena ili ¢e biti porusena, iznos naknade(rente) za novu
gradevinu umanjuje se za iznos naknade (rente) koja je bila utvrdena za povr3inu gradevina,
uzimajuéi u obzir razlike u korisnoj povrsini gradevine, namjeni objekta i pojedinih dijelova, kao i
zonu u kojoj se objekat nalazi.

Naknadu za prirodne i izgradene pogodnosti (renta) duzan je platiti investitor koji gradi objekat na

Visina naknade u slu€aju iz prethodnog stava utvrduje se rjeSenjem o odobrenju za gradenje.

Visina rente kod dogradnje, nadogradnje gradevina i izgradnje pomoénih objekata na gradevinskom
zemljiStu bez obzira na oblik svojine, utvrduje se rjeSenjem o odobrenju za gradenje.

Clan 43.

Ako je korisna povrsina objekta nepoznata u momentu donoSenja rjeSenja o dodjeli gradevinskog
zemljiSta na koriStenje radi gradenja zbog toga Sto nije zavr3ena projektna dokumentacija za objekat,
naknada za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte po osnovu prirodnih pogodnosti (renta) utvrduje se
rjeSenjem o dodjeli tog zemljiSta prema korisnoj povrsini koja se izracunava na taj nacin da se bruto
povrsSina svih etaza objekta pomozi sa koeficijentom 0,75, a konac¢na korisna povrsina utvrdit ¢e se u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Placeni iznos naknade po rjeSenju iz prethodnog stava, ne moze sluziti kao dokaz o plaéenoj naknadi
u postupku izdavanja odobrenja za gradenje, dok se u istom postupku ne donese rjeSenje o
utvrdivanju konacne korisne povrSine objekta prema projektnoj dokumentaciji i dok se na osnovu
tog rjesenja ne izvrsi uplata pozitivne razlike. I
1

Za utvrdenu vecu korisnu povrSinu objekta naknada za dodijeljeno gradevinsko zemljiSte na
koristenje obracunava se i placa prema visini naknade koja vazi u momentu donoS$enja rjeSenja iz
prethodnog stava.

Clan 44.

Ako investitor ne izgradi gradevinu u skladu sa izdatim odobrenjem odnosno odstupi od propisanih
urbanisti¢ko tehnickih uslova, te zatrazi izmjenu odobrenja za gradenje, ako je nova gradevina veca
od odobrene obracun rente ce se izvrsiti za razliku u korisnoj povrsini gradevine.

Clan 45.

Ukoliko dode do promjene namjene prostora ili pojedinog dijela(podrum, suteren, potkrovlje) u
stambeni ili poslovni prostor, te ukoliko se tavanski prostor pretvara u prostor defmisane namjene u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje ¢e se izvrSiti obratun naknade na ime rente za razliku u
korisnoj povrsini objekta. 1znos rente se utvrduje kao pozitivna razlika izmedu rente koja bi bila
utvrdena za raniju namjenu i rente utvrdene za novu namjenu, uzimajuéi u obzir i eventualne
promjene u korisnoj povrsini gradevine, zoni i drugim elementima relevantnim za utvrdivanje rente.



Renta se ne plata kod rekonstrukcije gradevina, i za promjene njihove namjene osim kod
rekonstrukcije prostora koji nije imao upotrebnu namjenu odnosno ukoliko se rekonstrukcijom
nemijenja namjena prostora niti korisna povrsina objekta.

Uredenje gradevinskogzemliiSta
----------- Clan 46.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvata poslove i radove na pripremanju i opremanju
gradevinskog zemljiSta potrebno za izgradnju i koriStenje gradevina i zahvata u prostoru koji su
planirani prostorno.planskom dokumentacijom.

Uredenje gradevinskog zemljiSta vrsi se na osnovu Programa uredenja zemljiSta kojim se uskladuje
izgradnja gradevina i komunalne infrastrukture, detaljnije se odreduju rokovi za izgradnju
komunalne infrastrukture, utvrduju uslovi za priklju¢enje na istu i drugo.

Clan 47.

Izgradnja gradevina i izvodenje drugih zahvata u prostoru vrsi se na uredenom gradevinskom
zemljiStu.

Izuzetno od odredaba stava 2. ovog €lana, izgradnja gradevina i izvodenje drugih zahvata u prostoru,
moze se odobriti i na djelomi¢no uredenom i neuredenom gradevinskom zemljiStu pod uslovom da
se njegovo uredenje izvrSi u toku gradenja gradevine, a najkasnije do tehni¢kog prijema zavrSene

-gradevine.
Clan 48.

Zavisno od nivoa opremljenosti komunalnom infrastrukturom i donesenih programa uredenja,
gradevinsko zemljiSte moze biti:

e uredeno,

* djelomi¢no uredeno,

* neuredeno.

Clan 49.
Kao uredeno gradevinsko zemljiSte podrazumijeva se gradevinsko zemljiSte na kome su izvrSeni svi
radovi pripremanja zemljista za gradenje i opremanje zemljiSta planiranom komunalnom
infrastrukturom, a koji mogu biti maksimalmo udaljeni 100m ud.granice predmetne parcele.

Clan 50.
Djelimi¢no uredeno gradevinsko zemljiSte podrazumijeva zemljiSte na kome su izvrSeni radovi
pripremanja zemljiSta i koje je opremljeno neophodnom infrastrukturom ( snadbijevanje pitkom
vodom, rjeSenje otpadnih voda i pristup), a koji mogu biti maksimalno udaljeni 100m od granice
predmetne parcele.

Minimum uredenja gradevinskog zemljista treba da osigura:
- snadbijevanje pitkom vodom i rjeSenje otpadnih voda

- kolski prilaz gradevinskoj parceli

- snadbijevanje elektrichom energijom



Kao neuredeno gradevinsko zemljiSte podrazumijeva zemljiSte na kojem je izvrSeno pripremanje
gradevinskog zemljiSta i koje do odgovarajuce gradevinske parcele nije opremljeno neophodnom
infrastrukturom ( snadbijevanje pitkom vodom, rjeSenje otpadnih voda i pristup), odnosno
mogucnost priklju¢ka neophodnom infrastrukturom na parcelu je na udaljenosti ve¢oj od 100m od
najblize granice parcele.

Clan 52.

Uredenje gradevinskog zemljiSta je obaveza-opc¢ine. Na nivou opcine~vrsi se prikupljanje
sredstava, finansiranje i koordinacija aktivnosti planiranja, programiranja, projektovanja
gradevinsko-tehnickih sistema i izvodenje uredenja gradevinskog zemljista.

Neke od navedenih faza aktivnosti op¢ina moze povijeriti javnim komunalnim preduze¢ima
koje, je osnovala za te poslove, ili ustupiti drugim‘institucijama u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama Bosnhe i Hercegovine.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana, u slu€aju da gradevinsko zemljiste nije uredeno u momentu
podnoSenja zahtjeva za odobrenje za gradenje, investitor gradevine ili drugog zahvata u prostoru na
toj lokaciji ulozit ¢e svoja sredstva u izgradnju komunalne infrastrukture prema usvojenom
planskom dokumentu i projektima, a to ulaganje ¢e se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja visine
naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta.

U slucaju iz stava 3. ovog €lana investitor odnosno nadlezne opcinske sluzbe ugovorom
defmiSu obim radova, potrebna finansijska sredstva, te obaveze i medusobne odnose izmedu
investitora, nadleznog organa i javnog preduzeca nadleznog za odredenu infrastrukturu.

Za uredenje gradevinskog zemljiSta po potrebi se izdaje odobrenje za gradenje za pripremne
radove.

Pripremanje i opremanje gradevinskog zemljiSta
Clan 53.

Pripremanje zemljiSta za gradenje obuhvata:

e Uredenje imovinsko-pravnih odnosa i drugih stvarno pravnih odnosa sa vlasnicima
nekretnina.

e DonoSenje dokumenata prostornog uredenja koji su osnov za odobravanje gradenja na
odnosnom prostoru.

e lzradu plana parcelacije.

e Uklanjanje postojecih gradevina, premjestanje postoje¢ih nadezmnih i podzemnih instalacija
u skladu sa planskim dokumentima

* inZinjersko-geoloska ispitivanja ( sanaciju zemljiSta, osiguranje kliziSta, drenaza, regulacija
vodotoka, ravnanje zemljiSta i drugi neophodni radovi predvideni konkretnim projektnim
rjeSenjem).

e lIzrada dokumentacije i vrSenje radova na zastiti kulturnohistorijskog i prirodnog nasljeda
koje bi moglo biti ugroZeno radovima na pripremi zemljista

e sve druge radnje u skladu sa planskim dokumentom



Clan 54.
Opremanje gradevinskog zemljiSta obuhvata:

»  Gradenje cesta i ulica ukljucujuci plo€nike i pjeSacke prelaze, trgove i javna parkiralista i dr ™

e izgradnju pristupa gradevinama javnog karaktera kojim se obezbjeduje nesmetano kretanje
lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima.

» Podizanje objekata javne rasvjete i vertikalne saobracajne signalizacije i semafora.

» uredenje javnih zelenih povrSina, rekreativnih terena, parkova, igraliSta, pjeSackih staza,
nasada,travnjaka, terena za djecja igraliSta, objekata javne higijene,.......ccee wvrenr

* izgradnju uredaja za odvod povrsinskih i otpadnih voda, te uredaja i postrojenja za njihovo
precis¢avanje,

» izgradnju gradevina za potrebe snabdijevanja vodom, distribuciju elektri¢ne, plinske i druge

« energije, telekomunikacijske objekte i uredaje

» uredenje sanitarnih deponija i gradenje gradevina za preradu i uniStavanje otpada
regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih povrsina

Program uredenja gradevinskog zemljista

Clan 55.
Obim, vrsta, dinamika, izvori finansiranja i predracunski iznosi troskova izvodenja radova na
uredenju gradevinskog zemlijSta utvrduju se Programom uredenja gradevinskog zemljiSta za
odredena podrucja ili obuhvate provedbenih prostorno - planskih dokumenata, koji trebaju biti
racionalno izbalansirani sa aspekta ravnomjerne zastupljenosti objektima kolektivhog i
individualnog stanovanja i drugim prate¢im sadrzajima.

Clan 56.
Programom uredenja gradevinskog zemljiSta planira se uredenje zemljiSta i podrucja na koja ¢e, u
skladu sa iskazanim javnim i posebnim interesima, u planskom periodu biti usmjerena stambena i
ostala izgradnja.

Clan 57.
Programi uredenja gradevinskog zemljiSta izraduju se na osnovu Dokumenata prostornog uredenja i
sadrze slijedece podatke:

» podrucje, odnosno gradevinsko zemljiSte (sa granicama obuhvata) koje se ureduje,

« vrsta i obim uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta u pogledu pripremanja i opremanja
zemljidta i izgradnje gradevina, uredaja i instalacija za zajednicko i pojedinaéno koriStenje,

» predracun i strukturu troskova uredenja sa procentualnim uceS¢em pojedinih troSkova

* iznos osnovice za obracunavanje visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista

» utvrdeni iznos troSkova uredenja zemljiSta koje snose investitori na odredenim lokacijama,
odnosno podrudjima,

* izvore finansiranja, nacin i uvjete realizacije programa uredenja zemljista i nacin eventualnog
udruzivanja i usmjeravanja sredstava opcine i nadleznih preduzeéa u izgradnji komunalne
infrastrukture, investitora i ostalih korisnika,

* eventualnu potrebu i nacin uskladivanja visine sredstava sa novonastalim ekonomskim,
finansijskim i drugim uslovima (valorizacija cijene izvodenje radova i troSkova uredenja koje
placaju investitori),

* rokove i dinamiku izvodenja radova na uredenju zemljiSta,

* nosioce i odgovornost nosilaca za realizaciju programa za neizvrSavanje i nepotpuno,
odnosno neblagovremeno i nekvalitetno izvrSavanje programom utvrdenih obaveza i za
nepreduzimanje odgovarajuéih mjera.



Program uredenja zemljiSta priprema i provodi nadlezna opcinska sluzba.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta usvaja opcinsko vijece na prijedlog nadlezne opcinske
sluzbe.

Program uredenja gradevinskog zemljista radi se u svemu prema predvidenim urbanisticko-
tehnic¢kim uvjetima za odredeno podrucje, ili dio obuhvata iz urbanisti¢kog ili regulacionog plana,
urbanistic¢kog projekta ili plana parcelacije,

Prilikom uredenja pojedinih dijelova gradevinskog zemljista ili gradenja novih gradevina mora se
voditi racuna o redoslijedu uredenliTtakb da se omoguéi uskladenost i funkcionalna povezanost
infrastrukturnih sistema.

Nove gradevine i nova komunalna infrastruktura ili njeni novi dijelovi ne mogu biti priklju€eni na
.postojece gradevine-i uredaje-komunalne infrastrukture koje kapacitetom ne zadovoljavaju
potrebama novih gradevina ili novih dijelova komunalne infrastrukture.

Javna komunalna i druga preduzeca nadlezna za odrzavanje, rad i pruzanje servisa pojedinih
komunalnih i drugih usluga odgovorna su za kvalitetnu i efikasnu realizaciju projekata nove
infrastrukture koji su im povjereni i moraju usaglaSavati svoje planove i strategije sa nadleznom
opc¢inskom sluzbom.

Programima uredenja gradevinskog zemljiSta utvrduju se odnosi, te medusobna prava i obaveze
opcine, poznatih investitora i nadleznih komunalnih preduzeca u zajednickom fmansiranju nivoa i
obima planiranog uredenja zemljiSta na podrucjima i posebnim lokacijama iz stava 1. ovog ¢lana.
Programima uredenja gradevinskog zemljiSta utvrduje se i obratun ukupno uloZenih sredstava u
planirane i izgradene infrastrukturne objekte i uredaje, koji ¢e sluziti i buduéim investitorima i
korisnicima.

Nacin i uslovi povrata ulozenih sredstava za uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta, utvrduju se
proporcionalno uceSéu objekata u ukupnoj korisnoj povrsini izgradenih objekata i definira se
posebnim ugovorom u skladu sa prilivom sredstava od uredenja gradevinskog zemljiSta na
konkretnom podrucju.

Naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljista
Clan 59.

Naknada za troSkove uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvata stvarne troSkove pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljiSta komunalnim gradevinama i instalacijama za zajednicko i
individualno koristenje.

Osnov za obracun visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta su stvarni troSkovi uloZenih
sredstava za pripremanje i opremanje gradevinskog zemljiSta u skladu sa odgovaraju¢im planskim
dokumentima i Programu uredenja gradevinskog zemljista.



Kada za uredenje gradevinskog zemljiSta postoje podaci o ukupnim stvarnim ili procijenj«
troSkovima uredenja za pripremanje i opremanje gradevinskog zemljista u skladu sa odgovaraiuoM
planskim dokumentom, visina naknade uredenja utvrduje se dijeljenjem ukupnih stvarnih [B
procijenjenih troSkova uredenja [uloZena sredstva za uredenje] u planskom obuhvatu sa ukupnom’
korisnom povrSinom svih objekata iz planskog obuhvata i time se utvrdi osnovica visine naknade
uredenja koja se mnoZzi sa korisnom povrsinom pojedinacne gradevine iz tog planskog obuhvata.

Kada je osnov za odredivanje visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta Program uredenja
gradevinskog zemljiSta visina naknade za uredenje utvrdit ¢e se saglasno tom programu uredenja na
osnovu stvarnih iii procijenjenih troSkova pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista.
Programom uredenja gradevinskog zemljiSta utvrdit ¢e se visina osnovice za obracun naknade
uredenja za pojedinacne objekte.

Naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta'se placa po m2 korisne povrSine gradevine
koja se gradi na gradevinskoj parceli.

Clan 60.

Izuzetno od prethodnog ¢lana na zemljiStu za koje ne postoje podaci o ukupnim stvarnim troSkovima
pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista odnosno na zemljiStu za koje nije donesen Program
uredenja zemljiSta na osnovu kojeg se moZe odrediti visina naknade za uredenje gradevinskog
zemljiSta po jedinici mjere, visina te naknade za objekte koji su izgradeni, ili ¢e se graditi na
djelimi¢no uredenom i neuredenom gradevinskom zemljiStu se odreduje na osnovu utvrdene
bazne cijene po zonama i tabele za obracun uredenja, a za objekte koji su izgradeni ili se grade na
uredenom gradevinskom zemljistu, odnosno na infrastrukturno opremljenim lokacijama, naknada za
uredenje gradevinskog zemljiSta utvrduje se na osnovu bazne cijene.

Bazna cijena utvrduje se na pocetku svake godine na osnovu cijene troSkova iz prethodne godine a
valorizuje se svake godine na pocetku drugog polugodista u skladu sa indeksom rasta cijena troskova
izgradnje komunalne infrastrukture u prvom polugodistu tekuce godine.

Bazna cijena moZe biti i razli¢ito utvrdena zavisno od zone gradevinskog zemljiSta i troSkova
pripremanja gradevinskog zemljista, odnosno troSkova pribavljanja zemljiSta za izgradnju
komunalne infrastrukture.

Kada se naknada za uredenje zemljiSta odreduje na osnovu bazne cijene , u nju mogu uc¢i samo one
vrste troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta koje koriste investitorovoj gradevini u
vrijeme izdavanja urbanisticke saglasnosti odnosno odobrenja za gradenje.

Za prostorne cjeline grada ili naselja gradskog karaktera gdje je donesen detaljni dokument
prostornog uredenja, naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta obracunavat ¢e se po
tom planu odnosno projektu ili Programu uredenja donesen za planski obuhvat.



Ako se bazna cijena troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta uzme kao bazni faktor 1,00,
uceSc€e pojedinih troSkova uredenja u baznoj cijeni iznosi:

UceSce u baznoj Procentualno

R/B Vrsta troSkova uredenja . Y o
cijeni ucesce
A)Troskovi pripremanja gradskog gradevinsko
) brib ) .gv 99 g UcCesSce u A cijeni Proce:\n'fl’Jalno
zemljista ucesce
RjeSavanje imovinsko pravnih odnosa sa vlashicima
. . . C .0,12795. 12,795
nekretnina, naknade za usjeve, objekte, preseljenjai dr.
Dono3Senje planskog dokumenta koji je osnov za
odobravanje gradenja na odredenom prostoru, 0,0203 2,03
Parcelacija zemljita 0,0036 0,36

Uklanjanje postojecih gradevina, premjestanje
nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu sa 0,0500 5,00
planskim dokumentom,

InZenjersko-geoloSka ispitivanja, (eventualna sanacija
kliziSta, drenaZe, regulacija vodotoka, 0,05139 5,139
ravnanje zemljista i si),

Izradu dokumentacije i obavljanje radova na zaStiti
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda koji bi 0,01276 1,276
mogli biti ugroZeni radovima na pripremanju zemljista,

Sve druge radnje u skladu sa planskim dokumentom. 0,07402 7,402

SVEUKUPNO A: 0,34 34,00



R/br.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vrsta troSkova uredenja
B/ Troskovi opremanja gradskog gradevinskog
zemljiSta
Makadamski put
Gradenje saobracajnica

Asfaltni put
Gradenje plocnika i pjeSacki i prijelaza
Izgradnja trgova, javnih parkiraliSta i dr,

izgradnju pristupa gradevinama javnog karaktera kojim se
obezbjeduje nesmetano kretanje lica sa smanjenim
tjelesnim sposobnostima

Podizanje objekata javne rasvjete

Izgradnja vertikalne saobracajne signalizacije i semafora,

uredenje javnih zelenih povr3ina, rekreativnih terena,
parkova, igraliSta, pjeSackih staza, nasada,travnjaka,
terena za djecja igraliSta, objekata javne higijene,

Izgradnju uredaja za odvod povrsSinskih voda (kiSna
kanalizacija)
Izgradnju uredaja za odvod otpadnih voda (fekalna
kanalizacija)

Izgradnju uredaja za i postrojenjaza preciSéavanje,

Izgradnja gradevina za potrebe snabdijevanja vodom,

Izgradnja gradevina za potrebe snabdijevanja i
distribuciju elektri¢ne i druge energije,

Izgradnja telekomunikacijskih objekata i uredaja

uredenje sanitarnih deponija i gradenje gradevina za
preradu i uniStavanje otpada

regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih
povrsina

SVEUKUPNO B:

UKUPNO/1+B

UceS¢e u cijeni

UceS¢€e u B. cijeni

0,040

0,0648

0,050

0,10

0,010

0,030

0,0029

0,02055

0,030

0,040

0,031165

0,060

0,10

0,04534

0,015245

0,02

0,66000

1,00000

Procentualno
ucesée
Procentualno
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Ako se planira izgradnja gradevine na djelimi¢no uredenom gradevinskom zemljistu za koje nije
donesen Program uredenja gradskog gradevinskog zemljista, investitor je duZzan da plati naknadu za
pripremljeno i ve¢ izvrSeno djelimi¢no uredenje zemljiSta na osnovu bazne cijene i tabele za obracun
uredenja.
Ostalo uredenje i opremanje nedostaju¢om komunalnom infrastrukturom, uredajima i instalacijama,
na cijeloj povrsini zemljista saglasno utvrdenim urbanistiCko-tehnic¢kim uvjetima investitor moZze
izvrsiti sam uz saglasnost nadlezne sluzbe ili ¢e to izvrSiti op¢ina do izdavanja upotrebne dozvole a
najkasnije 3.godine od izdavanja odobrenja za gradenje za Sta ¢e_se.dopunskim rjeSenjem utvrditi
preostali iznos naknade po osnovu uredenja.
Ukoliko investitor sam izvrsi ostalo uredenje duzan je zakljuciti ugovor sa pravnim licem kojem su
povjereni poslovi uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta, kojim ¢e se ugovoriti dinamika i nacin
uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta, kao i nadzor nad izvodenjem radova i sankcije za
neizvrSavanje prihvacenih obaveza.

Clan 63.

Vlasnik izgradene gradevine koji nije sudjelovao u finansiranju gradenja svih pripadajucih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, duZan je naknadno platiti razliku iznosa utvrdene naknade za
uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta, koja podrazumijeva stvarne troSkove povecanja nivoa
komunalne opremljenosti, u skladu sa posebnim propisima komunalnih i drugih preduzeca koja su
investitori izgradene komunalne infrastrukture.

Clan 64.

Na gradevinskom zemljiStu koje nije uredeno u skladu sa planskim dokumentom odnosno
programom uredenja izuzetno se moZe dozvoliti izgradnja gradevina, ukoliko investitor prihvati
obavezu urediti gradevinsko zemljiSte koje obuhvata poslove i radove na njegovom opremanju, a u
obimu kojim se obezbjeduje normalno funkcionisanje gradevine odnosno saglasno urbanisticko-
tehnickim i drugim uvjetima utvrdenim u urbanisti¢koj saglasnosti.

U tom slu€aju investitor je duZan da uplati visinu naknade za pripremljeno gradevinsko zemljiste na
osnhovu bazne cijene i tabele za obracun uredenja gradevinskog zemljista.

U sluc¢aju nove izgradnje na tom lokalitetu i koriStenja izgradene komunalne infrastrukture, objekta i
uredaja, investitoru koji je finansirao predmetno uredenje zemljiSta, priznat ¢e se pravo na povrat
uloZenih sredstava srazmjerno uc¢eS€u njegovog objekta u ukupnim troskovima i ukupnoj korisnoj
povrsini izgradenih objekata kojima ta infrastruktura koristi.

Povrat sredstava iz stava 2. ovog ¢lana ugovorit ¢e se sa pravnim licem kojem su povjereni poslovi
uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta, u skladu sa prilivom sredstava od naknade za uredenje
gradevinskog zemljista za izgradnju objekata na tom podrucju.

Clan 65.
U sluCaju izgradnje na neuredenom gradskom gradevinskom zemljiStu investitor je obavezan
zakljuciti ugovor sa pravnim licem kojem su povjereni poslovi uredenja gradevinskog zemljista,
kojim ¢e se utvrditi dinamika, nacin i uslovi uredenja gradevinskog zemljiSta, kao i sankcije za
neizvrSavanje prihvacenih obaveza.
Pravno lice iz stava l.ovog ¢lana ¢e sa nadleznim komunalnim i drugim preduze¢ima prethodno
saglasiti sve uslove o izgradnji i opremanju lokacije neophodnim infrastrukturnim objektima i



instalacijama u skladu sa uvjetima i potrebama predmetnog podrucja, urbanisticko-tehnic!
uvjetima i drugim uvjetima prikljucka na komunalne objekte i uredaje.

Clan 67.

Naknadu za uredenje gradevinskog zemljista placaju svi investitori koji grade gradevine, vrse
rekonstrukciju, dogradnju, promjenu namjene, kao i investitori gradevina u postupku legalizacije na
gradskom i ostalom gradevinskom zemljistu.
Investitori koji vrSe unutrasnju adaptaciju i rekonstrukciju objekata za koje posjeduju odobrenje za
gradenje, u-okviru postojecih gabarita-i-bez poveéanja ukupne-obracunske povrsine, ne-placaju
naknadu za uredenje gradevinskog zemljista.

Iznos naknade troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta za svaki pojedinacni slu¢aj utvrduje se
posebnim rjeSenjem u postupku izdavanja rjeSenja o odobrenju za gradenje na osnovu tehnicke
dokumentacije.

Iznos iz prethodnog stava ovog €lana investitor uplacuje nakon Sto je utvrdeno da ispunjava sve
druge uslove za odobrenje za gradenje o ¢emu ga sluzbeno obavjeStava nadlezna opcinska sluzba.

Izuzetno, nadlezna opcéinska sluzba uz saglasnost opcéinskog Nacelnika i investitor mogu ugovorom
regulisati pla¢anje iznosa u ratama pri ¢emu cjelokupni iznos mora biti upla¢en prije izdavanja
odobrenja za upotrebu i pocetka koriStenja objekta ali ne duZe od tri godine od dana izdavanja
odobrenja za gradenije.

Clan 68.

Licu koje je investitor izgradnje objekta na gradevinskom zemljiStu ne moze se izdati odobrenje za
gradenje niti se moze izvrsiti uknjizba prava koristenja zemljiSta radi gradenja u zemljiSnim i drugim
javnim knjigama dok ne podnese dokaz da su plac¢ene naknade troSkova uredenja i prirodnih
pogodnosti -renta, osim u slucaju iz ¢lana 67.stav 5. ove odluke.

Ostali uslovi uredenja gradevinskog zemljista
( Clan 69

Investitorima koji grade objekte u skladu s prostorno planskom dokumetnacijom na istoj
gradevinskoj parceli na mjestu objekata koji se uklanjanju zbog gradnje novog objekta,a za koje je
izdato odobrenje za gradenje naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta obraCunava se za razliku
u povrsini u odnosu na raniji, odnosno postoje¢i objekat, uzimajuci pri tome u'obzir razlike u
korisnoj povrsini ranijeg i novog objekta.

Kod dogradnje, nadogradnje postoje¢ih objekata investitor pla¢a razliku naknade za uredenje
gradevinskog zemljiSta za novu korisnu povrsinu.
Clan 70.

TroSkovi prikljucaka na postojete komunalne gradevine i instalacije (vodovod, kanalizacija,
elektrodistributivni objekti i mreze, toplovodi i plinovodi, telefonske, kablovske i dr. instalacije i
mreZe) ne spadaju u troSkove opremanja gradevinskog zemljiSta i snosi ih investitor koji gradi
objekat.



TroSkovi i uslovi prikljutaka na postojece komunalne gradevine i instalacije iz stava 1. ovog €lana,
utvrduju se internim propisama javnih preduze¢a kojima je povjereno upravljanje i odrzavanje
navedene komunalne infrastrukture.

Clan 71.

Ukoliko se pripremanje i opremanje gradevinskog zemljiSta vrSi uceS¢em trec¢ih pravnih i
fizickih lica, pravno lice kome su povjereni poslovi uredenja zemljista je obavezno prije realizacije
ovakvih infrastrukturnih projekata, jasno definirati sva medusobna prava i obaveze, razloge i ciljeve
sufmansiranja konkretnih projekata, nacin i uvjete koriStenja, kao i sve bitne urbanisticko-tehnicke
uvjete, normative i standarde za konkretne komunalne i infrastrukturne objekte.

Clan 72.

U slucajevima kada dijelom parcele na kojoj investitor treba da vrsi izgradnju objekta prolazi
gradska infrastruktura, prije izdavanja odobrenja za gradenje objekta neophodno je sa vlasnikom
parcele rijeSiti imovinsko-pravne odnose i eksproprisati zemljiSte namijenjeno za izgradnju
planiranih infrastrukturnih objekata.

Clan 73.

Ako se dodjeljuje gradevinskog zemljiSte koje nije uredeno ili je djelimi¢no uredeno, a programom
uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta nije predvideno njegovo uredenje, posebni aktom (odluka,
rjeSenje o urbanistiCkoj saglasnosti) ¢e se obavezati investitor da izvrSi uredenje tog zemljista u
skladu urbanistickim i drugim uslovima utvrdenim u urbanisti¢koj saglasnosti.

Pravno lice kojem su povjereni poslovi uredenja gradevinskog zemljiSta ¢e ugovorom zaklju¢enim sa
investitorom regulisati obim i dinamiku uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta te obaveze i
sankcije za neizvrSavanje ugovorenih obaveza.

Ugovorom c¢e se takode utvrditi da ¢e pravno lice iz stava 2. ovog €lana, u slu€aju neizvrSavanja
obaveza od strane investitora, na teret investitora izvrsiti uredenje na cijeloj povrsini.

U tom sluCaju investitor ne¢e modci izvrSiti tehnicki pregled i ishodovati odobrenje za upotrebu,
ukoliko ne nadokanadi troSkove iz prethodnog stava 3. ovog €lana u roku koji mu bude naknadno
utvrden.
VI FINANSIRANJE UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Clan 74.

Uredenje gradevinskog zemljiSta finansira se iz budzeta opc¢ine, naknada za uredenje, koriStenje i
pogodnost gradevinskog zemljista u skladu sa Zakonom o gradevinskom zemljiStu i iz drugih izvora.

Nadlezna opcinska sluzba, u funkciji nosioca odgovornosti za uredenje gradevinskog zemljiSta i
izvrSioca fmansijskog plana, podnosi opcinskom vije€u izvjeStaj o stanju realizacije programa
uredenja gradevinskog zemljista i njegovim finansijskim efektima najmanje jednom godi3nje.



VI RASPOREPIVANJE | USMJERAVANJE SREDSTAVA OD NAKNADA
Clan 75.

Sredstva koja se ostvaruju iz naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte na koriStenje i
naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta koriste se za:

* tro8kove naknade ranijim vlasnicima

« troSkove uredenja gradevinskog zemljista i

« troSkove izrade prostorno-planske dokumentacije

Sredstva naknada iz stava l.ovog ¢lana prihod su Opcine i rasporeduju se u Budzetu opcine za svaku
budzetsku godinu. ,

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 76.

Postupci dodjele zemljista koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ove odluke bit ¢e okonc¢ani po
odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik opcine Banoviéi “ br. 6/2006, 7/10 i
5/11)
Ukoliko se prvostepeno RjeSenje o dodjeli neizgradenog gradevinskog zemljiSta iz prethodnog stave
ponisti u drugostepenom postupku ili u upravnom sporu novi postupak ¢e biti pokrenut po
odredbama ove odluke.

Clan 77.

Postupak pokrenut po zahtjevima za izdavanje urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje prije
stupanja na snagu ove Odluke, po kojima nije doneseno pravosnazno rjeSenje o urbanistickoj
saglasnosti i odobrenju za gradenje okoncat ¢e se po odredbama ove Odluke.

Ako je vaznost rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti za gradevine iz prethodnog stava istekla, iznos
naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta, utvrdit ¢e se novim rjeSenjem o urbanistickoj
saglasnosti prema odredbama ove Odluke, bez obzira Sto je zakljucen ugovor o placanju te naknade
sa pravnim licem kojem su povjereni poslovni uredenja gradevinskog zemljista.

Sredstva uplacena na ime naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, smatrat ¢e se kao licno
uceSce investitora uz njihovu valorizaciju do dana donoSenja novog rjeSenja o urbanistiCkoj
saglasnosti.

Clan 78.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbeni glasnik
opcine Banovici" br. 6/2006, 7/10i 5/11).

Clan 79.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja a objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku opéine Banovidi.

BOSNA | HERCEGOVINA
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